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PARTE PRIXA 

DISPOSIZICNI GENERAL1 

Art. 1. 

OGGBTTO DEL PIANO REGOLATORE GEmRALE ED ELABORATI DI 

PROGETTO - 

Tutto 11 territorio de1 Comune di Piacenza si intende 

sottoposto alla disciplina de1 Piano Regolatore Generale 

approvato con Decreto de1 Capo dello Stato in data 13/12/. 

/1957 modificato cosi come risulta dai seguenti allegati 

the eostituiscono integralmente quelli de1 precedente Pia 

no Regolatore Generale: 

A) Planimetria nel rappr. 

sizione de1 Comune nell'ambitm 

B) Planimetria nel rapp. 1 

1:300.000 riguardante la pz 

0 interregionale; 

:lOO.OOO riguardante la po= 

sizione de1 Comune noll'ambito interprovinciale con i Co= 

muni vicini; 

C bis) Planimetria nel rapp. l:lO.OOO riguardante la 
viabilith principale de1 Comune e la relazioni delle fra 

zioni co1 capoluogo; 

Djbis) Planimetria nel rapp. l:lO.OOO comprendente l'in 

tero territorio comunale; 

E bis) Planimetria nel rapp. 1:5.000 comprendente il 

solo capoluogo; 

F his) Planimetria in Scala 1:2.000 comprendente il 

centro urban0 (storico) contenuto entro la cinta murata; 
. 

G bis) Norme tecniche di attuazione; 

R his) Relazione. 

./. 



Cjueste zone sono individuate nelle Tavole Allegato D his 

ed E bis de1 Piano Regolatore Generale con contorno a trat= 

ti marcati a punt0 e linea. 

II" CATEGORIA - 

ZONZ DI TRASFOR?flAZIONE comprendono aree girl urbanizzate, 

in cui le previsioni de1 piano comportano una radicale tra 

sformazione edilizia ed urbanistica rispetto alla situazig 

ne esistente. 
Queste zone sono individuate nelle Tavole Allegati Dbis 

- E bis - F bis - de1 Piano Regolatore Generale, con con= 

torno marcato a due punti e lfnea. 

Fanno parte della IIn Categoria anche se non indicate 

nelle tavole di Piano Regolatore Generale le aree di cui 

ai successivi art.li 24 e 25. 

III* CATEGORIA - 

ZOi% DI SATURAZIONE comprendono arae gia urbanizzate in 

cui il Piano prevede una tipologia edilizia ed una desti= 

nazione ed una sistemazione urbanistica simile a quelle 

giB. esistenti, the sono dotate di strade, ed impianti pu> 

blici adegLati. 

Tali zone non sono indicate da simboli particolari ma 

risultano nelle Tavole Allegati D bis ed F bis de1 Piano 

Regolatore Generala per esclusione rispetto alle due pre 

cedenti Categorie. 

IV* CATEGORIA - 

gX2 ULTRAFSTENSI'VE: E VERDE AGRICOLO - 

./. 



KEZZI DI ATTUAZION% DFL PIANO REGOLATORE GENERALE - 

Art. 3. 

Ai sensi della Legge Urbanistica 17/8/1942 no 115Oyi 

ezi di attuazione de1 Piano Regolatore Generals posse= 

i piani particolareggiati, i piani di lottiz= 

le licenze edilizie. 

OLAREGGIATI - 

,.,C;era A ma&= 

-- _-- =__ --- - ~---- - 
7 Di.. 

y -1 

r +ew 

L'ordine 

vi altri interventl 

err& stabilito da1 Comune sal ! 
Lee :ge Urbanistica. i 

-. . 

t 



zie salvo quanto aisposto suocessivamente 

aal preaente articolo. 

Nelle zone di III4 e IV* Categoria, ove 

/piap o Regolatore coneenta di realizzare 

eaifici con volumi superiori a tre metri cu 

bi per metro quadrato di area eaificabile 

Owero aon altezze superiori a 25 met& 

non potranno essere realizzati eaifici con 

volumi 6a altezze superiori a aetti limiti 

ae non previa approvazione ai apposito Pia= - 
no Partioolareggiato 0 lottizzazione.conve~ _~_~ ~-..- 
zionata esteai all'intera zona e contenenti -- 
la disposizione planivolumetrica aegli eai= .-~~. .--__ 
fioi previsti nella zona stessa. 

- PIAHI PARTICOLAREGGIATI - 

L'attuazione de1 Piano RegolatoretGenerg 

le, mediante piani particolareggiati, Y confor 

mi alla vigente Legge -.-~- 
r&i specislmente le seguenti 

II* -~- Categoria.1 
% 

L'oraineloon il quale varrh data attua= 

zione alle prevision1 sar&stabilito dal Co= 
a mune salvo altri interventijai cui alla'Leg4 

ge Urbanistica. 



_MEZZI DI A'TTUAZIOl'?E DEG PIARO RRGOLATORR (ZEEIERALR 

Art. 3. 

ei dells Legge Urbanietica 17/8/1942 

successive modifieazioni]i mezzi di 

atbiazione de1 Piano Begolatore Generale pose% 

no easere: i piani partioolexeggiati, i piani 

dilotti55a5iene. le liuense edilisie. 

,Relle cone di I^ 8 II* Categoria, l'attua= 

eione delle previaioni di Piano dovrk awenire 
1~ 5 

Y eaoluaivameate mediante l'ado5ione a termine 

di Legge di piani partioolareggiati o di piemi 

di lottizzazione.l 

Belle 5one di I* e IS' Categoria, sarh oog 

sentita la costrusione mediaute rilaeaio della 

semplice licen5a edilisia aoltanto quando il 

I relativo progetto riguardi il restauro, la si= 

stemazione o la modificazione degli edifiai 

esistenti nei limiti delle dimensioni planivo= 

lumetriohe'preeaitenti.~ . 
Belle Ix)ne di III- e IV Categoria, l'at= 

tuaeione delle previsioni di Piano awerrh me= 

diante aemplice rilaecio delle liuenze edili= 



-A- 

- PIAliI DI LOTTIZZAZIGBE - 

la 
Y 1 

I piani di lotti55aeione a eeopo edilL= 

aio ohe dovramo e888re oonfsrmi alle diapo= 

eieioni di oui 8l1'8rt. 28 della vigente Leg 

ge Urbanietioa dovranm riepettace le eeguez 

a) nelle 5one reeideaeisli di II* Cats= 

ria e nelle zone de1 Centro Direaionale en= 

tro la oerohia delle antiohe mum, I pianl 
4.1 

Yl 
di lottiesaelone debbono interessare~nno o 

pis isolati. 11 piano di lottim?4%ions$u~ 

anohe interessare parte di un lsolato y1rl tg 

le aaso la ptnrte di ieolato oonaiderata dal 

piano dl lottiseaeione e quella ohe rbuane 

esolusa non debbow avere aiasouna una super 

9 

3 

IA 
r= 

fioie inferiore a 5.000 mqIe 

Per ieolati inolusi parte in zone di II' 
1 

I 
I Cate&oria e pate in eone dl III" e IV Cat= +3- 

goria, 11 piano t&L lottiezasione ear& ammean 

80 anohe di mperfioie lnferiore a 5.000 mq. 

puroha intereesi e oomprenda tutta l'mea 
. previeta dal Piano Begolatore Generale come ha= 

r 
dl II& Categoria; ta 

i 

b 
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b) nelle zone reeidezzizli, m 

dwtriali dl I' catzgoria, I Qiaa 

tizzazione debbzno interesemre uza auperfi= 

oie 8L+dma di xq. 10.000; 

0) nelle mne de1 Cent29 Direzionale di 

II" Categoria eat ne al& aerohia delle ag 

tiohe mura, I lottizzazizne debbo= 

no intereiaear?e per inter0 almemo uzz degli 

izolati previsti ael Piano Regolatore Gene= 

rale; 

d) zzlle zone gortuali oommeroi 

induetriale dl I' Categoria, I 

tizzazioze debbono intereesare una superfh 

oie di almeno mq. 100.000. 

I Piani di Ikttizzazione debbozo oozte= 

nere l'izdividuasione dells aree da desting 

re alla edifioazioae privata e delle aree 

da deztinarer a atraae, posteggi, egazi di 

viaiaato (eree Verdi, aan@ di giooo per 

bmbini). 

Za distribuaione delle are8 fabbrioabip 

li e delle aree etradall UovrB ezaere atu= 

diatz in mod0 da garzntire agli altri 8pazi 

pubblioi, ubioazione, forma e dimenaioni 

\\ \. 
I 
; 
2 I 

¶ 

3 

I^ 

L-= 

I= 

lua= 

ta 

L 
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- A’- 

b) nelle aoone rezidenziali, 

hwhrial.1 ill I' Catfagoria, I p 

tizzazione debbono interezzare una zuperfia 

oie J#M.UW di mq. 10.000; 

0) nelle zone de1 Centro Direzifmele di 

no intereezave per intero elmeno nnz aegli 

ieolati previeti ael Piano Regolatore Gene= 

rale; 

I¶) nelle Bone portuzli oommerci 

induetriale di Ia Categoria, i 

tizzazione debboao intereezare una superfin 

ale di almeno msg. 100.000. 

I Piani di Lettizzazione debbozo aonten 

Bere l@individuaaione delle zree da deetins 

re alla edifioazione privata; e delle are0 

da deetinaret a ztrade, poeteggi, epazi di 

Viaisate (a~ee Verdi, ozmpi di gioco per 

benibini). 

La diztribuzione delle aree fabbrioabin 

11 e delle aree ztradali do& esaere stu= 

diata in mod0 da garantire agli altri epazi 

pubblici, ubioazione, forma e dimenzioni 

9 

3 

)rg 



- PIANI 31 LOTTIZZAZIOh% - 

A +,1,;nnnr. 21 '-<*i&w 

a) nelle zone residenziali di II^ Categoria e nelle zo= 

ne de1 Centro Direzionale entro la cerchia delle antiche 

mura i pian 

ti 0 parte 

-%qwzb+-rL e. >.=@ 

13, w 

Y -- b) nelle zone residenziali, miste ed industriali di I^ 
.w. . Categoria, i pianip una super= 

ficie minima di mq. 10.000; 

c) nelle zone de1 Centro Direzionale di IIn Categoria 
+$z+d&& esterne alla cerchla delle antiche mura, i piani 

e per inter0 almeno uno degli isolati prg 

visti nel Piano Regolatore Generale; 

d) nelle zone pilr/tuali commerciale ed industriale di I^ 

Categoria, i piani p Y una super= 

ficie di aimeno mq. 700.000,=. 

. 

. 

I Piani di Lottizzazione debbono contenere l'individua= 

zione dei terreni da destinare alla edificazione privata 
e de1 tei-X?ni da destinare:a strade, posteggi, spazi di 
vicinato (are-e verdi, campi di gioco per bambini. 

f 
~cill 



La distribuzione delle aree fabbricabili e delle aree 

stradali dovriA essere studiata in modo da garantire agli 

altri spazi pubblici, ubicazione, forma e dimensioni ade 

grate alIe esigenze particolari de1 piano ed ~a quelle gs 
nerall della zona, in relazione cioe aiquartieri circa= 
stanti. . 

La percentual , destinabile a1 
la edificazione privata, non pot& superare: 

- il 57s nelle zone intensive ed intensive Z, e centro di 
rezionale; 

- il 62% nelle zone semintensive; 

- il 70% nelle zone estensive e miste; 

- 1'85 % nelle zone industriali, portuali commerciali e' 
portuali industriali. 

In ogni case dovr& essere garantita, oltre alle aree 

per strade e posteggi, una superficie destinata a spazi 

di vicinato al servizio della lottizzaxione came sax-A pre 

cisato nella conve’nzione, pari: 

- al 20% per le zone intensive e 2, (e centro direxionale) 

- al 16% per le zone semintensive; 
- a11'8% per le zone estensive e miStS; 

- al 5% per le zone industriali, portuali commerciali e 
portuali industriali. 

Non sono da considerarsi aree Verdi le strade e piazze 

slberate, 
.- 

ni: eventuali aiuole spartitraffico. 

Nelle zone di II* Categoria di cui al precedente art.2, \ 

ne3 rnlrn'n p-7 '0 dad-? 
F(FP&a Pa? I- ._. p le strade private pee= 

sistenti, le strade pubbliche e di Piano Eegolatore con= 

I 



@ 
Rel al0010 della maperfiole minima 

t de1 Piano di Lottimmzione, e ael oaloolo 

delle peroentuali di bpf al 0omm8 preoedeg 

te non el p~tranno oamprendere lo &se pri 

vate vinrsolate ad ueo pubblioo od interesa 

88 oellettivo ai oui alltart. 21 noache 
. - 

quelle vtico1.e a atraUe di viabili+8 pr?, 

maria Bi oul ell'Allegat0 O bie. 

Belle Bone di IT* C%tegoria di ctzi al 
a 

-a 

-2; 

s; 

1. a: r - 
. 

Ilf 

2 

sj 

preoedeate art. 2 ei potranno eompreadere, 

oltre alle etrade private preecsietenti le 

atrade pubbllohe e di Plane Regolatore 002 

finanti ooa i terreni lottissati aino al= 

l'aase elira&ale per una prOfOndit& maf4eima 

mm superiore 8 mt. 5,OO. fatta eocesioae 

per l.e strade pubbliche e di Piano Regolru, 

tore (ienerale dioiabilia primaria di cui 

alla temla Allegato C bie. 

I Pianl di Lottiezseiane debbono 6888' 

re aorrebti di tan prOget* volumetriO 

ohe preoiei, in eede urbanietioa, le d-2 

eioni pleninetriohe e l*altessa dei f&b4 

oati &a ooatmire, studiat0 ia ‘rellasiene 

all~arableate oiraoetaate. 



aaa&uato alla oa*eBse gsrtiooleir~ del’ph%=a 

00 ad a quell0 genarali delia soeaa, ia rezJa 

slime oieb al 8~~kalli. 

La paroen e ar.0 lottissat# 

daetinabile allae&fioa5ioaeprivatar am 

pot&% mapararet 

- il 57 4s me118 41Dne intensive ml iaterrpl 
elm 23 a oentro dirasionele~ 

- il 62 $ nelle 5one sel5intelw3ive; 

- il 70 $ n6ll.e Bone esteaeive e mistet 

- 1 @ 85 $ llelle aone indn@xiali, portua= 
li oommeroiali e ~rtumli inha 
EtX%li. 

In ogni ~130 dovrA aataere gwantita, o& 

tre alla me8 per etrade 0 poete~i, uaa fag 

parfioio deetinata a epasi di vioinaM al 

earvisio aella lettiszaslone come sd prey 

oieato oalla oomfea3ioaar parit 

- al 20 % par Se 8i3ae inteaaivo Zq (9 ao= 
tra diraaioMle) 

- al 16 $4 per le goae aemintenaive 

- all' 8 % par lo sane estenaive Q mist8 

-al 5 % per lo zone induetrlali, 'portna_ 
lioomae~ialie porh2aliinaun 
etdali. 

..- _~ 



-,7 - 

Il Oomune hafaoolthdlimporre modifi 

ohe distributive ai Piani di Lottieea%io= 

n0, preeentati dai privati, in relasione 

ad un pi& vaeto progetto unitcurio di eists 

masioae urbanietioa delle Boaa etudiato 

dallWffioi0 Teoaioo COmtanale ad in rapp0~ 

to bd altri piani di lottissasione approv& 

ti od In vie di approvaaione. 

Ove ilgrogetla general8 di oniaopra 

11011 eia anoora etato atudiato alla data 

della preeentaeione della domanda di un 

Piano di Lottistmiione, 8880 dovr& eB8ere 

approntal%~~dallWffioio OOmpetente entro 

60 giorni. 

L'approvaeioae de1 Piano di Lottieza= 

sione Oar& oonoeesa ove detto piano posse 

easer6 ineerito nel sopradetto %%gettO 

unitsrio* ed ove sia dI.moetrata la poeei= 

bilitk di raoOOrdo, aensa ulteriore onere 

per 11 Conmne, Uegli iispianti e de1 aerv& 

ei interni Ui qtumtiere (atrade, fognattm 
* 

re, illumia~ione stradale, aofkqedotto) 

eon gli impianti di aerviei generali. 

ib 

Y 

iIn baee a ~uanto diepoet dall'art. 28 

es 

0 

th 

i 

'0; 

tU= 



della Legge Urbanistiaa gli oneri di urba= 

nis5azloae prlmaria aoao a totals aariao 

de1 letti%sante. Za quata parte de&i obbli 

gbi relativi alle ogere di urbanizzazioae 

aeooadsrla 0; di quelli relatlvi tile opere 

neaeeaarie per l"alLsaaiemento della zoaa 

.ai pabblloi eervlzi ear& determiaata stalls 

base di ariterl dl aarattere geaerale the 

il Comune determine& al sensi della Legge __~_,_.~_ 

Urbanistiaa. 
14 

f 
1 Se nel Piano di Lottiezasione riaulta= 

no inolwe ax-88 private vinoolate ad us0 

pubbliao 0 iatereeae collettlvo od aree ds __I 
stiaate a aedi etradeli di viabilith prima _~Z 

ria, Al lottieeante poti cedere al Comune 

ove questa, nell'ambito dei so01 Poteri ti- 

sorezionsli ritenga di aderlre alla propot 

sta ai sell flai di oui al no 2 dell*arti= 

0010 28 dells Legge Urbznlztioa a zoomputo 

dzlla quota parte delle opere di urbanize= ---- 

zione seoondaria relativa alla lottlzzazlo 

ne 0 di quelle opere Ohe Sian0 neeessarie 

Per allaeolare la eona ai pubblioi servi= 

zi, posts a at10 oariao dell~Anmialstmzio= 

a, 

r 
in 

= 

ni - 

i0 

a 

an 

'TO& 

es 

0 

.t& 

.i 

'o= 

.Ul= 

Dt= 

is@ 



-a- 
-,Perftgnto non previeto del preee; 

ertieolo e Dale vigeati norme urbanistir 

ohe la lottisnrasione di aree destinate egli 

insediementl residensiali e produttlvi son0 

disciplinate &a apposite Regolamento Comung ~~_.-I - 
.le. 

P6r qua&o riguerdale cone miste, in= 

dwtriali, portuali commero'iali e portuali 

industriali, sarannc applioate le norme ed 

i oriteri stabiliti dal predetto Regolsmen= 

to per la 5ona estensivag mentr'e per il oes 

tro cUre5iond.e aarannc applioate lo norme 

ed i oriteri etabiliti del detto Regolemew 

to per la sona intensiva. 

- IdCRRZA EDIZIZIA - 

11 rllssoie aella lioeaea edili5ia per 

llattuasione Be1 Piano Regolatore Generale 

B regolato dalle eeguenti norme: 

- nelle cone di oai al preoedente art. 2 

classifioate di I' e II" Categcria sarB 

lemente dope la approvaeio= _ _ _ 

ne a termine di legge.di 'un Piano Parti= 

aolsreggiato 0 di un Piano (li Lottisoa= 

a eione e sax-$ eubordinata all'impegnc ae& 

:a, 

i 

in 
= 

ni 

io 

a 
.an - 
iron 

es 

;0 

.ta 

.i 

:o= 

ot= 
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finanti con i terreni lOttiZZati sitI0 all’asse stradale 

'per una profondith massima non superiore a mt. 5,OO fat 

ta eccezione per le strade pubbliche e di Piano Regola= 

tore Generale di viabilit& primaria di cui alla tavola 

Allegato C his. 

I Piani di Lottizzazione debbono essere corredati di 

un progetto volunetrico the precisi, in sede urbanistica, 

le dixensioni planimetriche e l'altezza dei Eabbricati 

da costruire, studiato in relazione all'ambiente circa= 

stante .~ 

11 Comune ha facolth di imporre modifiche distributL 

ve ai.Piani di Lottizzazione, presentati dai privati, in 

reiazione ad un pi; vasto progetto unitario di sistema= 

zione urbanistica della zona studiato dall'Ufficio Tecni 

co Comunale ed in rapport0 ad altri piani di lottizzaxio 
. 

ne approvati od in via di approvazione. 

me il progetto -generale di cui sopra non sia ancora 

stato studiato alla data dellapresentazione della doma 

da di un Piano di Lottizzazione, esso dovra essere approe 

tato dall'Ufficio competente entro 60 giorni. 

L'approvazione de1 Piano di Lottizzazibne sar& conces 

sa ove detto piano possa essere inserito nel sopradetto 

"progetto unitario" ed ove sia dimostrata la possibilita 

di raccordo, senza ulteriore onere per il Comune, degli 

impianti e dei servizi interni di quartiere (strade, fo= 

g2ature, illuminazione stradale, acquedotto) con gli im= 

b.Ef pianti di servizi generali. 

w --- 
T L . 1 . + 

. awY 4, ,,, 

. i i __.. 4 i. .j 
\----- - 2 - . 

Pe? quanto non previsto 

tizzazione di aree son0 disci - 
plinate da apposito Hegolamento Comunale. 
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Per quanto riguarda le zone miste, industriali, portua 

li commerciali e portuali industriali, saranno applicate 

le norme ed i criteri stabiliti da1 predetto Regolamento 

per la zona estensiva; mentre per il centro direzionale 

saranno applicate le norme ed i criteri stabiliti da1 de2 

to Regolamento per la zona intensiva. 

LIC%KZA EDILIZIX - 

11 rilascio della licenza edilizia per l'attuazione de1 

Piano Regolatore Generale h regolato daile seguenti norme: 

- nelle zone di cui al precedente art. 2 clansificate di 

IA e II^ Categoria sarh rilasciat 
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di urbanizzazione prime.ria relative al 

10tto stesso. salvo auanto nrevisto da1 

Lcomma de1 presente art. 34 
2 i? 
Y - n*Fjzone di 

1y 
III 5 

yp 
me IV^tCategoria,~il r& _- .~~ 

lascio della licenza edilizia sarB subor= 1 .- YL 
dinato alla esistenza delle opere di urba ..~ ~.._~ 

nizzazione primaria 0 alla previaione oo= 

muaale ai realizzare dette opere nel BUO= 

oeseivo triennio 0 infine al+*,impegno 1391 ~~~.~~-~~ ,._ ,. .~ 

privet0 oostruttore (li eeeguire a proprie 

apes0 le opere stesse. Inoltre le costru= 

zioni dovranno awenire sotto l*osservan= 

za delle~relative presorizioni di zc& 

"YIljlotto fa 
,, 

bb r ioabii~iovrh esserejservi= c-c-_.-~~ 

to direttamente da una etrada di us0 pub= 

Y blico o private ,ci dovrh garantire un. 

razionale collegamento dei servizi, stra= --~~~~ ~~. ~.. .~... 
de comprese, con altri lotti liberi, in 

-mod0 da non lasciaxe aree edifioabili in= 

,tercluse e non servite di fognature, ao= 

quedotto, energia elettrica. 

La eventuale domanda per l'autorizzazig 
\3:' 

ne alla oostruzione delle opere\di urba= 

nizzazione primaria'dovrh essere correda= 
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ta da przgetti relativi.~ir”impegno BeIt gri 

vat0 a zozlxdre l.e opere ti urbanizzazti= --. 

88 marioanti pot&x e88ere zoetituitz dal pa_ - 
gameato al Gomtuae cli una ezma oommimarata 

sl ocMo preeumibile aelle og&e;~ 

- Per lo zone ai IV Categoria, la li&za 

eailisia t38x-h rilascista raotto L~os~~Fv~= 

5a at3iig relative prezorizloni ai zona. 

r& 

ZiO 

ni di zona. 

./. 



PART3 TRRZA 

1) ale 5one di aui agli art.li 5-6-7-8-9-10-11-12 BOIW 
deztinate alla oostruzione d.Xf%k3ediamenti resiaen5is.r 

liJ 
-/i E* anohe messa la qoatruzione di~negozi, local1 
di uzo commeroiale, uffioi privati, banohe, eedi CU. 
giornali, tipografie,,locali di pubblioo spettacolo 8 
ritrovo, autorimeaae, ~ooali per[assooiazioni oultura= 
li. assisten5iali 0 religiose. 

2) Sono ammessi anche Uffici Pubblici specie se destiny 

tia: 

- servizi di tutela interna ed internazionale dello Stato 

- uffici giudiziari 

- servizi tecnici ad ecceeione Uffici Ispettorato della 
Xotorizzazione 

- servizi sociali 

- istituti pubblici per l'istruzione e la formazione pro= 
fessionale 

- enti F&bblici per la Previdenza ed Assietenza Sociale 

- enti pubblici di assistenza 

- entl pubblici con finalita culturali, artistiche e scin= 
tifiche 

- enti pubblici con finalita economiche 

- emministrazioni provinciali 

* - asministrazioni comunali. 

3) Inoltre eon0 ammesse attivita artigianali con mas= 

simo di 5 addetti, sempre the non siano ragioni di disturb0 
per i'emissione di rumori ed odori, specie se destinate a: 

./. 
i 
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- stabilimenti per la panificazione;, 

- stabilimenti per la fabbricazione di tappeti da terra 
(esclusi quelli di cocco); 

- stabilimenti per la fabbricazione di passamanerie, tree 
ce, stringhe, di tulli, veli, merletti, pizzi di nastri 
c simili, di ricami a macchina e Lgepieres; 

- stabilimenti per la preparazione de1 pelo per cappelli, 
fabbricazione feltri per cappelli e berretti (esclusi 
cappelli di paglia); 

- laboratori di modisteria; 

- laboratori per la confezione di vestiario; 
- laboratori 1?;:s~ la confezione di pellicce; 

- laboratori per la confezione di biancheria; 

- stabilimenti per la fabbricazione guanti in pelle; 

- laboratori confez. di guarnizioni per abiti, fiori ar= 
tificiali ed oggetti di ornament0 ed arredamento; 

- laboratori per confezioni varie od accessorie per ve= 
stiario ed affini; 

- laboratori di materassaio, tappezziere in stoffa e labo 
ratorio di confezioni di vele, bandisre e simili; 

- laboratorio confezioni e riparaeioni a mano di calzatz 
re; 

- stabilimento per la fabbricazione di articoli di cuoio, 
pelli e loro succedanei; 

- stabilimento fabbricazione mobili ed arredamento in ie 
en0 ; 

- stazioni di servizio. 

Art. 5. 

ZOh'E DI PARTICOLhRE '.'hLOE?E 0 STGRICO, OD ARTISTIC0 CD 

AXBIENTALZ - 

Xella Cittj. compress entro la cinta murata vengono in= 

dividuate le zone e gli edifici di particolare valore stc 

rice, artistic0 ed ambientale. 

In dette zone, delimitate nella tavola Allegato F his 
in Scala 1:2,000 gli edificl esistenti di valore artisti 
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co od ambientale, vengono classificati come segue: 

1) Tk!onumenti - individuati nell'Al1. F bis de1 Piano 

Regolatore Generale con campitura nera, da rispettare 

ai sensi di Legge. 

2) Fabbricati di preminente valore architettonico - 

individuati nell'Al1egat-t F bis de1 Piano Regolatore Ge= 

nerale con quadrettature a linee marcate, the ammettano 

solo interventi di restauro conservative e sostituzioni 

limitate a quelle parti di essi the siano prive di vale= 

re storico od artistico. 

In sede di progetto di restauro o di modifica dovr&. 

essere prodotta una analisi filologica de1 fabbricato in 

base alla quale il Sindaco su parere della Commissione 

Xdilizia decida quali dovranno essere le eventuali parti 

da denolire, quali da riprietinare, quali da restaurare. 

3) Pabbricati di preminente valore ambientale - indi= 

viduati nell'Allegato F bis de1 Piano Hegolatore Genera= 

ie con lines marcate verticali the richiedono la essen= 

ziale conservazione di facciate esterne od interne di 

particolare valore, e possono consentire, per quelle pay 

ti prive di valore, anche la denolizione e la ricostru= 

zione. Queste ultime saranno concesse a condizione ch3 

il progetto sia accoepagnato da ma analisi filologica 

in base alla quale il Sindaco su parere della Commissio= 

ne Sdilizia decida quali dovranno essere le parti da PO= 

ter'denolire , quali da ripristinare, quali da ricostruire. 

Relle facciate di particolare valore non si potranno 
formare nuove aperture di negozi o di autorimesse o si= 

._1. ma.;. 

Nelle zone, all'interno della cerchia delle antiche 

mura, contraddistinte nell'Allegato F his de1 Piano Be= 

golatore G?nerale con quadrettatura a linee sottili, 

valgono inoltre le seguenti prescrizioni: 

i) l'altezza complessiva delle nuove costruzioni non 
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pub superare una Volta e mezzo la larghezza dello spazio 

pubblico antistante con un massimo assoluto di mt. 15;= 

(4 piani fuori terra); 

2) non son0 ammessi piani arretrati verso strada; 

3) salvo quanto disposto per gli edifici di cui ai n.ri 

1); 2); 3) de1 presente articolo, B permessa la ricostru= 
zione dei fabbricati esistenti con un’altezza pari a quel= 

la esistente, anche se superiore al limite sopra stabili= 

to purchi: sia conservato lo stesso numero dei pianl; 

4) i fabbricati in dette zone devono essere costruiti 

solo sui fili stradali salvo the vengano richieeti dalla 

Amm.ne Com.le arretramenti per rettifica di allineamenti. 

In ogni case deve essere rispettata la continuitk e la co" 

tiauit8 esistente dei fabbricati sui fronti stradali; 

5) la copertura de1 lotto non deve superare il hG$. 

Per i lotti posti in angolo fra due strade, quando non sia 

possibile rispettare l'indice di copertura de1 lotto, il 

Sindaco pot& concedere una maggior copertura di area, fez 

mo restando l'lndice di fabbricabilita di cud. al seguente 

numero 6); B ammessa anche la copertura dell'area de1 100% 

per fabbricati adibiti ad autorimesse multipiani della ca= 

pienza minima di 103 autovetture con indice di fabbricabi= 

lita anche eccedente quell0 stabilito al numero 6) de1 pre 

sente articolo; 

6) l'indice di fabbricabilita fondiario applicato se= 
condo le disposizioni di cui all'art. 30 delle presenti 

norme non deve essere ma&ore di 6 mc/mq.; 

7) per le distanze dai confini ed i distacchi f‘ra ~'11 
edifici valgono le norme di cui ai n.ri 5 - 6 - 7 de1 se= 

guente art. 7; 

k?) nel c&so di restauro o comunque di sistemazione di 

edii'ici esistenti the superino i limiti di cubatura o di 

area coperta o di altezza di cui alle norme precedenti, 

.__ ._~~~.. 
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non verranno autorixzate opere di trasformazione the corn 

portino aumento de1 20% della superficie utilizzabile di 

locali. 

Le zone individuate nell'f~llegato 9 bi:; de1 Piano Resg 

latore Cenerale con linee sottili In sense verticale son0 

soggette alle stesse norme della preccdente 30178 con la 

soia possibilita per 1 fabbricati di rafig:~ungere la altez 

za massima assoluta di nt. 18,= (5 piani i'uori terra). 

E' ammesso versa la pubbiica via i.a coatruzione di un 

solo piano arretrato fuorchii! nei cani previ.sti da1 no 3 

comma 7) del precea‘onte ar?;icol~o. 
'... 

Art. 7.' 

Salvo le particolari disposizioni the rigxlardano il ceg 

tro storlco e le limitazionl reiatlve agii ambient1 di spg 

ciale interesse o storico, od E;rtisticor 02 ambientw!e di 

cui s~gii art.li 5 - 6, lye norne the re~~Ol~i;O la fabbricti= 

zio-a rellz zona intensiva interna alla cinia murata sono LA I 

ie seguenti: 

1) gli edifici devono comprendex non meno di j, e non 

pi-;; di 6 piani fuori terra, con aliezza corrispondsote va= 

riabiie da mt. 11,~ a mt. 2.1, =. Ecca::lilr;e ~vien I'hXb p21 

chieas, campanlll ed edlflcl pil bblici the es~gesser~:i con- 
dizioni speciali di maggi.ore altez72, per i quali verr8 

PlsGata case per case dal co?iiln e s 3 r, t i. ta ;e i;~r:,ii~; .5i:-2 one 

Rdilizia. 

E& 

fi 

do 

de: 

ml. 

3,; 

con 

i-1?.; 

ciert 



2) La copertura aell'area de1 lotto non aeve super-are 

il 60%. 

3) L~indice ai fabbricabilita fondiario non deve esse 

re maggiore ai 7 mc/mq. applicato second0 le aiepoeizio= 

4) El ammeeea la ooogertura dell’area de1 

fabbricrsti adibiti ad autorimeeee 
pubblioi 0 di iateresae pubblioo . J 

L+ computato agli effetti adla massima volumetria ammissi 

bile. Et consentita una maggiorazione della maesima volu= 

metria pari a 2 mc/mq. della superficie destinata a por= 
tici. 

5) E' ammessa la costruzione sul confine ai proprieth. 

In case contrario la distanza dei fabbricati dai conf& 

ni deve essere ai almeno mt. 0,33 per ogni ml. di altezza 

de1 fabbricato con un minim0 assoluto ai mt. 3,=. 

6) Gli edifici non contigui devono essere distaccati in 
ragione di mt. 0.33 per ogni ml. ai altezze aell'uno e ael 

l*altro fabbricato sommati insieme con un minim0 assoluto 

ai mt. 6. 

7) Chi costruisce per primo eu uno ai due fondi confi= 

nanti i;a facolth di estendere la costruzione fino al con= 

fine oppure di tenerla distaccata da1 confine, riepettan= 
a0 per6, in tal. senso, la distanza stabilita da1 numero 6) 

de1 presente articolo (in ragione cio& ai mt. 0,33 ogni 

ml. di altezza de1 fabbricato con un minim0 assoluto di mt. 

3,=); 
uel prim0 case (costruzione fin0 al confine) l'altro 

confinante, quando intenda costruire, ove 1~ possa con il 
rispetto dei precostituiti diritti dei terzi, dovr& esten= 

dere la sua costruzidne fino al confine onde evitare la 



formazione o la permznenza di muri nudi di frontespizio 

visibili dagli spazi pubblici. 

nel second0 case (costruzione in arretrato da1 confi= 

ne) llaltro confinante, quando intenda costruire, dovra a 

sua volta arretrare la costruzione da1 confine e rispetta - 
re le distanee stabilite dai n.ri 5) e 6) de1 presente ar 

ticolo (in ragione cioe di mt. 0,33 per ogni ml. di altez 

za dell’uno e dell'al,tro fabbricato sommati insieme, con 

un minim0 assoluto di mt. 6,=). 

8) Ce costruzioni sorgeranno di norma lunge gli allinea 

menti stradali fissati dal Piano i%egolatore Cenerale. Xven 

tuali arretramenti da1 f'ilo stradale potranno essere CGn= 

sentiti, sentito 11 parer-e deile competenti Commissioni, 

quando siano sufficientemente garantite le ragioni de1 de 

core urban0 e della difesa ambientale. Fuo venir consenti 

to di arretrare l'allineamento dell'edificio parallelamen 

te al margine stradale per tutto il lato di una via o al= 

meno per un tronco the vada da una trasversale all'altra. 

11 vincolo di arretramento dovra risultare da una conven= 

zione stipulata fra tutti i frontisti interessati, da tra 

scrivere, a norma di Legge, anche a favore de1 Comune. 

9) 2’ ammessa la costruxione di un solo piano arretrato. 

10) Eel case di nuove costruzioni G di ricostruzioni di 

edifici esistenti, questi dovranno avere un fronte strada 

le minim0 di mt., 15,=. 

77) Term0 restando tutte le norme relative ai rapporti 

fra altezze di fabbricati ed am;jiezza degli spazi pubbli= 
ci, nonchk ai raooorti di confinanza. & autnri%~e+s 7~ nnL 

st 
3c 

le 

J$b? 
Y - aoorrispoaaente a nave piani fuori terra" / 1 --.__-~ ~_ 

e. 

SU;tl non maggiore di quell0 computabile in base a quanto 

stabilito da1 numero 3 de1 presente articolo decurtato dsl 

1 

b; 

1c, 
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105. Si deve in ogni case evitare la formazione di muri 

nudi di frontespizio. 

Art. 8. 

DORA RESIDZRZIALR INTSNSIVA ESTERNA ALLA CINTA >XJXATA - 

Le costruzioni nelle zone residenziali intensive ester 

ne alla cinta murata son0 regolate dalle seguentl norme: 

1) gli edifici devono comprendere non meno di tre e non 

pi& di sei piani fuori terra, con altezza corrispondente 

variebile da mt. lo,50 a mt. 21,OO. 

2) E' ammessa la copertura iii none oltre il 60s della 

area. 

3) Llindice di fabbricabilith territoriale non deve su 

perare i 3,99 mc/mq. applicato second0 le disposizioni del 

l'art. 30 delle presenti norme. Nel case di costruzione di 

portici di uso pubblico, il volume de1 portico non k corn= 

putato agli effetti delia massima volumetria ammissibile. 

6' consentita ma maggiorazione della maosima volumetria 

pari a.2 mc/mq. della superficie destinata a portici. 

4) ?er le distanze dai confini ed i distacchi fra gli c 

difici valgono le norme di cui ai n.ri 5), 6), 7) de1 pre= 

cedente art. 7. 
5) Le costruzioni devono distare almeno mt. 3,= da1 cof! 

fine stmdale. Puo essere fatta eccezione per quei tratti 
di strada in cui. esiste una situazione precostituita. 

6) Fermo restando tutte le norme relative ai rapporti 

fra altezza di fabbricati ed ampiezza degli spazi pubblici, 
-. . J --..A.. .I^ ^-n+nri= 

%orrispondente a nave piani fuori terra*\ 

esigenze de1 decor0 urban0 il volume di costruzione risul= 

ti non maggiore di quell0 computabile in base a quanto sta 

bilito da1 numero 3 de1 presente articolo decurtato de1 

10s. Si deve in ogni case evitare la formazione di muri nu 



7) Per particolari situazioni creatisi in seguito a lot::;, 

tizzazioni autorizzate prima della delibera di approvazio= 

ne dell'aggiornamento al Piano Regolatore Generale, 1'Ammi~ 

nistrazione Comunale pot& derogare ai punti 4) e 5) de1 : 1: 
presente articolo second0 le disposizioni de1 Regolamento., i,'!, 

.y', 
Comunale d'Igiene. ?;I :, : J; 

% <:; 

Art. 9. 

ZONA RESIDRNZIALR INTENSIVA Z 
1 

Le costruzioni nella zona residenziale Z, sono regolate 1' 

dalle seguenti norme: 

7) gli edifici devono comprendere un minim0 di tre pia= 
,j' 
:g 
', 

ni fuori terra ed altezza variabile da mt. lo,50 a mt.30,=. .:' 

2)Le costruzioni non possono coprire pih de1 605 del= :~' 

la superficie complessiva de1 lotto. 

3) L'indice di fabbricabilita territoriale non deve es= 

sere maggiore di 6,2?$ mc/mq. applicato second0 le disposi 

zioni dell'art. 30 delle preeenti norme. Nel case di co= 

struzione di portici di uso pubblico il volume de1 portico', .; 

non i? computato agli effetti della massima volumetria am= 
(9 

.,I? , 
missibile. El consentita una maggiorazione della massima .;;:; 
volumetria pari a 2 mc/mq. della superficie destinata a pay ::J 

" 
tici. .: 

4) E' ammessa la costruzione sul confine di proprieta, "i, 
in case diverso la distanza dei fabbricati dai confini de= ,,~' 

ve essere di almeno mt. 0,33 per ogni ml. di altezza de1 .:~~ 

fabbricato con un minim0 aesoluto di mt. 3,00. 
i 

5) Gli edifici non contigui devono essere distaccati i.$~ 4 

ragione di mt. 0,33 per ml. di altezza dei due fabbricati 
',,j 

sommati insieme, con un minim0 assoluto di mt. 6,00. ." 

6) Le costruzioni confinanti possono essere contigue o y,,;& 

distaccate le une daIk altre. 
>'..,i 
.a:-< 
,; .) I 

Chi costruisce per primo su uno di due fondi confinan= <;f:: 'Yf 
.:: ,. 

ti ha facolth di estendere la costruzione fino al confine i' I 
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oppure tenerla distaccata da1 confine rispettando perb in 
tal case la distanza stabillta al numero 4) de1 presente 

articolo (in ragione cio& di mt. 0,33 ogyi ml. di altezza 
de1 fabbricato con un minim0 assoluto di mt. 3,00). : 

Nel prim0 case (costruzione fin0 al confine) l'altro 

confinante, quando intenda costruire, ove lo possa con il 

rispetto dei precostituiti diritti dei terzi, deve esten= 

dere 18. sua costruzione fino al confine onde evitare la 

formazione o la permanenza di muri nudi di frontespizio vi- 

sibili da&i spazi pubblici. 

Nel second0 case (costruzione in arretrato da1 confine) 

l'altro confinan*e, quando intenda costruire, deve a sua 

volta arretrare la costruzione da1 confine e rispettare 

le di-" .,"anze stabilite dai numeri 4) e 5) de1 presente ar= 

ticolo (in ragione cio& di mt. 0,33 ogni ml. di altezza 

dell'uno e dell'altro fabbricato sommati ineieme, con tin 

minim0 assoluto di mt. 6,OO). 

Art. 10. 

Le costruzioni nelia zona residenziale semintensiva al= 

ta aono regolate dalle seguenti norme: 

1) Gli edifici devono comprendere non meno di due.e non 

piL di cinque piani fuori terra, con altezze corrisponden= 

temente variabili da m-t. 7,50 a mf. 77,50. 

2) ia superficie de1 lotto non deve essere minore di mq. 
500 salvo per le lottizzazioni autorizzate prima della de12 

hera di approvazione delllaggiornamento al Piano Regolatore 

Generale. 
3) Le costruzionl non possono occupare pih de1 45% del= 

la superficie complessiva de1 lotto. 

4) L'indice di fabbricabilith territoriale non deve ss 

perare i 3,l mc/mq. applicato second0 le disposizioni del= 

l'articoio 30 delle presenti norme. Nel case di costruzio= 



6) Gli edifici devono sorgere ad almeno 5 metri'dai 

confini di propriet&. 

7) Gli edifici non contigui devono essere d istaccati 

di almeno mt. 10,OO. 

le. El consentita una maggiorazione della massima volu= 

metria pari a 2 mc/mq. dslla superficie destinata a pox 

tici. 
5),Ogni fabbricato deve sorgere ad almeno 3 metri da1 

filo stradale. 

8).Le costruzioni su lotti confinanti possono essere 

contigue su un solo lato o distaccate le une dalle altre. 

Chi costruisce per primo su uno di due fondi confinan 

ti kta facoltb di estendere la costruzione fino al confi= 

ne su ai un solo lato, oppure di tenerla distaccata aal 

confine, rlspettando pero, in tal case, la distanza sta 

bilita da1 numero 6) de1 presente arti&olo (in ragione 

nel prim0 case (costruzione fin0 a 1 

confinante, quando intende costruire, 

il rispetto dei precostituiti' diritti 

di almeno 5 metri); 

confine) l'altro 

ove lo posea con 

dei terzi, deve e= 

stendere la sua costruzione fin0 al confine onde evitare 

la formazione e la permanenza di muri nudi di frontespi= 

zio visibili dagli spazi pubblici; 

nel second0 case (costruzione in arretrato da1 confi= 

ne) l'altro confinante quando intenda costruire, deve a 

sua volta arretrare la costruzione aal confine e rispet= 

tare la distanza stabilita dai numeri 6) e 7) de1 presen 

te articolo (in ragione cio& di almeno 5 metri da1 confi 

ne e 10 metri dalllaltro fabbricato). 
. 

9) La lunghezza massima delle fronti & di norma limi= 

tata a mt. 25,=.per edifici con un lato in confine ed a 

mt. 5C,= per edifici completamente %solati. L'accetta= 

zione di misure diverse pot& essere ammessa a seguito 

della presentazione ed autorizzazione di studi planivols 

” 
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metrici riguardanti piti unith, per una estensione di al= 
men0 5.000 mq. 

10) Per particolari aituazionl creatisi in seguito a 
lottizzazioni autorizzate prima della delibera di aDpro 

vazione dell'aggiornamento al Piano Regolatore Generale, 

l'kmministrazione Comunale pot& derogare ai punti 6) - 

7) - 8) - 9) - de1 presente articolo, second0 le aisposk 

zioni de1 Regolamento Comunale d'Igiene. 

11) Fermo restando tutte le norme relative ai rapper= 

ti fra altezze di fabbricati ed ampiezze degli spazi pubbli 

ci, nonche ai rapporti ai confinanza, & autorizzata la co 

*aarriapondente a sette piani fbari terra -~ ~.--_. --.L .rI:, 

a.52 ~~)1~P‘1zP-z “G.L UciG”L” L&I .A.*.“( __ .e_UslIV uI uvouLuvr~ne 

risulti non maggiore di quell0 computabile a quanto stabi= 

lito da1 numero 4) de1 preaente articolo decurtato de1 

log. 

In tal case per la maggiore altezza de1 fabbricato, le 

distanze dai confini o tra i fabbricati di cui al preeente 

articolo, saranno aumentate in ragione di mt. 0,33 per ogni 

ml. di maggiore altezza. 

Si dovra inoltre evitare la formazione di muri nudi di 

fronteapizio. 

Art. 11. 

ZONA R~SIDRNZIALE SE?XINTENSIVA BASSA - 

Le costruzioni nella zona residenziale eemintensiva bag 

sa sono regolate dalle seguenti norme: 

1) Gli edifici devono comprendere non pi6 di tre piani 
z fi;ori terra, con altezza corrispondentemente variabile da 

metri 4,OO a mt. 11,OO. 
2) La superficie de1 lotto non deve essere minors di 

mq. 400,= salvo per le lottizzazioni autorizzate prima de& 

la delibera di approvazione dell*aggiornamento al Piano 
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3) Le costruzioni non possono occupare pi& de1 45s deL 

la superficie complessiva de1 lotto. 

4) L'indice di fabbricabilita territoriale non deve su 

perare i 3,l mc/mq. applicato second0 le disposixioni de& 

l'articolo 30 delle presenti norme. 

5) Cgni fabbricato deve sorgere ad almeno 3 metri da1 

filo stradale. 

6) Gli edifici devono sorgere ad almeno 3 metri dai co2 

fini di proprieta. 

7) Gli edifici non contigui devono essere distaccati 

di almeno mt. G,OO. 

8) Le costruzioni su lotti oonfinanti poss,ono essere 

contigue su un solo lato o distaccate le une dalle altre. 

Chi costruisce per prima su uno di due fond1 confinan= 

ti ha facolta di estendere la costruzione fino al confine 

su di un solo late, oppure di tenerla distaccata da1 con= 

fine, rispettando perb, in tal case, la distanza stabili= 

ta da1 numero 6) de1 presente articolo (in ragione di al= 

men0 3 metri). 

Nel primo case (costruzione fino al confine) l'altro CO" 

finante, quando intende costruire, ove lo possa con il ri= 

spetto dei precostituiti diritti dei terzi, deve estende= 

re la sua costruzione fino al confine onde evitare la fox 

mazione e la permanenza di muri nudi di frontespizio visi= 

bili da&. spazi.pubblici. 

Nel second0 case (costruzione in arretrato da1 confine) 

l'altro confinante quando intenda costruire, deve a sua 

volta arretrare la costruzione da1 confine e rispettare la 

distanza stabilita dai numeri 6) e 7) de1 presente articolo 

(in ragione cio& di almeno 3 metri da1 confine e 6 metri 

dali'altro fabbricato. 

9) La lunghezza massima delle fronti 5 limitata a mt. 

25,CO per edifici con un lato in confine ed a mt. 5C,CC 

per edifici completamente isolati. 

"/. 
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10) Per particolari situazioni createsi in seguito a 

lottizzaziani autorixzate prima dells delibera di apprg 

vazione dell'aggiornamento al Piano Xegolatore Generale, 

l'hmministrazione Comunale , potra derogare ai punti 6) - 

7) - 8) - 9) de1 presente articolo, second0 le disposi= 

zioni de1 Eegolamento Comunale d'Igiene. 

Art. 12. 

ZOKi R6SIIM7JALE ESTENSIVA - 

Le costruzioni nella zona residenziale estensiva sono 

regolate dalle seguenti norme: 

1) Gli edifici devono comprendere da uno a due piani 

abitabili fuori terra con altezza corrispondentemente vn, 

riabile da m.t. 4,00 a mt. 9,00 (E' ammessa la costruzione 

dello scantinato fuori terra). 

2) la superficie minima dei lotti 6 di m-t. 300,=. 

.3) La superficie coperta non pub superare il 35% del 

la superficie complessiva de1 lotto. 

4) Lsindice di fabbricabilita territoriale non pub es 

sere maggiore di 1,75 mc/mq. applicato second0 le dispo= 

sizioni dell'art. 30 delle presenti norme. 

5) Tutte le costruzioni devono essere arretrate di al= 

meno 3 metri dai Eiii stradali. 

6) Dai confini di proprieta gli edifici devono dista= 

re mt. 4,OO e mt.. 8,OO dai fabbricati. 

F' ammesso l'abbinanento fra due proprieta su di un so 
lo iato, previa approvaxione di un progetto unitario dei 

due fabbricati, purchi! disciplinato da apposita convenzio 

ne da trascriversi a termine di Legge fra le parti inte= 
ressate.~ 3' amnressa anche la costruzione a schiera fra 

pi;1 edifici purchk disciplinata da apposito Piano di Lot 

tizzazione da approvarsi preventivamente dagli organi co2 

petenti, interessante almeno 5 lotti, nel quale piano de= 

./. 
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vono essere chiaramente distinti i fabbricati con la indi= 

cazione esatta della ubicazione, della superficie occupa= 

t,a e delllaltezza. 1 fronti non possono avere una lunghez= 

za effettiva auperiore a ml. 60,OO (per lunghezza si in= 

tende la sommatoria dei fronti di ogni singolo fabbricato). 

7) Per particolari situazioni createsi in seguito a lot= 

tizzazioni autoriszate prima della delibera di approvazione 

dell'aggiornamento al Fiano Regolatore Generale, l'Ammini=~ 

strazione Com.le pot& derogare ai punti 5) - 6) de1 pre= 

sente articolo second0 le disposiaioni de1 Begolamento Co 

munale di Igiene. 

Art. 13. 

2X4 MIISTA - (AaTIGIAxATO x 'PICCOLA I:?ElJSTRIA) 

Kelle zona miste E consentita la costruzione di capan= 

noni per artigianato e piccole industrie con annesse abita 

zioni, purch'e tali impianti non siano in contrast0 con le 

norme di Legge a dei Regolamenti vigenti in materia. 

Xelle costruzioni devono es3ere osservate le seguenti 

noi-me : 

5) L'aitezza dei fabbricati non deve auperare i mt.12,OC). 

2) La distanza dai confini di proprieta deve essere di 

almeno mt. 3,OO. 

3) I fabbricati non contigui devono essere distaccati 

di mt. 6,OO. 

4) Nessuna costruzione pub sorgere a meno di mt. 6,00 

da1 filo stradale. 

5) Lsindice di fabbricabilita territoriale non deve 8% 

perars i 2,a mc/mq. applicato second0 le disposizioni del 

l'articolo 30 delle presenti norme. * 
6) 3' consentito destinare un quint0 de1 volume edifi= 

cabile ad abiiazione. in ogni ca30 pert non si potranno 

costruire pih di 2 appartamenti per ogni laboratorio arti 

giano 0 piccola industria. 

*/. 



7) Eq ammessa la costruzione di quartieri adibiti e= 

sclusivamente ad abitazione purchi! interessino una supey 

ficie di almeno due ettari. Si applicano in quest0 case, 
la nome delllart. 12. Oltre alle aree di use pubblico 

previste dalle norme relative ai Piani di Lott.tzzazione 

dovra essere prevista e resa disponibile un'area chs la 

Amm.ne Com.le pot& destinare alla costruzione di centri 

scolaatici, culturali, ricreativi, assistenziali e spar= 

tivi, Detta area dovr& avere una estensione pari al 57% 

dell'intera superficie. 

Art. 14. 

zom A v-mm kGi?ICOiO - 

Nelia zone. a Verde agricolo E consentita solo la co= 

struzione di edifici per uso agricolo adeguati alle ne= 

cessitk de1 fondo in cui insistono sotto l'osservanza de1 

le seguenti norme: 

1) distanza dai confini di nronriat& nnn ir*-ri---- 

3) altezza massima mt. 8,GO (salvo costruzioni perle 
quali sia necessaria per ragioni tecnico-produttlve una 

maggiore altezza,. quali silos, serbatoi, idrici etc.). 

Sono escluse altre attivitk produttive anche se di 1% 

vorazione e conservazione di prodotti agricoli nonche gli 
allevamenti di bestiame industrializzati. 

Art. 15. 

ZCiYA UI~Pi?AES'XFSIVA - 

Xeiia zona ultraestensiva e conssntita la costruzione 

di edifici e complessi per uso agricolc, adeguati alla ne 
cessit& de1 fondo in cui insistono, sotto l'osservanza 
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dell'art. 14 delle presenti norme. 
Sono consentiti inoltre edifici: 

- per l'allevamento di bestiame anche se industrializzati; 

- per la prima lavorazione e la conservazione dei prodot= 

ti agricoli; 

- per le industrie estrattive e per le industria insalubri 

nel rispetto delle norme di Legge o Regolamenti vigenti 

e sotto lPosservanza delle seguanti altre norme: 

- dimensioni minime dei lotti: mq. 5.000 per gli cdl 

fici destinati alla prima lavorazione e conservazione dei 

prodotti agricolo, mq. 10.000 per gli altri edifici; 

- massima superficie cope&a de1 lotto: 20s per gli 

edifici destinati alla prima lavorazione e conservazione 

dei prodotti agricoli; 105 per gli altri edifici; 

- altezza massima: mt. 8,OO (salvo costruzioni per le 

quali sia necessario per ragioni tecnico-produttive una 

maggiore altezza, qua11 silos, mulini, serbatoi idrici 

etc.); 
- distanza &qlle m e dai confini dl 

- ;;6$qsgi$i aonfini di proprieth8 

. per le induefxie nocive; 
= mt. 50.3 per gli allevementi ai bestiame inau= 

slxialiezato ; 
= m*. 15,~ per le dtre cost~~eioni. 

limiti di zona residenziale. miste ed industrinlj. nrovi= 

YY+ - distanza dalle straae pubblicher 
= mt. 3oo.a per le industrie nocive; 
= mt. 50,~ per&i allevamenti di bestiame inau_P 

strialiszato; c 
= mt. 15,= per le eltre coztmzioni. 

Restam oomurque salve eventuali maggiori &etanp 
( se imp-oate per le zone ai sispetti stradd.e9 yg relsm 

zione al moreto Wnisterisle 10 aprile 196% __~ ~...--~~- 
LL ~"wl/~~uu~.y "- ..'"- -,--- 



3) Gli edifloi %evow dietare non men0 di mt. 15,oo 

d&i ooafip&di pxqrieth e mt. 15,OO dai cigli del= 
le etrade~alvo ma&or1 dietanse impoete per l.e 
zone %i rizpetto etrerdele %al Deoreto RlinSaterfale 
10 aprile lg68,( 

Art. 16. 

Nelie aree vincolate all'attuazione de1 centro direziz 

nale contrassegnate dalla lettera 2 maiuscola nelle Tavo= 

le nliegati 3 bis - F his - D bis, l'attivith edilizla, 

in relazione alla loro particolare destinazione, 6 cosi 

regolata: 

Kelle aree contrassegnate P.P. (Piani Particolareggia= 

ti) non potranno essere approvati Piani di Lottizzazioni 

prima della approvazione do1 relativo Piano Particolareg= 

giato e della aituazione delle opere di urbanizzazione 

principali. 

In ogni isolato dovranno essere previati, spazi di uso 

pubblico coperti o scoperti per una superflcie pari al 2% 

dell'intero isolato. 

In ogni isolato & consentita la fabbricabilita fondia= 

ria mansima di 9 mc/mq. applicata second0 le disposizioni 

dall'art. 30 delle presenti nor-me. 

L'aitezza mapsirna dei fabbricati k consentita di metri 

30,oo. 
Per i rapporti fra altezze di fabbricati ed ampiezza 

de&i spazi pubblici, nonche per i rapporti di confinanza 

valgono le disposieioni stabilite dalle presenti norme per 

le zone a caratiere intensivo Z1 (art. 9). 

5e zone vincolate all'attuazione de1 ceniro direziona= 

le sono destinate ad atti-ezzature collettive pubbliche o 

private i Dossono esserc destinare anche alla residenza in 

misura rion superiore al 30% de1 volume totale ammissibile. 

Dalla zona sono escluse tutte lo industrie. le attiv_i= 
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ta artigianali non di servizio ed ogni altra attivita the 

risulti in contrast0 con 11 carattere direzionale della 

zona. 

Art. 17. 

ZOIVA INDUSTilIAIX - 

Nella zona industriale & consentita la costruzione di 

qualsiasi impianto industriale fatti salvi i poteri demafl 

dati al Sindaco da&i art.li 216 e 217 de1 T.U. Leggi Sa= 

nitarie approvato con ii. Decreto in data 27/7/1934 n01265. 
Nelia zona industriale sono ammesse, oltre alle costru= 

zioni inerenti ed accessorie al processo produttivo (ma= 

gazzini, depositi, silos, etc.) anche le costruzioni desti 

nate al soggiorno di persone the per neeessitk di lavori 

debbono risiedere entro i limiti de1 complesso industria= 

le (alloggio de1 personale di custodia e sicurezza) servL 

zi collettivi quali mense, dormitori, locali di ritrovo 

per operai etc.: 

L'area coperta dai fabbricati non deve superare i 2/j 

della superficie di terreno disponibile. 11 Sindaco, sen= 

tita la Commissione Xdilizia, viste le particolari esi= 

genze dei cicli industriali , pub conceders l'ampliamento 

di impianti esistenti elevando il rapport0 fino a 4/5 sem 

pre the non vi sia possibilita di acquisire altri terre= 

ni circostanti. 

Art. 18. 

ZORA PORTUALF INDUSTRIALS - 

La zona portuale industriale la cui attivita & tonnes= 

.F con i trasporti fluviali, ?? quella the si trova ad est 

dell'kutostrada de1 Sole, compress tra la Strada Statale 

no 12 ed il PO. 

./. 
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I1 piano Darticolareggiato od il progetto generale d-i 

siatemazione urbanistica di cui all'art. 3 deve indicare 

i canali navigabili, le attrezzature portuali, i raccor= 
di stradali e ferroviari ed indicare le aree ad uso pub= 

blico e quelle da destinare a costruzioni the si riten= 

gono necessarie al servizio della zona industriale. 
La coatruzione di impianti, ed opere the portino ad u= 

na qualsiasi trasformazione dello stato di fatto (strade, 

opere di bonifica, elettrodotti, gasdotti, etc.) & condi= 

zionata alla autorizzazione de1 Sindaco the pub impedirne 

la costruzione ed imporre varianti e modifiche qualora r& 

tenga the dette opere possano ostacolare e rendere pi& 

gravoso lo studio e l'attuazione di un piano particolares 

giato. 

Ia stessa norma & applicabile agli impianti ed opere 

da eseguirsi nella zona portuale commerciale di cui al WC 

cessivo articolo. 

Art. ig. 

ZONA FORTUALS CSXE@XCIALF - 

La zona coamerciale the il piano prevede lungo il PO, 

a monte ed a valle de1 ponte dell'Autostrada de1 Sole, & 

destinata prevalentemente all'impianto di grandi magazzi= 
ni e depoeiti di merci e materiali pel servizio del port0 

fluviale. 

Art. 20. 

ZOKA P3R GRkXDI RICO'CE?I 31 ATJTOVEICOLI - 

Sono zone speciali destinate esclueivamente alla co= 

struzione di edifici con attrezzature destinate al rice= 

vero di autoveicoli. 
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S' consentito in queste zone l'occupazione totale de1 

l'area per una altezza massima di mt. 8,OO e la costru= 

zione in elevazione de1 70% della superficie fino ad una 

altezza massima complessiva di rut. 20,OO. 

Debbono essere garantiti: 
- adeguati percorsi per lo smaltlmento de1 traffico; 

- adeguati impianti anti-incendio e di aspirazione dei 

gas di combustione, giuste ie prescrizioni delle Leg&. 

vigenti; 

- adeguata ambientazione architettonica alla zona circa= 

stante. 

In sede di attuazione, previo studio di un progetto vg 

lumetrico generale unitario, il. Comune una volta soddi= 

ii sfaste le esigenze di parcheggio potrh consentire la co= 

1; 
struzione di edifici con destinazione residenziale o corn= 

/j merciale, aventi caratteristiche semintensive, purchk que 
8 

!j sti edifici siano distinti da quelli destinati al ricovero ;! 
j 
4 

pubblico degli automezzi. In ogni caso:dovrit essere garan= 

~1 tito per posteggio pubblico almeno un posto macchina per 0 
i 
f gni 8 mq. di area vincolata a parcheggio. 
8 2 

Art. 21. 

ZOKE SHx!IkLI D3STIXAT'r: B SPA21 LIBFRI, RDIFICI, AT= 

TREi%ATURE OD IHFIAXTI DI US0 OD IIJTFRSSSC FUBBLICO - 

Son0 zone speciali quelle deatinate in genere ad us0 

pubblico, al di fuori delle aree atradali. 
Dette zone sono distinte'in: aree a verde pubblico 

per giardini od altri spazi Verdi di interesse e carat= 

tere pubblico (aiuole, alberature e simili); aree sporti 

v-c (campi sportivi, campi di gioco, etc.); aree per edi= 

fici od impianti di use od interesse pubblico (centri CL 

vici, chiese, scuole di vario ordine e grado, mercati, 

etc.). 

iu'elle tavole di progetto dette aree sono indicate con 

grafie e simboli distlnti. 
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In dette zone, e vietata ogni e qualsiasi costruzione 
anche di carattere provvisorio: ease quindi sono da con= 
siderarsi vincolate, a tutti gli effstti, come 1s ares 
destinate a sedi stradali. . 

Tutte le zone speciali di cui al presente articolo 

debbono essere acquisite, attrezzate ed edificate dallo 
3nte Pubblico. Si pot& fare eccezione per le zone the 

recano il simbolo di chiesa, ospedale, unlversit$, the 

potranno essere acquieite, attrezzate ed edificate da 
parte degli Fnti Pubblici, degli Anti Morali the gesti= 

scone le attrezzature suddette. 

Nelle aree indicate come centri civici si potranno co= 

struire Uffici Pubblici come delegazioni comunali, poste 

e telegrafi, ambulatori, sale di lettura etc. ed anche 

iocali di uso od interesse pubblico con caratteristiche 

commerciali, quali negozi, cinema, etc. 

La destinazione dei locali dovra essere precisata al= 

l'atto esecutivo da1 Comune, mediante studio urbanistico 

0 volumetric0 particolareggiato. 

Dopo lo studio suddetto, una volta precisata la ubi= 

cazione e l'entita degli edifici pubblici ed eseguil-e le 

opere di urbanizzazione, potra essere concesso al priva:~ 

to, di realizzare locali di uso od interesse pubblico 
con caratteristiche commerciali. 

Art. 22. 

ZOhG VINCOLATR A VXRDR PRIVATO - 

Le zone Verdi di proprieta privata segnate nel piano 

sono quelle the per.pregio intrinseco (giardini o parchi) '~ 

o per particolare funzione panoramica 0 paesaggistica * 
(I di protezione a salvaguardia di monumenti ed ambienti 

urbani (orti, giardini e cortili) richiedono speciali 
prowedimenti di tutela. 

Lleventuale parziale sfruttamento edilizio the veni,s 

./. 
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se COnCeSsO non deve superare la densit& prevista per 

la ZOtX3 UltraeStensiVa per la case di abij.azione. 

Art. 23. 

ZoIa III RISPTTTO ALLE STRAZE - 

LU~~O le etrsde ed in partioolare in cro=ieponae= 

za ai inorooi, di attrezzature etradali, 80~ et&b% 

te aone ai ~~petto ooatrasaegnate ml Piano Regolatg 
*e GeneralevA oampitura a oerohietti, 00niprofonai= ------I 
t+ variabile 8eoondo le VaAe eaigenZe. 
~-- ._.S”“” u-.-e - .^--- “- ~-yIu.Ly~~ ~.u~b~~~~~or*e InTen= 

dendosi comprese anche le recinzioni, poseon eeeere po 

ete limitazioni Speciali anche per quanta riguarda le' 

v-1 

&. i 
Ent?o il perimetxw de1 oeal;ro abitato e degli inn 

eediamenti previeti del Piauo Regolatore Generale BJ 

consentita la edificazione ai staeioni ai eervizio 

oomprendenti anche attivitA aonnesse con le esigenee 

de1 traff%oo puroh& riepettino le seguenti disposizig 

nit 

posti; 

- distanza da1 ci&lio strada,le mt. 20,OO; 

- distanza da incroci stkadali mt. 75,Og; 

- siano dotate di adequate aree di parcheggio; 

- ait-ezza massima de1 fabbricato mt. 5,00 con un ~010 

piano; 

- suverficie coperta de1 lotto non superiore al jO$. 

I1 Comune quad0 risconixi la necessitg di resliz= 

5me un gruppo ai impianti ed attrezzatwe al servizio 
r 

della viabilit& (stazioni di aervizio - motel e sirnil% 

ri) in una,p@2Loolare posizione, potrk coyyt*e la 

cofJtruzion~~j elle fa6oe ai rispetto stradale)entro il c- .~ .~-..- 
perimefro de1 centr0 @*tat0 e de_gl.. insediamenti~PF? ~- -~---.--~~ ~~- 
visti aal P~EUIO Regolatore Generaled PreVio sWi0 

_~~ ~~~~,~~~ 
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di stradali principali, le strade minori di accesso al= 

le attrezzature a servizio della strada, il tipo e la u 

bicazione di dette attrezzature e la sistemazione delle 

aree verdi. In questi casi, fermi restando i limiti di 

altezza di area coperta, di distanza da1 ciglio strada= 

le della attrezzature stesse, si pot& derogare per 
!= 

E* eomentita iml.tre+*lS* zone di riapetto strap 
dale en-&o il perimetm de1 oeatro abitato e degli in= 
sediamenti previeti dal Piano Begolatore Oenerale,jla 
aoetruaioae di fabbricrati per servizio di mesutsnsione 
ztraaale 

sposizioni previste per le siazioni di oervizio. 

Belle grandi zone di rispetto stradale previste da1 

Piano, in corrispondenza degli incroci Fm le strade 

statali ed in corrispondenza dei casclli autostradali, 

una volta the siano costruite ed ultimate le move sti*2 

de ed i raccordi previsti da1 Piano Regolatore, 11 Corni 

ne pot& studiare, di concerto con gli Enli proprieta= 

ri delle strade, un progetto unitario per la roalizza= 

done di particolari attrezzature a servizio della via- 

bilitst. In quest0 case si potrR prescindere dalle di= 

sposizioni impartite da1 presente articolo salvo par-2 

re favorsvole delie Autorita competenti in nateria di 

viabilitk. 

Lungole strade asistenti o di progetto, the sono 

Tiancheggiate da zone di rispetto, gli accessi ni ter= 

reni ltirivati sono conoentiti solamente mediante strade 

la.terali, a traffic0 lento, parallele alla strada pri; 

cipale, adiacenti alla stesva od anche distanziate pun 

chk le immissioni sulla strada principale suddetta sia 

no tra loro distanti almeno 300 netri. 

La stessa disposizione dovrA essere applicata per la 

strada di circonvailazione nor-d nonchh per la strada pr2 
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vista al servizio de1 Centro Direzionale esterno alle 

mura (sede ferroviaria Piacenza-Bettola) compreaa la 

au8 prosecuzione in zona commerciale portuale. 

Art. 24. 

EDIFICI ED AR'EE ATTUAIXENTE ADIBITE AD US1 E SCOPI 

DI IKTFRESSE PUBBLICO 0 CCLLETTIVO - 

Gli imrnobili di proprieta di enti pubblici, pubbli= 

the amministrazioni, aaministrazione militare etc. at= 

tualmente adibiti ad use e scopi di interesse pubbli= 

co 0 collettivo, in ca80 Sian0 dismessi potranno essg 

re adibiti a ncopi diversi da&i attuali. 

La trasformazione della deatinazione d'uso delle a= 

ree suddette dovrk awenire a termini di Legge, tenu= 

to conto delle indicazioni contenute nella relazione 

generale de1 Piano Regolatore Generale, sentiti gli es 

ti interessati. 

Art. 25. 

ARXE INDUSTRIAL1 DA 'I'RASFOR::AHR - 

Tutte le 'industrie di cui al R.D. 12/7/1912 e succes 

sivc modifiohe e precisamente le oosi dette induatrie 

di prima classe, non potranno esaere, in alcun modo, am 
.plia-te o potenziate nelle zone resldenziali previste 

dall'art. '2, al di fuori delle zone ultra estensive. 

Nelle zone residenziali entro la cerchia delle anti= 

ohe mura, over: esistono zone industriali, queata verran 

no mantenute fin0 alla 104~3 spontanea gliminazj.one e 

non potranno easere ulteriarmente ampliate e potenzia= 

te. 

Belle zone reeidenaiali fuori dalla cerchia delle 

antlche mura ove esletono induatrie non insalubri nk 

moleste o nocive per fumi, odori, o rumori, queste vex 

-I- 
i” 

I 

i 
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ranno mantenute fino alla loro spontanea eliminazione 
e potranno essere ampliate s potenziate nei limiti dei 
seguenti rapporti: 

- indice di copsrtura: 509 della superficie netta de1 

lotto ; 

- altezza massima dei fabbricati: mt. 8,00; 
- distanza dai confini: mt. 4,OC. :\ '. 

Cuando una industria B destinata a trasferirsi in < 

altra localit&, spettera al Comune nei modi di leggy, ;. ..:\ 
-\ 

fettuerj second0 la tipologla e la densita delle zone 

Art. 26. 

CK IT-331 Xfi LA DETEHMINAZICN2 IJXLI>'ALTEZZk DE1 
FAI?dRICATI - 

L'altezza dei fabbricati si misura conteggiando la 

distanza intercorrente tra il marciapiede e l'intradog 

so de1 soffitto dell'ultimo piano abitabile. Fntro la 

cerchia delle antiche mura, tale altezza non pot& su= 
perare una volta e mezzo la larghezza dslla strada su 

cui il faboricato prospetta.wl tc'%e+=n 

sLs 8agstm iimite della eeeione dei tetti, do* es 
eere oonte~ta w&x-c la. congiungente retta fra i Pnti 

di gronda e di Ud.mQ, the non aovranno superare comum= 
que rispettivamente mt. 1.00 e mt. 4.00 di dteeea miS 
swata ad.l~intraaocsao Be1 80ffittO 8ell'nlti- P-0 
abitabile.] 

-- . - -1-- - - _ _ - -- "'-uo-.aA u- 
tezza da raggiungere in case di arretramento de1 fabbrL 

cato da1 ciglio stradale e per eventuali piani arretrati. 
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Xelle zone sterne, fermi restando i massimi limiti i 

fissati dalle norme'precedenti, l'altezza dei fabbrica= 
ti non pub essere maggiore di due volte la larghezza del 

lo spazio pubblico esistente dalle fronti alla mezzeria*~ 

stradale. 

Nel case di strade aventi larghezze insufficienti per 
J 

consentire le altezze massime di zona, si potr& raggiun= 

gere la suddetta altezza usufruendo di congruo spazio di 

arretramento da1 confine stradale. 

Tale spazio per-6 dovr& avere sempre la dimensiono peg 

tinente all~a massima al.tezza raggiungibile in modo da 

non presentare per la stessa strada soluzioni di conti= 

nuita. 

L'Amministrazione Comunale ha Eacolta di disporre un 

diverso rapport0 in brevi tratti stradali dove per la 2 

sistenza di edifici gi&. costruiti si rende necessario 

un raccordo architettonico tra la nuova e le vecchie d= 

dificazioni. 

Eel case di strade non orizzontali, l'altezza dell'e 

dificio deve essere misurata partendo da una quota me= 

dia tra la quota minima e la quota massima de1 marcia= 

piede rflevata in corrispondenza della facciata. LO steg 

so criteria vale nel case di edifici di facciate pro= 

spicienti due strade a quote diverse. 

Art. 27. 

FDIPICI PROSP3TTAA;JTI SU SPA21 GI DIERSA LARGhXZZA - 

Quando un fabbricato prospetta su vie e piazze di dL 

versa larghszza, & consantito il risvolto sulla via di 
minor larg1lezza, per una profondit& di m-t. 12,OC, con a 
la stessa altezza raggiunta da1 fronte prospiciente la 

strada e piazza pi6 ampia. 

./. 



Art. 28. 
1. 

D~T'%7~ILiZI~;Z DELLA LARGREZZ.4 STRADALE _ i 

La lar&hezza stradale & la larghezza media de1 tron? 

co di strada Pronteggiante l'edificio. \: 

Ove l'edific~io prospetti su un tratto di strada cost& 
tuito da pih tronchi aventi diverse larghezze medie, ce= 

m.e larghezza stradale si assume la media ponderata dalia 

larghezza dei eingoli tronchi. 

Art. 29. 

DETSBXINAZIOX~ DELLE DISTANZE DE1 FABRRICATI DA1 - 
COKFIKI CI PHCPRIETA - 

per determinare la distanza dei confini di proprieta 

si segue lo stesso criteria usato per %a determinazione 

della larghezza otradale (al precedente art. 28). 

Art. 30. 

IKDICI Di FABBRICABI:,lTk' 

L'indice territoriale di fabbricabilith & il rapper= 

to fra il volume costruito, compreso il volume delle CO= 

struzioni accessorie the sporge oltre mt. I,00 da1 pia= 

no strada1.e ed una superficie convenzionale the dovra es 

sere .calcolata nei seguenti modi: 

a) Nei Piani di Lottizzazione la superficie cOnVenzi.0 

nale & costituiia dalla interna superficie de1 terreno 

lottizzato al netto deile aree di use pubblico e delle 

strade di viabilita primaria iii cui alla tavola kllegato 

C. 

b) Kel case di costruzione nu singoli lotti, la super 

ficie convenzionale & costituita dalla superficie de1 

lotto maggiorato di una parte delle superfici stradali 

adiacenti, le quali sono calcolate moltiplicando la lax 
ghezza delle fronti stradali per met& larghezza stradalc 



In ogni case tale magglorazione non pot&, superare il 

50s della superficie netta dell&to. 

L'indice fondiario di fabbricabilita i! il rapport0 
tra il volume costruito, compreso il volume delle co= 

struzioni accessorie the sporge oltre mt. 1,00 da1 

piano stradale e la superficie netta de1 lotto edifi= 

cabile. 

L'altezza da assumere per il calcolo de1 volume & 
quello dell'intradosso de1 soffitto dell'ultimo piano 

abitabile rispetto al marciapiede. 

Cnde evitare the, attraverso cessioni di aree, uno 

stesso appezzamanto venga computato due volte ai fini 

delia determinazione dell'indice di fabhricahilit& di 

un lotto, nel calcolare l'indice appunto di fabhricabL 
lit&, si deve escludere quella parte de1 lotto the, e= 

ventuaimente, fosse c;i?i servita, in precedenza a cal= 

colare l'indice di fabbricabilita di altro lotto. 

Art. 31. 

PERCRXTllALE DI ARRA 'ZDIPICATA - RAPPORT0 FRA AREA 

CODSRTA ?3D AREA DEL LOTTO - 

La percentuale di area coperta rispetto all'area de1 

Ai fini de1 computo delle percentuale dell'area 
coperta riapetto ell'area de1 lotto, non ear&b ool33& 

clerata l*area intereeeata da piouole ooetrueioni ago 
oessorie ohe non eporguno oltre mt. 1,OO dal piano 

si dovra escludere quella parte de1 lotto the, eventual= 
e 
mente, fosse gi& servita, in precedenza, a tale scope. 



Art. 32. 

Rl3TTIFICIIE DI ALLI~~AIkQ?TI STRADALI - 

In case di nuova costruzione di edifici, il Comune pub, 

anche senza ricorrere all'adozione di un Piano Regolatore 

particolareggiato, prescrivere arretramenti o rettifiche 

di allineamenti per una profondith non superiore ai mt. i 
3,GG della vecchia linea di fabbrica o dalla recinzione 

gi& esistente sulla linea stessa. 

Art. 33. 

VGLUZI T3CNICI Z3XRiXiv'TI SULLE COSTRUZIGNI - 

Ggni progetto di nuova costruzione deve essers comple 

to anche delle dpere previste per i cosidetti Wolumi tee 

nici" emergenti al di so?ra delle costruzioni, comprenden 

ti corpi in Scala, cabina di ascensori, canne fumarie, de 

puratori di fumo, etc. affinche risulti convenientemente 

disciplinato il loro aspetto estetico nei riguardi di tut 

.ti i possibili punti di vista. 

Art. 34. 

SPkzi Pm sosITn ~JTO~~GOLI _ .c_ % 

"Iielle wove ooetr~sioni 8 nelle I'iOOStl-UPriOni, deve 

eaeere laaoiato uno'epassio moperto o ooperto adibito _-. _.... _ 
eaolwivamente a eoata private di autoveiooli in rar 

&One di tm metro quadrato per ogni venti metri Oubi 

.ki eooetrusione aalvo il 0880 di edifioi :a de8tina!&iO= 
ni epeoiali (uffioi, oinema, empori, alberghl sd edi= 
floi eimileri) OYe si deve pwedere 8 e&m51 di 803 

eta in ragione di oinque metri quadrati ogai veati rng 
tri oubi di eoostru!&ionea.) 
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Art. 35. 

SPAZI PER I BAMBINI - 

Quanoo si realizzano volumi edilizi per abitazione su= 

periori a 2.000 mc., si deve lasciare uno spazio libero 02 
portunamento unificato e protetto da ogni sorta di pericoy 

li; da destinare esclusivamente ai bambini, in ragione di 

almeno mq. 15 per ogni 700 mq. di superficie abitabile. 

Art. 36. 

COSTXJZIONI ACCESSORIE A SERVIZIO DE1 FABBRICATI - 

l:elle zone a fabbricazione residenziale E concessa la 

edificazione di ?iccole costruzioni accessorie di altezza 

none superiore a mt. 3,2 0 fuori terra contigui al fabbri 
to principale oppure distanti da esso non meno di mt.6, 

in tale ultimo case poasono essere anche in confine. 

La copertura dovr; essere piana. 

Art. 37. 

ma1 DI CINTA - 

ca= 
OG; 

Nelle zone a fabbricazione residenziale gli spazi pri= 

vati debbono essere separati dagli spazi stradali mediante 

chiusure arctitettonicamente decorose. Si prescrive the le 

cancellate insistano su rnuretti alti non pih di mt. 1,OO 

ed abbiano altezza complessiva non maggiore di mt. 2,20. 

Art. 38. 

PORTICATI 31 US0 PJBBLICO - 

I portici di uso pubolico devono avere una larghezza 

minima compresi i pilastri di mt. 4,50. Di norma l'altez= 
E 

za dei poriici deve corrispondere a quella dei locali de1 

piano terreno. 

Quando ie caratteristiche anbientali dello spazio pui 

blico antistante lo richieda, il Sindaco, sentita la Corn= 



missione Cdilizia pub imporre una altezza minore 0a una 

altezza maggiore fin0 ad un massimo di mt. 7,00. 

In ogni case il Sindaco ptih di volta in volta impart& 

re particolari disposizioni circa l'i$teresse, le dimen= 

sioni delle strutture portanti, la forma, la natura ed il 

tipo dei materiali da costruzione e delle finiture. 

Art. 35. 

Le norme de1 Piano Hegolatore Generale approvato con 

Decreto de1 Capo dello Stato in data 13 dicembre 1957 so= 

no abrogate. 
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