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ART, 1

Nella esecugione del Piano Regolatore Gen
gsomaggiore Terme si applicherannc le notrme del presdni

ART. 2

Per le gzone di fabbricazione distinte con trattegzi e simboli con
venzionali nei disegni originali della scalz 1: 2.000 sono fissate le
seguenti norme per il raggrupwamento, il tivo e 1'altezzzs degli edifi
ciz
~ 12 zone indicate con A sono destinate ad edifici in serie chiusa
con un- massimo di cingue wiani, con un minime di tre piani, compre_
so il terreno; area covmerta non siveriore alla meta dell'area totale
disnonibile;

- le zone indicate con B sono destinate ad edifici isoleti. raggruv_
pati con un massimo di sei =24 un winimo di tre miani, comwreso il ter
reno; &rea coverta non saveriore ad un terzo dell'area totals disvo_
nibile:

- le gzone indicate con £ sono destinets ad edifici isolati o raggrup
nati con un messimo di guattro nieni ed un minimo 41 trs »niani, com_
preso 1l terreno:; ares cowerta non suingriore ad un terzo dell'ares
totals disvponibile-

- le zone indicate con D sono destinate a villini, nalazzine o caget
te isolate con un massimo 41 tre piani, compreso il terreno: area co_
perta non superiore ad un quinto dell'area totale disponibile:

- le zone indicate con © sono destinate @ implanti industrialiy

- le zone indicate con F sono destinate & spazi liberi, parchi, giar_
dini e implanti sportivi;

T1 numere dei piani in elsvazione consantito per cilascuna delle zo
ne sopraindicate & sempre subordinato alla norma generale che l'al_
teszza in gronda varso strade &zl fabbricato non sunsri una volta 2
mezzo la lsrghezza delle strade sulle quali prospetts se sorgant»
sul filo dc¢lla strade ovmure la distanza fre le fronti fabbricate nel
caso di arretramento dal filo stredels. Ter lz costrugzioni in zngolo
fra strade di divarsz larghszze velgono 1z norme dei regolamenti comu
nali di edilizia = di igizne.




sur~ per clascuna indicata, Liarretremento di olmeno m. 3 & obbligato_

ART. 3

I terreni esterni ai limiti delle zonz di fabbricazione di cui
alltarticolo precedente & comprese fra i detti limiti e il confine
territoriale del Comuns sono vincolati ad uso agricolo. Su di essi non
potranno sorgere che i fabbricati necessari ed inersntl agli scopl agr]
coli delle zone stesse con non pilt di tre pianil fuori terrsa. |

ART, 4

L'zdificazione in ogni singola zona dovrd uniformarsi, oltre che al_
le disposizioni particolari del nresentz Regolamentc, anche alle alire
norme generali del Regolemento Comunale di edilizia e 41 igiene.

ART. 5

I fabbricati della zonz A, sia che si tratti di nuove costruzioni,
siez che si tratti di ricostrugioni o riforme di febbricati preesisten
ti, non potrennc superere con l'zltazza in grondas della facciasta verso
strada una volte e mezzo la distanga fra le frontl di fabbrica asse_
gnata 2lle strada stessa del Piznc Regolm=tore.

Quando lungo l= fronte stradsle gid osistan. febbricati cosirulti
in confine d4i proprietd i nuovi fahbricati sdizcanti dovranno essers
eseguiti in aderenza degli esistenti.

Ttindice di fabbricczione non notrd superare, in ogni coso, la metd
dzlltarea totale disponibile,

ART. &

Gli edifici delle zone B & C - sia di nuova costruzione che di rico
atruzionc o riforms degli esistenti, =d zunche sz risultanti dal rag_
gruppamento di due o pil corpi - dovranno sempre costitulre una unica
unitd architettonica con tutte le fronti perimstrzli & lihero =zggetto
o prospetto, con uniformiti ¢ cruoniz di decoragione, di ricorranza e
di sogome, tenuto conto del dislivello del terreno sul quale debbono
sorgere gli edificil contiguil.

Una delle fronti del fatbricoto dovrd coincidere con il ciglio stra
dale o esserne in arretromonto di ~lmeno m. 3. L'esrretramente & obbli
gatorio lungo le strade specificotamante indicate nel piano e nella mi

rio anche per le strade di lottizzazione private delle zone B e C . Le
fronti dei fobbricati non poteanno overe lunghezza superiore & m, 40
per la zonz B e a m. 30 per 1= zons C.

e nuove costruzioni e g£li zovlizmenti o le riforme di costruzioni
esistenti dovranno rispettore ls distenzo di elmeno m. 5 delle linge
di confine di proprietd. Teoli distongze venne misurate dzl messimo ag-
getto dei muri perimetrzli, o dei muri di recingions di baiconi chiu-
si o di corpi sporgenti.

Sono tollerati i Balconi 2 i f2rrczzi  averti per uno sporto massi .
mo di m. 1.

Ltindice di fabbricezicne non wotraéa supersrs in ognl coso un tergo
dell'arec totmle disponibile,

G1li spnzi fra un2 costruzione e 1'sltre e fra le costruzioni e 14
strada srronno coltiveoti o gicrdino.

Te recirzioni di pronrietd verso strods s2ronnd costituite do can_
cellnte su roccolo ~lto non pil 41 m. 1.

b




Le divisioni interne di proprietd potrannc essere egseguite in
muratura piena, purch® di altezza media non superiore ai metri 1.

.con sovrastante rete metallica o cancellata - e c¢id in deroga al

le disposizioni dell'art.886 C.C.

Di norma sarannc consentite nell'area retrostante l'edificio
principale ed a confine costruzioni per rimesse, serre od accessgo
ri, purché ad un solo piano coperto a terrazza e di altezza massi
ma di ml.3 (tre), Tali costruzioni dovranno avere aspetto architet
tonico non contrastante con quello delledificio principale, potran
no essere costruite in aderenza al medesimo oppure a disgtenza di
almeno ml.3 (tre).

Nello zone B e C ¢ vietata ogni costruzione di carattere a uso
industriale.

ART, 7

Dennsitl e, Z villini, le palazzine, lc casctte isolate della gzona
D =~ sia dl nuova costruzione, sia di ricostruzione o riforma - do_
vranno avere aspetto decorosgo, sia nell'architettura di tutte le
fronti, sia in ogni loro acceassorio.

Sono ammesse costruzioni abbinate, purché costruite contemporaneg
mente e costitueniti unitd architettonica isolata, con uniformita
e armonia di decorazioni, di ricorrenze e di sagome. Sarsnno consen
tite costruzioni staccate ad un solo piano, isolate o a confine, per
rusvici, rimesse, serre od accessori come nelle zone B e C. L'area
complessivamente coperta dal fabbricato principale ¢ dagli acces_
sori non potrd superare il quinto dell'intero lotto di terrcno su
cui insistono le costruzioni. Tuitta la rimanente arca dovra essere
sistemata e mantenuta a giardino, e recintata da cancellate e chiu
sure come all'articolo precedente.
La fronte dei fabbricati verso strada dovra coincidere con il ci_
glio stradale o esgerne in arrciramento di almeno metri tre. L'ar
retramento & obbligatorio lungo la strada specificatamente indica_
ta nel pisno. Ligrretramento di almeno metri tre & obbligatorio an
che per le strade di lottizzazione private delle zone D.

Le nuove costrugioni, gli ampliamenti o le riforme di costruzioni
esistenti dovranno rispettare la distanza di almeno metri cingue dal
le linee di confine di proprietd misurandosi tale distanza come al_
Ltarticolo 6. Per le recinzioni vale quanto prescritto neolltart.s.

Sono vietate le costruzioni di carattere ad vso industriale e tol
lerate quelle di uso artigianale, purche sulla fronte svradale non
appaia destinagzione diversa da quella civil:z.

ART. 8

Per le costruzioni della zona E valgono le preéscrizioni del Rego_
lamento edilizio, szlve le eventuali ulteriori présrizioni riguar_
danti il particolare $ipo di industria, che venissero adottate dalla
Amministrazione Comunale, sentita la Commissione Ediligzia e 1'Uffi_
ciale Sanitario.

Gli edifici 4i Tipo e wuse industriale, sia di nuova cegiruzione,
sia di ampliamento o riforma di preesistenti, che sorgeranno in queg
sta zona dovranno rispettare tutte le norme del precedente art.7 re
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ART, 9

FNelle zone & verde indicate nei tipi ¢ destinate a giardini pub_
blici a campi sportivi ¢ da giuwoco non potrannc sorgerc che le ¢o
struzioni strettamente necessarie ed inerenti agli scopi sportivi—
¢ di pubblice ritrovo.

ART., 10

L*Apministrazione Comunsle, sentita la Commissione Edilizia, po
trd adottare, con deliberazione del Consiglio Comunale, particola
ri norme architettoniche per talune vie e plazze del Piano, ed in
tutti quei casi in cui lo richiedono ragioni di decoro edilizio ur
bano. -

ART, 11

B in facoltd dell!'Amministrazione Comunale, sentita la Commissio
ne Zdilizia ¢ 1'Ufficiale Sanitario, di derogare, con motivate de_
liberazioni del Consiglio Comunale, dalle norme dei precedenti arti
coli dal 2° al 99, guando si tratti di edifici pubblici o destinati
ad attivitd di pubblico interessc, o rispondenti 2 specilalil esigen_
zC, ovvero quando col compenso dei volumi sia raggiungibile una mi_
gliore soluzione edilizia e urbanistica con pubblicc vantaggio.

ART. 12

L' imministrazione Comunale, sentiti la Commissione Edilizia e 1'UfL
ficisle Sanitario, pud auvtorizzare, con delibera del Consiglic Comuy
| nale, in via di eccezione e deroga, il completasmento di edifici ri_
masti interrotti prima della epprovazione da parte del Consiglio Co
munale del presente piano, ancorché non ricorrano le distanze di cui
al presente regolamento, quando cid risulti manifestamente utile ai
fini 431 una migliore sistemazione estetica ¢ funzionale degli cdif}i
¢i stessi.

ART, 13

Per 1l'occupazione delle arec destinzate a sede di strade e spazi
pubblici {vie, corsi, wviali, piazze, giardini) nonche dclle zone
fabbricabili di cui all'art.34 del R.D., 8 febbraio 1923 n.422, 1'Am
ninistrazione Conunale proceder® nei confronti dei proprietari s
norma delle disposizioni della leggz urbanistica 17 agosto 1942,nu
mero 1150 e della legge per le espropriazioni per pubblica utilita
25 giugno 1865 n.2359 e sue successive modificazioni, nonché del
presentc Hegolamento.

ART, 14

Gli allineamenti delle fronti dei lotti fabbricabili saranno gquel
1i che risulteranno dal tracciamento sul terrcno del Pisno Genera_
le mediante l'assegnazione di punti fissi da farsi a spesc dell'edi
Ticante con verbale in doppiod originale, di cui un cscmplarc sard
consegnato all'interessato e l'altro rimarrh negli atti del Comune.

ART. 15

Per le offertc delle indennitd di esproprio ¢ per le domande di
contributo il Comune provvederd simulian2umonte alle pratiche di




cui all'articolo precedente, trasmettondo poi al Prefetto i relati
vi elenchi, a sensi ed agli cffetti degli articoli 24 & seguenti
della legge 25 giugno 1865 n.2359.

ART, 16

LrgTenco delle indennithd di esproprio ¢ dei contributi accetta_
ti o concordati col Comunc sard trasmesso al Prefetto, a gonsi de
gli articoli 29 e 30 della legge 25 giugno 1865 n.2359. In confron
to dei proprietari per i quali non siasi avuta la espressa accetta
zione si procedera alla perizia, ai sensi della legge 25 giugno
1865 n.2359 con richiamo all'art.2 pure della legge speciale 25 no
vembre 1926 n.2084,

ART, 17

I1 Comune avrd la facoltd di conguagliare 1l'zmmontare delle in_
dennita di esproprio con guello dei contributi applicabili a2 norma
della legge 25 giugno 1865 n.2359 e del Regolamento Comunale sul
contributo di miglioria. La eventualc cccedenza di contributo sara
ragata dal proprietari di terreno con le norme delle leggli e del
Regolamenti in vigore.

ART, 18

Anche nelle localita comprese nei limiti del Piano di ampliamen
to di cul al presente Regolamento nelle quali il Comune non abbia
ancora dato csecuzione effettiva al piano stesso, ¢ senza pregiudi
2i¢ delle facoltd del Comune per quanto riguasrda l'attuazione del
Piano e l'appliicazione dei contributi, tutte le fabbricazioni do_
vranno essere eseguito secondo le norme tracciate nel piano a sen
gi degli articoli 89 ¢ 90 dclla legge 25 giugno 1865 ¢ coll'osser
vansa delle disposizioni dei Regolamenti municipali in vigore,

ART, 19

Nei limiti del piano considerato dal presente Eegolamento non &
consentito ai privati l'apertura di strade private o consorziali sen
z2 autorizgzazione dell'Amministrazione Comunale, scntita la Commis
sione edilizia Comunale,

In ogni caso le nuove strade private dovranno uniformarsi al Pia
ne gencrale, non guastarne ¢ alternarnc le direttive, sia in ordine
alla viabilitd; sia in ordine alle neccssitd estetiche eod edilizie
ed i proprietari proponenti dovranno assicurarne 1o sistemazione e
la manutenzione successiva per almeno un decennio.

Per lc piantagioni da farsi sulle siradc previste dal Piano Rego
latore ¢ sulle strade private aperte al pubblico il Comune & dispen
sato dall'obbligo dell'osservanza delle distanze dai confini di pro
prietd prescritte dalltart.892 del C.C. Per le piantagioni private
nelle zone A-B~C-D-E & ammessa la distanza di m.1,50 dal confine di
. proprictd ‘anche per alberi di alto fusto, scempre in deroga all'ar
ticolo citato dal C.C.




	COMUNE DI SALSOMAGGIORE TERME - Regolamento per l'esecuzione del Piano Regolatore Generale
	Articoli 1 e 2
	Dall'art. 3 all'art. 6
	Articoli 7 e 8
	Dall'art. 9 all'art.15
	Dall'art. 16 all'art 20

