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Campo 1o

VALIDITA' DET, PIAEO REGOLATORE GREERALE

-ART. 1 - Estensione del Piano Regolatore Generale

Tutto 11 teﬁritorio del Comune di Ravenna sl intende inte-
ressato dal Plano Regolatore Generale, del gquale le presenti
norme di attuazione formano parte integrante e necessaria, ai

sensi della Legge Urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150.

ART. 2 - Opere sogzette ad autorima@azione

| Le opere soggette ad auntorizzazione delltiutoritd Comuna-~
le al sensi del Regolamento ©dilizio vigente debbono confor-
marsi alle prescerizionl ed ai wincoli stabiliti dal Pilano Re-
golatore Generale, secondo quanto indicato nelle corrisponden-~
t1i planimetrie in scala 1:25.000 e 1: 5,000 e regolato dagli
articoll seguentil,

ART. 3 ~ Opexe non sozgette ad aubtorizzazione

-i'obbligo di cul al precedente art. 2 vale anche nel confron
; ti delle opere eseguite da Enti pubblici che non siano sogget-
te a2d autorizzazione al sensi delle leggl vigenti, salvo quan-
t0 disposto dall'art. 26 della Legge Urbanistica,

el
e

Capo LLl°
ATTUAZIONE DEL PIANO KEGOLATORE GENERALE

ART, 4 - Modi di =sttuazione del Piano Regolatore Geherazle

~Ltattuazione del Piano Regolatore Generale avverrd :

a) mediante Piani particolareggiati in tutte 1le zone conttrasse

gnate con il corrispondente segno grafico nella planimetria

X




b)

c)

ART. 5 -

ART. 6 bl

in scala 1:5.,000 del P.R.G., in tutte le zone balneari e nel-
le zone di ampliamento delle fragzioni e dei nuclei extraurba
ni, indicati nelle planimetrie in scala 1:25.000 ¢ 1:5.000

del P.R.G.

mediante Plani Particolareggiaeti di risanamento e di conser-
vazione amblentale, nelle zone contrassegnate con il corrispon-
dente sesno grafico nella plenimetria in seala 1:5.000 del P.R.C
mediante compartl edificatori nelle zone che saranno = tal Ti-
ne definite dal Piani Particolzreggiatl 41 cul 21 precedenti
comma 2) e b), nonch® in guelle in cui 1'iutoritd Comunale
adotverd i provvedimenti di cul alltart, 11 delle presenti nor-
me.,

direttamente secondo le incdicazioni e prescrizioni del P.R.G.

g delle norme di attuazione in tutte 1e altre zZone.

Zone soggette a Planl Partilcolaressiati

Nelle zcne songette a Plani Particolaregzioti, di cui al
precedente art. 4, comma a), non & consentita nlcunz costru-~
zione prima dell'adozione de parte del Comune del relativi
Plani Particolaregsiasti.

I templ & la successione dell 'adozione di dettl Piani so-
no stabiliti dall'Avtorita Comunale in base alle esigenze del-
1o sviluppo urbano ed in vista del tempestivo e ccordinato =p-
prontamento del pubblicit servizi, salvo cummto disposto al
successgivo art. 13 in ordine alle iniziative da parte dei pri-
vati.

Zone 41 ampliamento delle frazioni

Nelle zone di ampliamento delle frazioni e dei nuclei e-
xtraurbani, l'Autoritd Comunale potrd concedere l'edificazio-

ne in attesa dell'sdozione del relativo Piano DTuvticolares-ia
to, limitatsiente alle effettive esigenze zbitative del luoro.




ART,

b

In tale caeso le costruzioni dovranno aderuarsi alle indi-

cazionl del P..:.G. e delle presenti norme di attuazione, non-

N
cne

z guelle particoleri che sarannoc stabilite cuso

dalltautorita Comunzle,

ART,., 7 -~ Zone soggette a Plani

ner

Particolaregziati di risanamento

Kelle zone soggette

2 Piani Particolaregcistl 41 risanamen-

ke

caso

t0 e conservazione ambientale, di cul a2l precedente art., 4,

comma b), non & consentiita alcuna costruzione prima dell'ado-

zione da parte del Comune del relativo Pilzno Particclaregs

“to.

)

la—

In cagi eccezionali L'iutoritd CJomunale poitra peraliro,

su conforme parere della (Commissione Urbanistica Comunele,

consentire le costruzioni che giudicasse noan preziudizievoli

allfesecuzione di detto Piano,sempreche le stesse si conformi

no alle prescrizioni di cui all'art. 63 delle presenti norme,

ol ol

& - Zone sogs

tte

a comnpartl edificatori

commz ¢), non Potrd essere esegulta

la preventiva approvazione da parte dell'lutoritd Comunale del

kelle zone sonmette a comparti edilicatori <i cul =211'art.4,

alcuna costruzione

senzz

progetto di sisvemazione del relativo comparto ediiicatorio,

COoBuvd

LS

- Validita delle

tuito al sensi delltartd,

23 della Lezge Urbanistiica,

pregerizgioni del Pigni Particolaresziati

le

no

Helle zone
edificatori,

indicazioni e prescrizioni del P.:i.G.,2 quelle del rispetii-

soggette a Plani Psrticolaregziati od o

le costrugionl dovranno adegsuarel oltre che al-

Pianl Parivicola

In caso

di Plano Particolaresgiato, avranno efiicoelz guelle

Parvicolaressiato, semprechd gquesto sis stato

di

1t

rezgiati o progevtl 4i conparto.

w2 T

fra le préscrizioni del P.H.G5. e
ai

apvrovato

compar—

¢ e e B




ORI o o TN

-4 -

sengi dell’art.16 della Legge Urbanistica,
I progetti relativl a comparti edificatorli che non siano con-
formi alle indic_zioni e pregcrizioni del P.3.C., esigono per
g*ig ltapprovazione la procedura relativa alle varianti, al sensi del

g ﬁ“: " 1tart.10 della Legge Urbanistica.

ART.10 - Piani Particolareggiati per la protezione dei Monumenti

A prescindere da quanto disposto dall'tart. 4 e successivi,
L'autorita Comunale potra adoktare in ¢ualesiasl momento ed in
ogni luogo del territorio comunale norme speciali relativanente
a costruzioni che dovessero sorgere in prossimita di monumenti
0 costruzloail in genere avenil particolare preglio artistico o
storico, © 4l ambientl naturali di particolzre interesse, e cilod
anche in aggivnta alle prescerizioni e 21 vincoll di cuil alle
leggi T° giumno 163€, n. 168S e 2¢ giucino 1936, n.14C7.

A tale scopo LtAutoritd Comunzale ovrovvedera alla redazione
ed adozione di appositi Piani Particolarezsiati, contenénti le
opporbtune prescrizioni riguardo alla disposizione planimetrica,
alla wolumetria ed 2l czratierl architettonicl degli edificl
che avegsero o costruirsi nella zona, e cid anche in mancanza
di corrispondenti indicazioni del P.:.G..

Nei casl contemplatl nel capoversi precedenti, L'aiviorita

Comunale notr: negare l'auntorizzazione a cualsiasi costruzione,

S

dichizsrando 4di voler adottare l'inerente Pisno Particelaressis-
&

o to per la protezione del monumento o edificio storico o ambilen-
Y

te naturale.

La dichizrazione deve esserc fatta entro segsanta siorni

dalla data di presentazione dell= domanda di sutorizzazione e

<
et e gt s

1tadozione del Piarno Particolareggoiato deve segulre oniro sedl

mesi dalls data della dichizrazione <i cul zonra,

ART. 11 ~ Comparti edificstori di iniziativa comunzle

r T'sutoritd Comunsle potrd lmporre in qualsiasi menento ed

g 27
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in qualsiasi luogo del %Ferritorio comunale 1la costitusione di

compartl edificatori ail sensi delltart.23 della Legge Urbanli-
. ’ . Iy LY -_—-""""“ " . - LS .
stica, relativamente a proprieta o compleSti di proprieta immo-

biliari in cuil constati la necessita di prosetiazione unitaria
per il persesuimento effettivo dei fini del P.R.G. 0 per la
corretta applicazione delle norme di attuszione.

g In tali casi l'tAautorita Comunale potri nezare 1l'autorizza-

\ zione a qualsiasi costruzione, dichiarando di voler procedere
alla costituzione del comparto edificatorio.

5 La dichiarazione deve essere fatta entro sessanta giorni

dalla data di presentazione della domanda di auwtorizzazione,ed

\ i provvedimenti relativi debbono essere deliverati entro i sug

cegsivi tre nesi.

ART.12 - Progetti di lottizzazione — Oneri a carico dei proprietari

Helle zone dil eampliamento non soggette o Planc Particolareg
giato e nelle quzli non esglstano strade e servizi pulinlicli, non
potre esgere autorizzeta alcunz costruzione vrima che sia stzato
presentato ed approveto 1l progetto di lottizzazione del coin-
prensorio interesssto,redatto secondo le prescrizioni di cul al
Titolo terzo delle presenti norme,

L'approvazione dei progetti di lottizzazione & subordinata
all'assunzione a proprio carico,da parte del proprietari interes
sati, di tutti gli oneri relativi alla costruzione delle stra-
de di lottizzazione e del connessi impianti e servizi pubblici,
nonche di una quota proporgionata 2l valore delle rispettive
proprietd rese edificatorie,degli oneri relativi al servizl ge-
‘nerali (strade principz=li,mercati,zone 2 verde,arce per scuole
ed edifici pubbliei, ecec.) del nucleo abitativo di cul dette
proprieta fanno parte.

. I repportl fra il Comune ed 1 proprietzri per lso definizione




ART.13-

ART .14~
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e l'osservanza degli impegni di cul al comma precedente,saran-
no regolati da specifiche convenzioni, da approvarsi da parte
del Consiglio Comunale, su parere della Commissione Urbanisti-
ca Comunale.

Ogni progetto di lottizzazione dovra inoltre rivortare la

specifica approvazione della Soprintendenza al Monumentl.

Piani Particolareggiati di iniziativa di privatil

Fermo restando quanto stabilito all'art.b delle presenti nor
me ed all'tart, 28 della Legge Urbanigtica, & coasentito ad Enti
pubblicl e privati proprietaril, singoll 1 consorziati, di assu-
mere inigziative per lo studio e 1l'attuazione di Plani Particola-~
reggiatl, relativi ai comprensori indicatli dal P.R.G. e per 1l'in
tera estensione di clascuno di essi, in conformita delle diretti-

ve € prescrizioni del P.R.G. e del Yitolo terzo delle presenti

normne,

I detti Enti e privati dovranno assumere, a mezzo di speclfl
ca convenzione con il Comune, 1'impegno di attuare a proprio ca-
rico 1 Plani nel termine massimo dl dieci anni, e tale impegno
costituird elemento integrante e necessario del piano finanzia-

rio di attuagione, di cul all'art. 30 della legge Urbznistilca,

I Piani particolareggiatl di iniziatica di Eati e privati so- |

no soggettli allas procadura di adozlone ed approvazione di cui a-
gli articoli 14, 15 e 16 della Legge Urbanistica.
Applicabilitd delltart,18 della Legge Urbanistica

Lt'Autorita Comunale si riserva la facolta di applicare 1'art.
18 della Legge Urbanistica per tutte le zone residenziali, di-
rezionali, industriali e balneari di ampliamento, previste dal
P.R.G.

oe— Srm— T SOTETRA T s e, 0 Tt il e

ey
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PITOLO SECONDO
AZZONAMENTO

Capo I°

AZZONAMENTO DEL, TERRITCRIO COMUNALE

o e i i g T e e e o S e e Pt e i e e T T e e e e e e

15 ~ Suddivisione per azzonamento del territorio comunale

Tutto il territorio comunale & suddiviso per azzonamento, se-

condo le corrispondenti indicazionl delle planimetyie del PL.R.G,

in scala 1:25.000 ed 1:5.000 e dei successivl Plani Particolareg

giati nelle seguenti zone e sub-zone, definite al finl urbanisti

ci ed edilizi dagli articoli di cui =1 seguito delle presenti

norune

1)

2)

3)

zone residenziali, distinte in

a) zone residenziali estensive;

b) zZone residenziali semiesitensive;
¢) zone residenziali semintensive;
zone direzionali distinte 1n :

a) zone direzionall di gquartiere;
b) zone diregzionzli interrionali;
¢) zone direzionali urbane;

d)} zone direzionali del porto;

zone industriali, distinte in :

a) zone per industrie leggere e miste redidengiali-artiglanali;

b) zone per industrie non ndeive;

¢} zone per industrie pesanti;

d) zona di sviluppo industriele di cui al D.M. 15-12-1961;




ART,16

e) zone di interesse portuale;
4) zone balneari, distinte in :
a) zone balneari residenzialij
b) zone direzionall turistico-balneari;
5) zone verdi, distinte in :
a) verde pubblico per parchi e giardinij
b) verde pubblico attrezzatos
¢) verde pubblico di rispetto;
d) verde privato di rispetto;
e¢) verde privatog
f£) territorio agricolo;
6) zone speciali e pubbliche, distinte in :
a) zone per edifici e servizi pubblicij

b) zone speciali.

Vincoll e prescrizionl relativi all'azzonamento

Per ciascuna delle zone e superzone di cul alltarticolo pre
cedente, le costruzioni dovranno conformarsi per destinazione,
densita fabbricativa e tipecloglia edilizia glle rispettive norme,

Non po%ranno essere attuati camblamentl di deﬂtlnavlone di

[’edlflcl 0 partl di edlI101 esls»entl od in corso dl costruzlon

e T " PR

ne senza 1‘autor1zzaz10ne dell Autorlta Comunale, anche se eg-

etk R T

si non comportano ltesecuzione di opere soggette ad autorlzZ°
zioné,

. Nel caso di richieste relative a cambilamenti di destinazio-
ne in senso difforme alle prescrizioni di zona, si dovra se-

gﬁire 1a procedura stabilita per le deroghe alle norme ed al

Regolamento Edilizio.

5 oo = A Wz ipesr =y ey ey g oo
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Capo IL°

ZONE RESIDENZIATI

ART. 17 - Pestinazione

1i edifici nelle zone residenziall debbono essere desti-

nati prevalentemente ad abitazioni.

In dette zone potranno essere ammesse anche e s0lo le seguen

ti diverse destinazioni :

a) alberghi e pensionij;

b) autorimesse private o pubbliche;
¢) studi professionali;

d) uffici commercisli.

T,z destinazione di edifici o parti di edifici a negozi,bot-
teghe ed esercizi pubblici potra esscere consentita solo in casl
eccezionali, ed esigerd la specifica autorizzazione dellfAutori-
t4 Comunale, su conforme parere della Commissione Urbanistica

Cengrale,

ART,.18 -Densita di Tabbricazione

Nelle zone rTesidenziali di ampliamento urbano non potranno
essere superate le seguenti densita di fabbricazione,con riferi-
mento alle sub-zone distinte nelle planimetria del P.R,G, 1n sca

la 1:5.000 :

a) zone estensive 15.000 me. per ettaro
D) zone semiestensive : 25,000 mec. per ettaro
¢) zone semintensive 3 35.000 me. per etbaro

Nelle zoné residenzisli di ampliamento delle frazioni e del
nuclei exiraurbani le densita saranno stabilite dal rispettivi
Piani Yarticolareggiati.he costruzioni autorizzate precedentenepn
te all'tadozione di detti Piaﬁi,ai sensi dell'art.6 delle presen-
Hyet %1 norme,dovranno adeguarsi alla densitd stabllita sopra per le

zone semiegtensive,in mc.25.000 per ettaro.
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Computo della densitd di fabbricazione

Per densitd di fabbricazione si intende il rapporto tre 1z
cubatura edificata e 1'area di pertinenza, computate secondo le
regole di cul appresso,

51 considera area di pertihenza di oghi ediflcio cuella del
lottc, aumentata della superficie di meta delle strade e pilazze
in margine al lotto medesimo,fino ad una profondita massima di
ml. 10, in caso di strade di larghezza superiore a ml, 20.

Sono assinilati a strade i viali =zlberati e le fasce verdl
pubbliche in margine a strade, mentre non possono essere Conpu-
tate le zone verdi a perco o per pluochi e le zone vincolate a2
verde privato per specifica indicazicne del P.R.G. o del Pizno
Particolareggiato,

Le cubatura si computa vuoto per pleno, includendovi le log-
ge rientranti; gli attieci, 1 bow-windows e le eventuali costru-
zionl accessorie, ed escludendo 1 balcodni anertli. “'altezza u-
tile va misurata a2 partire dallas juota moedin del marcianizsle ve-
rimetrale o, in mezncanza di cuesto, del terreno circostazute l'e-
diricio rilevata a ml. 1,00 dl distanza dalle fzcciate, {ino 21-
la guota delltintradosso dell'ulfinoe col-io o soffitto, nel cas
di coverture a tetto, ovvero del pianc di calpestio della terraz
za di copertura, nel caso di copertura pilans, praticabile o non,

La cubatura delle costruzioni accessorie (garages,magzazzini,
proservizi, ecc,) va calcolata secondo le norme suesposte e si
sorma integralmente a guelila dell'edificio principale ai ini
del computo dells densita di fabbricazione.

Per i progetti di lottizzazione e dl conpartl ediiicatori,

e per i Piani Pariticolareggistl di iniziativa di privati, valgo-

no le prescrizioni pariticolari di cul al Titolo terzo delle pre-

senti norme.

B e T e
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ART, 20 - Distanze ed altezze degli edifici

Nell 'ambito di ciascuna zona residenziale dovranno essere
rispettati i seguenti limiti, relativi alle distanze ed altezze
degli edifici :

a) zone estensive :

-~ numero massimo deil piani fuori terra 2
- altezza massima ' ml. 8,00
- distanza minima dal confini interni ml. 3,00 !
- mi. 6,00
Ltart.20 viene cosl modificato per acco-— i
glimento dells osservazione n®177 e 178 - 3
(deliberazione n°3765 del 22/10/1962) : ' |
a) zone estensive: ml. 4,00
omissis
~ altezza massima ml.9 ml. 6,00
omissis
b) zone semiestensive
: onissis 4
! - altezza massime ml.12 ml. 14,C0
omissis
¢) zone semiintensive ml. 6,00
cmissis ml. 6,00
- altezza massima ml.15 . )
omissis snl ceaso li-
R o o i e 2azione de-

finita dalltarticolo precedente, che non potra essere superata.
Helle zone di ampliaﬁento delle frazioni e del nuclei extra-

urbani, per le costruzioni da eseguire prima dell 'adozione del

rispettivi Piani Particolareggiati al sensi dell'art, 6 delle

presenti norme, le prescrizioni relative alle distanze ed al~

téize degli edifici sono quelle di cui =lle zone senl estensive,
Per i progetti 4l lottizzazione e di comparti ediiicatori,

e per i Piani Farticolaregglati 4i iniziativa di privati, val-

gono le preserigioni particolari di cul al Yitolo terzo delle

£
.-

= presentl norme,
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Ter le zone destinate ad edilizia sovvenzionata ed a quartig

ri autonomi valgono le disposizioni e le norme contenute nel re-

lativi progetti e piani di sistemazione, che sono da considerare

agli effetti delle presenti norme come Piani Particolareggiati,

ancorche siano soggetti a procedure di approvazione diverse da

quelle di cul all'art. 13.

Capo TITI®

ZONE DIREZIOHALI

ART. 21 - Yegtinazione

Gli edifici nelle zone direzionall debbono essere prevalente-

mente od esclusivamente destinati ad 2ccogliere le diverse atti- |

vitd di interesse pubblico e collettivo, a3 servizio di quartie-~
ri singoli, di gruppi di quartieri, della citta e del comprenso- 1
ri industriali o balneari, secondo le norme rispettive di cul

agli articoli seguenti,

Per attivits dl'interesse pubblico e collettivo si intendono:
- negozi, botteghe, esercizi pubblici, mercati rilonall ed inter-

rionalls

centri cultureli, locali per riunionil, sedl per l'esercizio dei
diritti democratici;
- chiese ed edifici per le istituzionl parrocchizli, comprese

le abitazioni dei sacerdoti;

1

cinematografi e teatri, locali di divertimento e di svago;

—~ uffici pubblici e privati, studi professionali e commerciali,
banche ed agenzie di credito;

- uffici e servizi pubblici in genere che non irovino posto nel-

. le an-osite zone di cul al punto 6 dell'art.i15,

¥t

BT 3=




ART, 22-

ART. 23~

...’]3_

Nelle zone direzionali saranno ammesse abitazionl, nei 1i-

mitl e salvo le eccezioni di ceui agli articoll seguenti.

Densita di fabbricazione

Nelle zone direzionali non potranno essere superate le seguen-—
ti densita 41 fabbricazione, con riferimento alle sub-zone distin

te nelle planimetrie in scala 1:5.000 e 1:25.000 del P,R.G. :

a) zone direzionali di gquartiere : 50.000 me. per ettaro
b) zone direzionali interrionali : . 60.000 mc. per ettaro
c) zone direzionali urbane : 80.000 mc. per etiaro
d) zone direzionali del porto : 00.000 nc. per ettaro

Per i1 computo della densitd di fabbricazione valgono le re-

cole di cul alitart.18 delle preseanti norme,

Distanze ed altezze degli edificl

#glltambito di cimscuna zona direzionale dovranno essere ri-
spettati i seguenti 1limiti relativi alle distanze ed altezze de-
gli edificl
2) zone direzionali di guartiere: altezza massimz nl, 15,00
b) zone direzionali interrionali: altezza massima wl, 18,00
¢) zone direzionszli urbane :

- per edificl in linea altezza mzassima ml. 20,00

- per edifici isolatl a torre con fronte massimo di ml,.20,00:

altezza massima ml. 30,00
d) zone direzionali del porto: altezza massima ml. 40,00
Ltaltezza degli edifici non potra inoltre superare i 3/2 del
Ta larghezza stradale cul fronteggiano o della distanza intercor-
rente con gli edifici contigui.

" Le distanze degli edifici dal confini interni non poiranno eg
sere inferiori a 1/3 della rispettiva altezza, 2 meno che sia in-
tervenuto accordo per 1'attacco a confine con il proprietario con-

fipnante.




ART. 24 ~ Norme particolari

Kelle zone direzionali del porto non sonc consentite desting
zioni per locali 4i pubblico diveriimento, per clialche (esclu
si i centri di pronto soccorso), e per chiesc di edificl ad uso

del culto.

In tutte le zone direzlonazli sono esclusl dal computo della

cubatura desli edifici, =i ©inl della determinazione della den-
dith di fabbricazione, poritici e passapgpi copertl,sempreche sig y%
no stati previsti daei rispettivi Piani Farticolares;iati od sp- D¢
provati dalla Autoritd Comunale nel quadro di progsetiil univari H

di sistemazione della relativa zona., &?
Tutti 1 progetti relativi ad edifici nelle gzone direzionzli F

del porto debbone rivoritare obbliratoriasmente la apnrovazlone

Campo 1IVS

T e ok T e

\
;
del locale Ufficio del Genio Civile per le Opere -=rittine, L
|
|

ZOND I.DUSTRIALT %

ART, 25 -~ Destinaziocne I B
Fli edifiei nelle zene industriali di cul 211 '2rU.75, COJi-
ma 3,debbanc escore destinati ad zccoplilere epclusivomente im-

pilenti 41 carattere industrisle o comunsuz relativi «d atiivi-

ta produtiive connesse,quall laboratori per studl ¢ riccrche,uxs

fici interni delle aziende,magazzini e depositi comnerciaii,si-

'los,locali per servizi di :brasporto, autorimesse, centri di

addestramento professionale, ecc..

Non sono congentilbe destinazioni di edifici ad abitazioni

singole o collettive,con la sola eccezione delle abitmzioni deil 1
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custodi e salvo quanto disposto a2i successivi articoli 26 e 30
ver le zone par industrie leggere e miste artvigianali-residenzia-

1i e per le zone di interesse portuale,

7.26 ~ Zone per industrie leggere e miste artigianali-residenziali

Lbe zone per industrie leggere e miste residenziali-artigiana-
1i sono destinate ad accogliere le attivita ertigianaii,plccolo-
industriali e commerciall, a servizio del cuariiere o gruppo di i
guartieri limitrofi o di comprensori pill estesi, insieme alle a-
bitadioni degli addetti.

In dette zone la densitd massima di fabbricazione £ stabilita N
in me. 50.000 per ettaro, calcolata secondo le regole di cul al-
1'art.1¢ delle presenti norme,e 1'altezza degii edifici non potra !!
guperare 1 ni,.12,00 fuoril terra ed 1 3/2 della larghezza stradale
su cul fronteggianc o della distanza intercorrente fra gli edifi-

ci contigui o frontistanti,

! ammessa la coeslstenza nello stesso edificio 4i abitazioni

con locali destinati ad uso industriale o comnercisle,purche non

si diaro, o ven; zno eliminate con opportunl provvedinenti, cause

di molestia o di pericolo per zli abitanti. ‘
Per clascun edificio o gruppo Al edificl unitarianente proset- ?
tato ed eseguito, la cubatura dei locali destinatli ad abitazione |
non potra in ogni caso superare 11 254 della cubztura totale.
B! tagssativamente esclusa l'lnstallazione di industrie ed iin- !

pianti nocivi ¢ molesti.

.27 ~ Zone per industrie non nocive
Nelle zone per industrie non nocive sono consentive costruzic-
ni destinate ad accogliere impiznti industriali e produttivi in ge
nere che 1l'iutoritd Comunale riconosca non nocive n< noleste, con
. assoluta esclusione di guelle che producono zlterazioni del regi-

“me atmosferico (fumi,nebbie,vapori, cattivi odori, ecc.) o ruwaori

" intensi e persistenti.

-
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Tte costruzioni potrannc essere estese sull'intera superficle
dei lotti, per un'altezza massima di ml.12,00 al colmo delle co-
perture,salvo un arretramento di ml.6,00 dal filo delle strade pud
bliche e con la possibilitd d4i elevare le costruzioni ©ino a ml.
18,00 su 1/10 della superficie del lotto.

Le alﬁezze massime sopra indicate non si applicanc alle sovra-

_strutture isolate come antenne, camini ed attrezzature aeree varie,

n,28- Zone per industrie pesanti

Nelle zone per industrie pesantl sonc consentites cogtruzionl di
- qualsiasl tipo ed entitz, destinate ad accogliere lmpl=ntl indu-
striall di cuazlsiasi genere,
B' fatta salve la Tacolis dell'suvteritd Corwnale 21 non consen
tire l'installazione di impianti le cul caratteristiche fossero ta
1i da recare nocumento o molestlia alle zone residenziali pih vi-

gine,

no essere arreorati &1 a2lmeno 1.1C,00 dal filo delle strade pul-
bliche, lunso il zusle & peraltro smmesss la costruziconc di i

di cinta, recinzioni ed ediifici 4i ingresso.

RT.29- zona di gviluppo industrizis

A

Ta zona 41 sviluppo industriale di cul al D.i, 15 novonbie §1
(G.U. del 9 gennaio 1¢62) & soggetia a tutte le disposizioni di
cui al D.ii. cktato).
Valgono in detta zonz le digsposizioni di cul alle prescntl nor-
me e cuelle del succesgiveo Pisno Particelareggiato,ed in pariicola-

re quelle di cui zil'articolc orecedenve,se ed in guanto non couirg

stino con le disposizionil del richinuato D.id.

no destinate ad acco - liere tutte

0
i o commercialil conncsse corn ltat

-
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tivita portuele, comprese le abltazioni degli addetti.

In dette zone la densitd massima di fabbricazione & stabilita
in mec.90.000 per ettaro, calcolata secondo le regole di cul al-~
l'2rt.19 delle presentl norme, e llaltezza degli edifici non potrd
superare i ml.20,00 fuori terra ed i 2/3 delles larghezza stradale
su cul fronteggiano o della distanza intercorrente fra gli edifici
contigui o frontistanti.

Valgono le norme di cul all'art.26 in ordine all'esclusione di

impianti noclvi o molesti.

Capo VO

ZONE BALBEARI

Desgtinazione

Le costruzioni nelle zone balneari debvono essere destinate
esclusivamente ad abitzzioni singole e collettive z carattere
staglonale e ad atirezzature a carattere turistico.

Sono consentite altresl costruzionl destinate ad accoslere le
abitazioni degli addetti, noncheé attivita artigisnall e commer-

ciall diretiamente connesse con 1l turismo.

Vengits di fabbricazione

liglle zone baineari ¢ ammessa una densitd massima di fabdbrica-
zione di 10.000 mc.per ettaro negli iselati destinatl ad abitazio-
ni siﬁgole o0 collettive e di 25,000 mc. per etitaro in cuelli desti
nati alla formazione del centri diregionali turisticl.

La dislocazione e deterninazione dei centri turistici & sta-
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bilita dal rispettivi Piani Particolaregglati.
Yer 11 computo dells densita di fabbricazione valgono le re

gole di cul all'art,.1¢ delle presenti norme.

Tipologia edillizia

I tipli edilizi secondo 1 quali dovra effettuarsi la costru-
zione nelle zone balneari, tanto per le residenze guanto per
i centri turistici, saranno gtsbiliti dai Plani Particolareg-
simtl, in mancanza dei juall non & consenthta alkuna costruzio-

ne.

Campo VIO

ZONE VERDI

Verde pubblico per parchl & giardini

Welle zone degitinste ¢ parchi ¢ giardini pubblicl secon-
do le indicazioni dell: nlanimeitria in scala 1:5.000 del
P.R.C. o-dei Pianl fzriicolaregssiatl, ¢ vietata qualsiesl
costruzione con la sola eccezione di panchine, sedili,recin-
zioni, fontane, serre, ecc., aventi stretto carattere di at-
trezzatura,

Lrviutoritda Jomunale potr: effettuare concessionl plurien-
nali di aree per la costruzione di chioschi, chalets e pic-
coli edifici in genere, destinati ad accogliere pubblici e-
gerclzl o loecall 481 svazo.

Le costruzioni di cui soprs non potranno in alcun cas
superare l'altezza di ©1.4,50 e la cubatura complessiva di

me.50C, misurata seconde le regole di cui all’art. 19 delle

————
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presenti norme, Dette costruzioni dovrannoc essere distan-
ziate almeno di ml. 150 1l'una dalltaltra e non potrd esse-
re effettuata pilh di una concessione ogni ha, 2,00 di su-

perficle a parco giardino.

Verde pubblico attrezzato

be zone verdi atitrezzate sono destinate ad accogliere can-
pi di gioco per bambini e ragazzi ed implanti sportivi,

In talli zone sono consentite esclusivamente le costruzio-
ni costituenti attrezzature, secondo le indicazionl e desti-
nazioni di cui alla planimetria in scala 1/5000 del P.R.G. od
ai Piani FParticolareggiati.

31 intendono per attrezzature, oltre al manufatti del cam-
pi‘di gioco e sportivi, znche gli edifici per spogliatoi, de-
posito di attrezzi, abitazioni di custodl, ecc.

Lraltezza di t21i edifici accessori non deve comunque su-

perare ml, 4,50,

Verde di rispetto

Nelle zone verdi pubbliche o private soggette a vincolo
di rispetto assoluto & vietata qualsizsi costruzione.

E' in facolta dell'Autorita Cormunale consentire la costru-
zione di menufatti od edifiei di cul 21 precedente art. 34
sempreche gli stessi non siano in contrasto con le norme par-
ticol§ri relative al vincoll cul le zone interessate sono sog-
gette,

E! altresy in facoltd dell'Autorita Comunale concedere
It'installazione a titolo »recarioc di impianti per la distri-
buzione di carburanti nelle fasce di rispetto lungo le stra-

de ectra-urbane, con esclusione di motels, ristoranti ed in-

" pianti similari.

L'Autoritd Comunale potra inolire in qudlsiasi tempo, pre-

—
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vie adozione ed approvazione del relativo Piano Particolareg-

giato, procedere all'acguisizione mediante esproprio delle
aree verdl private soggette a vincolo di rispetto assoluto,

secondo le indicagzioni del P.R.G,

7.37- ¥Yerde privato

Nelle zone destinate a verde privato & vietata qualsiasi
costruzione, con la sola eccezione di panchine, sedili, serre
per la coliivazione del filori e fontane.

Potrd altresl essere consentita la costruzione di locali
sotterranel per una superficie non superiore ad 1/3 dell'area
e comungue non eccedente i mg, 200, purcheé venga assicurata,

sopra 1 dettl locali, mediante coltre naturale di adeguato

spessore, la permanenza di vegetazione arborea od = prato, a

gquota non superiore a guella del terreno clrcostante,

\ N . T
Nessuna costruzlione potra cormngue essere consentita gua- F“

i e

e e T VA - rmaonad

lora comporti 1'abbattimento od 11 taglio di radiei 4i alberi ;ﬂ"
di alto fusto. 'PW

Saranno considerate zone a verde privato zal fini delle

precedentl disposizionl gli arretramenti dal £ili stradall,
le aree scoperte intorno agli edifici e nuelle non edifica- S j
te per distacchi e fasce di rispetto, quali verranno a deber- ‘| '
minarsi in applicazione alle presenti norme., ‘ !
Kelle zone verdi private soggette a vincolo di rispetto i f
dovranno essere osservate le {isposizioni di cul al prece- il

dente articolo 36, _ .?

7,38~ Verde privato condominiale

I proprietari di pid lotti confinenti compresi nel mede- S

simo isolato delimitato dalle strade di loktizzazione, pos-

*
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sono goecorpate le rispettive zone a verde privato deter-
minate dall'applicazione delle presenti norme, per la forma-
zione di zone verdi interne di proprietd ed uso condominiall.
La costituzione di tall zone verdl condominizli deve
risultare dalla sottoscrizione, da parte di tuttl i proprie-
tari interessati, di uno speciiico atto pubblico debitamente
registrato e trascritto, ai Tini dell'apolicabilitid delle di-

sposizioni di cul 2l titelo terzo delle presenti norme,

ART.3S~ Territorio agricolo

el territorio 2zricolo del Comune saranno consentite
costruzioni a scrvizio delle Aziende agricole, Tino ad una
dengitd fabbricativa massinz 4i 2.000 me. per ha.

Per complessi aventi cubatura superiore a nc. 5.000 dovrd
essere presentato 2llt'Autcritd Comunale il relativo progsgetio
unitario, illustraste lec funzioul di esso in relazione alla
conduzione dell'azienda ggraria.

51 intendono a2 servizio delllegricoltura oltre alle zitrez

sature rurali vere e propirile, {cage coloniciie,stalle,graiials,

rimesse, silos, magazzinil, ecc.) zache ville padronnli, 2bi-
tazioni 4i addettl, locall per usc assistenziale o per infer-
nerie e pronto soccorso, centri soclalil,

L'Autoritd Comunale potri negare l'autcrizzazione alla co-
struzione dl complessi aventl entiti e coratteristlche ecces-
zive rispettov alle esigenze dell'azleinda agrarid vertinente.

‘Mitte le costruzioni debhono esserc comuncgue arietrate
di almeno ml,.20.00 dal Tilo delle strade, o della eventuale
nageilore distanza stabilits dalla esistenza di fasce di ri-

etto, con esclusione delle sirade interns di servizio po-

~derale, ¢ debbono essere diztanziate d1 olwmeno wml. 200,00
’ 4
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1'una dall®ltra, a meno che non si tratti di edifici facen-
tli parte di un unico complesso relativo ad unz solz aziénda
agraria,

Nel territorio agricolo & ammessa la costruzione di c¢li-
niche, motels ed alberghi, posti di ristoro ed impianti in
genere relativi al traffico, nonché la formazione di borghi
ruralil residenziali, secondo il disposto di cul all'art. 51

delle presenti norme.

Cano VITO

ZONE PUBBLICHE

Pestinazione

“elle zone speciali ed in quelle riservate per edifici,
impianti e servizi pubblicl sono consentite esclusi§ameﬂte
le costruzioni relative alle funzioni pertinentl, secondo
i programmi ed 1 plani predispostli dalle Amministrazioni od
Entl competentl.

In caso di costruzioni non conformi, per destinazione e
caratteristiche, alle prescrizioni del P,R.G. ¢ del Piani
Particolareggiati, valgono le disposizioni di cui all'art,29

della Legge Urbanistica.

Aree per edifici e servizli pubblici

Le aree designate dal F.R.G. o dal Piani Pariicolarersis-
t1 per servizil ed edifici pubblicl sarannc cdilicate per le
rigpettive desgtinagzioni nel rispetto delle pariicolari nor-

me di legge o 4i regolamento, relative a clascun tipo di co-

)

- struzione.
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Le dette costruzlonl non potranno comungue superare le al-
tezze massime prescritte per le zone residenziali o dire-
zionali nelle quali sono comprese, con la sola eccezione
delle chiese e limitatamente all'edificio chiesastico vero
e proprio.

In caso di contrasto con le disposizioni del P,R.G., del
Piani Particolareggiati o del Regolamento Bdilizio, valgono

le disposizioni di cui all'art, 29 della Legge Urbanistica.

Capo TIII®

ZONE DI RISERVA

——— s

.42~ Prescrizioni per le zone di riserva

ste zone indicate dal P.E.G. come zone di riserva per
successivi amplismenti residenziali, direzionall, indu-

striali e balneari, vanno considerate a tutti gli effettl,

ai fini dell'applicazione delle presenti norme, come terri-

torio agricolo, ma con limitazione a 1.000 me/ha. della den-

by

gitd fabbricativa massina.,

Non potranno essere conteggiate, per la determinazione !

A 2 Bae 23303 ~ohila . aree egterne al peI‘i-— I

animetrie ;L

L'art.43 viene cosl modificato per acco-
glimento della osservazione n®177 (delibe-
razione n°3769 del 22 ottobre 1962) :

‘ Art. 43
Utilizzazione delle zone di riserva. ttuazione iﬁ
L'utilizzazione delle zone ai riserva, ‘ i

per l'attuazione degli ampliamenti rispet— Jozione |
tlvl, viene rimesso al giudizio discrezio- 1 P03, ed N
nale dell'Amministrazione Comunale,la qua- N

le, in relazione alle necessitd urbanisti- .10 della |
che di insediamento, stabilird, con regola- t
ri atti deliberativi, da approvarsi dal- }Ti
1'husorith Tutoria,le norme di tali insedia- b
menti,la tipologia di zona e guella edili- ?
zla,in conformita al Piano Regolatore Gene- k&
rele. b
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Ir dette varianti dovranno essere stabilite 1a densita

massima di fabbricagzione e le altre norme di edlficazione.

— e — —
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TITOLO 30

ATTIVITA' URBANISTICA PRIVATA

Capo 1i°

= ==

ART.44 - Contenuto dei Piani Farticolaregsiati

I Piani Yarticolereggiati di inigzisativa di Dnti o priva-

ti, presentati gilusta il disposto dell'art.13 delle presen- ot

ti norme, dovranno essere redatti da Ingegneri o Architetti !

espertl in Urbanistica, e secondo le prescrizioni dell'tart.13 liw
della Legge Urbanistica, e contenere tutte le indicazioni |
ed i dati in detto articolo elencati.

I Piani dovranno inoltre specificare :

a) per clascuno del lotti edificabili previsti la superiicie,

il tipo edilizio e le relative norme di edificazione re-

lativamente a distacchi, altezze, superficie coperta, ecc. b
|
il volume massimo ammesso e la supsrilcle massima coper- !
. : i
tas 1
b) le zone riservate a verde pubblico e privato, nonche cuel- L

le eventualmente da accorpare in zone verdi condominizali;

|
¢) le superfici complessive destinate alltedificazione (som- b

"ma delle superiici dei lotti edificabili}, agli spazi stra ‘ ‘
dali, alle zone verdi distinte in pubbliche, private e
condominiali, al servizi, edifici ed impiantli pubblici,

nonch® i1 volume totale edifilcabile, l
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Ciascun Piano Particolareggiato dovrd regolare un intero b
comprensorio definito e delimitato nelle planimetrie in sca-

la 1:5.000 ¢ 1:25.000 del P.RH.G.

ART, 45~ Densitd di fabbricazione e norme di edificazione

I1 volume totale edificabile in ciascuno dei Pianl farti-
colareggiati, computato 2l netto degli edifiecl pubblicl pre-
visti, non potrd supsrare guello risultante dal prodotio del-
1la densita fabbricativa previstd dal P.R.G., moltiplicata
per la superficie totale del comprensorio, w

Tale superficie sars compﬁtata fissando il perimetro del
comprensorio in corrisvondenza del i1l interni delle stra-
de di P,R.G. che lo definiscono, e comprendendovi tutti oli «

spazi stradali e pubblici, le zone verdi pubbliche e priva-

te e le.aree riservate per edifici, servizi ed implanti nub-

bliei.

P —

Entro i limiti di densita e voluaetria glovale sopra in- - -
dicati, & consentitc prescindere dalle prescrizioni relszstive

alle distanze ed =2ltezze degli edifici attinenti alle varie

zone, di cul sl capo 2¢ delle presenti norme, salve le 1li- -

mitbazioni relative alle altezze di cuil all'articolo seruente,

ART,.46~ Altezze massime degll edificl

I tipi edilizi definiti del Piani Particolareggiati, 1
a norma dell'art. 44, comma =), dovranno limitare le altezze

degli edifici entro i massimi assoluti sottoindicati,

a) per le zone residenziali: ml. 20
b) per le zone direzionzll &1 guartiere ed interrionali: nl.20
c) per le zone direzionali urbane: ml, 30 I

'd) per le zone direzionall del porto: ml. 40
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Non sono soggette a 1imitazione assoluta di altezza le co-
struzioni nelle zone balneari, salvo 1l rispetto della den-
sita Ffabbricativa.

 Nelle zone industriali non sono soggette a limitazione
assoiuta di altezza le costruzionl specificeatamente destina-
te ad impiantl industriali, mentre gli edifici per uffieci

non dovranno supeérare l'gltezza 4di mi. 30,00

ART.47- Piani particolarégeiati nelle zone residengiali

Ed

Ciagcun piano particolareggilato relativo a zone residen-
zialli deve riservare una superficie non inferiore al 15! del-
la superficie totale del comprensorio per la formazione di
zone verdi pubbliche, per parchi e giardini, od attrezzate
per giliochi ed impianti sportivi, Ogni zona dovra avere super-
ficie non inferiore z mg. 5.000, e foram & posizione atte alls
plenz godiblilita e wutilizzazione.

lig percentuzle di cui al capoverso precedente pud essere
ridotta al 104, se il relativo Pizno Particolaregsiato vin-
cola alls formazione di zone verdi private condominiali, di
cul all'articolo 38 delle presenti norme, unz superiicile non
inferiore ad 1/5 delle aree verdi private ¢ ad 1/10 della su-
perficie tofale del comprensorio.

Alla formazione della superi'lcie a verde come sopra Trego-
lata possono concorrere 1 viali alberati con plante di alto
fuéto, computatl secondo una larghezza di mi. 2,00 per ogni
fila Qi alberl postl = distanzga non superiore a ml. 10,00,

e le fasce v.rdi lun;oc le straede principali. La superiicle
complessiva dei viali e delle fasce non potrd comuncue supe-
rare 1 2/5 della superficie totale delle zone a verde.

Ciascun Piano Particolaregsgiato dovrd inoltre riservare

SN
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aree destinate ad accogliere edifici, servizi ed impianti pub-
blicl a servigio degli abitanti del comprensorio (mercato
rionale, scuole elementari e materne, asilo nido, chiesa
parrocchiale e relativi servizi, centro sociale), La posi-
zione e l'ampiezza di dette aree dovranno essere prevenii-
vamente concorészte con 1l'iutoritd Comunale, scolastica e Tre-
liglosa, clascuna per le ricpettive competenze.

Ciascuno piano dovra altresl prevedere un complesso di e-
dificl idoneo alla costituzlone di un centro di guartierc,
destinato ad ospitare negozi, esercizi pubblici, locall il
ritrovo, ecc. Lz cubzbura di tall edifici sara couputata
nel volume totale edivicavile, 21 Tinil del rispetto della
densitad massimz dil fabbricazicne di cuvl zli‘articolo piece-~
dente.

Nel comprensorio di osmil centro di cuartiere dovred ca-

sere riservata clls Tormoclione di spazl liberi per zostn o

[N
jon
e
-
=
By
b
-
e
I
i

parchegzi una superiicie non inferiore =1 104
ficie del comprenscrio medezimo, come & definitc dalle styra-
c s

de che lo delinitano, ¢ cio in agziunta apli analo-hi gpozi

interni di cul 21l'art, 69 delle presenti norme.

p

Plani particolaregziatl nelle zone diregionzlil

Ciascun Pizno ?artioolareggiato relativo =z zone direzio-
nali dovra riservare una superficie non inferio:e =21 10. del-

la superficle totale del comprensoric alla Jormazione di sna-

ct
&)

zi liberi per sosta e per parcheggi di automezzi, in agsiun
a quelli internl 2i lotti, di cuil alltart. 69 delle presenti
noIme.,

- @lascun Pizno dovrid inol.xe risgervare superiicl nper zo-
ne verdl e per attrezzeture o servizi pudbliei di suartiere,

provorzionatamente alllentits del volume ediilcabile desti-

P

i




nato ad uso abitativo e comungue in misura non inferiore

al 5% della superficie totale del comprensorio, i

ART,49-~ Piani Particolareggisti nelle zone indusiriali K

Ciascun Piano Particolaregsiato relativo a zone indu- ;
striali dovrd riservare una superficie non inferiore al Sﬁ
dells superiicie totale del comprensorio per la formozione 9

di spazl Lliberi per sosta e parchegol di auvtomezzl, in egolun i

t2 2 cuelli interni =21 lotti di cul all'art., 69 delle pre-
senti norme. SR
Gliascun Pizno relativo 2 zone miste articsiami-resiisn-
ziali dovrd riservare suprriicl per sone verdi od attrezza-
ture di guartiere proworzionut. alllentitdé del volunl atita-
tivi previstl, secondo i criteri di cul all'articolo prece-

dente, H

ART,50- Piani Particolaregegiati nelle zone balneari

Ciascun Piano Particolareggiato relativo a zone balncerl

non dovrd superare la densitd fabbricatlva risulitzante dzlla

o -

applicazione della densgita relative alle regldenze bulneari _r

]
(mee 10.000/ho,.) 2l SO della superricie del comprensorioc :T?
e di guella relativa al centri turisticli (me. 25.00¢/ha.) 21 :i
restante 107, i1
Ciamscun Piano dovrié riservare una superiicle pari zl 200 |
della superficie ftotale del comprenscrio per la forumazione
di zone verdi pubbliche per pzrchl e ;iardini ed attrezzove

secondo le norne e i criteri di cul =zl »pnrecedente articole

47,

Y
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ART .51 - Piani Particolareggiati per borgni rurali

ART.52 -

Nel territorio agricolo, dl cul all'art. 3¢ delle presen-
ti norme, & ammessz la formazione di borghi residenziali a
carattere rurale, anche in mancanza di corrispondenti speci-
fiche indicazioni del P H.G.

Per tali borghi dovranno essere presentati ed awyprovati
1 relativi Plani Particolaregziati secondo 11 disposto del-
ll'art, 13, redatti secondo le :odalitd di cui =211tart, 44,

I borghl rurali dovranno avere consistenges minims di 50
nuclel familiari e dovranino essere corredatvl di tutitl 1
necessari ediilci, servizl ed impianti pubblici.

La densitd fabvbricativa & stabilita in me. 10.00C/ ha.,
calcolata ed applicata secondo le norime di cui alllart, 45,
g dovra essere riserveia una superficie ver zone n verde sc-

condo il disposto e le medalits di cui 211'art, 47.

Abtrezzature urbane

ET in faéoltd Jelltiuvtorits Comunale subordinnre l'appro-
vazione del Piani Farticolaregcisti di inizistiva di privati
alla destinazione di aree adeguate per cosbtruzioni ed inpian-
ti pubblici, aventl caratitere di servizio per comprensori piv
ampi di gquelli del relativo piano {scuocle medie superiori,
campi sportivi, attrezzature interrionazli, ecc.).

Gli opneri relativi non sono compresi tra guelll = carico
ded proprietari, giusta i1 diespesto dell'tart, 13 delle pre-
senti norme, e le superuicl e cubature relative non scno com-
putabili al fini dellins densitd 1 fabbricazione di cui =21-

1'art.45,

Pal

R
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0 apo II°
PROGETTI DI LOTiIZZAZIONE

=Sl =t ey e iy rreipmer i)

ART., 53 ~ Contemuto del progetti di lottizzazione

I progetti di lottizzazione di cul alllarit,12 delle pre-
sentl norme dovranno indicare :

a) la rete stradale di lottizzazione, collegata con la rete
stradale esistente o prevista dal P.R.G.;

b) la suddivisione degll isolati in loiti edificabili, con
specificazione per ciascuno dellas superficie, del tTipc
edilizio e delle reletive norme di edificazione, del vo-
lume massimo edificablle e della superficle coperita mos-

sima;

¢) le aree destinate a verde pubblico e privato, noncié quel

le eveapualmente accoppate inh verde condominisle,
Do¥ranno indltre essere completatl con 1 progetti esecu-
tivi dei manufatti stradali e degli impianti pubblici (illu-~

minazione, fognatura, acquedotto, ecc,.).

ART, 54 - Vengita di fabbricazione e norme di edificazione

In ciascuno cel lottl compresi in un progettc di lottiz
zazlone debbono essere di regola rispettats lz .ensité di
fabbricazione e le norime relative z distanze ed altezze de-
11 edifici, stabilite dal P.R.3. per la zona in cui & con~
presa la lottizzazione nonché dzl Titolo secondo delle pre-
senti norme,

Per 1 progetti di lottizzazione relativi a comprensori
di sﬁperficie non inferiocre = ha, 2, sono concessi lo svin-
colo dalle norme relative a distanze ed altezza degli edifi-
¢i e l'aumento del 10% della densitd massime di fabbricazio-

ne della zona, La densitd in tal modo determinate votrd es-

ST, &

el o =
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sere superata nel singolil lotti, purché risulti rispetta-

ta nel complesso del comprensorio lottizzato, come guozien-
te fra il volume totale edificablle e la superficle comples-
siva del comprensorio medesimo.

La concessione di cui al precedente capoverso & subordi-
nata a2l rispetto delle prascrizioni relative alle zone ver-
di, d4i cul all'articolo seguente.

In ogni caso dovranno essere rispettate le altezze massi-

me di ecul all'lart.46

Zone wverddl

Ciascun progetto di lovtizzazione relativo a comprenso-
ri di superficle non inferiore a ha. 2 deve riservare una
superiicie non inieriore ai limitl sotto indicatl per la
formazlone di zone verdi pubbliche. Dette superficie sara
ceduta al Comune e l'onere relativo & compreso fra gquelli
a carico del proprietari, al sensl dell'art. 12 delle presen-
ti norme.

La superficie da riservare a verde dovra essere pari
al 10% della superficie totale del comprensorio lottizzato
nelle zone residenzigli, ed al 15 delle zone balneari ?
Nelle zone direzionali ed industriali dovra essere riserva-
ta una superiicie non inferiore al 5% della superficie tota-
le del comprensgorio, per la formazione di spazi di sosta e
parcheggio, ‘

Le percentuzli reiative alle zone residenziall e balnea-
ri possono essere ridotte di un terzo, se il progetto di

lottizzazlone vincola alla formazione di zone verdi private

-condominaii, di cui all'art. 36 delle presenti norme, una

‘superricie non inferiore ad un guinto delle aree verdi private.

Le aree riservate a verde ai sensi decl presente ariicolo

S
———
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non vanno detratte dal computo della superiicie complessifa

del comprensorio lottizzato, ai fini della densitd di fab-

bricazione d4i cul al secondo capoverso dell'articolo preve-
dente.

E' in Tacolta dell'iutoritd Comunale procedere a pernute
interessantl le aree a verde come sopra acoulsite, per ltac-

corpamento delle stesgse in zone adeguate a2lla formazione

di parchi ¢ glardini od zlla attrezzaturs per giuvochil od im-

planti sportivi,

Capo IITC

COMPARTI EDIFICATORI 5

ART.56~ Contemuto dei progebtl 4l sistemezione d1 compartl '

I progetti di sistenszione di comparti edificatori, di k
cul all'art.8 delle presenti norme, dovranano indicare : !!m
a) la sistemazione dells rete stradale e desli spazi pubbli- ﬂ

" ¢l nel comprensorio del comparto;
b} le costruzionl esistenti destinate a Jdemclizione e tihae-
sfornazione 0 soggette 2 restauro o bonlilca edilizia;

¢) tuttl i dati planivolumetrici relativi =2lle nuove cositru-

ziohkl o ricostruzionij

d) i dettagli costruttivi relativi alls sistemazione degli !

impianti e servizi pubblici nel comprenscrio.
E' in iacoltd dell‘autorita Cormnale subordinare 1'appro-

vazione del progettl di sistemazione di compartl edificato-

7l 2lla nresentazione deli progetil esecutivi degli edificd
1 n =

singoll che compongono 11 comparto. ‘

ART ,B7~. Uengita di fabbricazione e norme adi edificazione

Ogni edificio di nuova cosiruzione o ricostrulio compre-
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so in un comparbo edificatorio dovrd conformarsi alla den-
sits ediliszia ed alle norme sulle distanze ed altezze sta-
bilite dal P.R.G. per la zona in cui il comparto stesso &
compreso, salvo cuanto disposto nel seguito dél presente ar-
ticolo.,
Per i comparti edificetori indicati dal Piani FPartico-

lareggiati e prescritti dalltautoritd Comunale & concesso
un aumento del 10% della densitd di fabbricazione qualora
i progetti dei comparti medesinl prevedano la trasformazio-
ne di almeno 1l 25% della cubatura esistente nel compren-
sorio del comparto e ver un volume ion inieriore a me,10,000.

..Analoga concessione saria fatta ver compartl edificatori
che si costitulscano per inizlative di privati, cualora 1
relativi progetti interessino comprensori &i superficle non
inferlore a ma. 5.00C ¢ pregedzho 12 ftrasicrnazione di al-
meno 1l 40, della cubatura esisteate, per un volwus non in-
feriore a nc., 15.000

L'aumento dells densiti 4i fabbricas

Ry

ione DUL cEscre con-
gesso fino al 2¢¢ per 1 comparti ricadenti nelle zone dive-

zionall interyrionalil ed urbane, i cui progetil prevedano 1z

trasformazione di almeno il 50! dellsz cubatura esistente,
per un volwae non inferiore a me, 20.C00, e semoreche la su

per:lecie del comprensorio del comparto non wia inleriore
a ha. 1 delle zone direzionali interrionzli e ad ha. 2 nelle

zone direzionali urbane.

ART .58~ Korme generalil

LTAutorita Comunale ha facoltd di imporre un determinato

.ordine nelle successione dei lavori di attuazione dei proset-

ti di sistemazione di comparti ediiicatori e di stabilire ter

- -‘.A-jr' .
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mini perentori di ultimazione delle varie fasi, = garanzis

9

4

dell'integrale esecuzione del progetti medesimi, negando le
successgive licenze di costruzione e guelle di abilitd e d'u~
50 in caso Gi inadempienze rispetto all'ordine ed ai *termi-

ni prescritiil.

o=t T
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TITOLO QUART®OG
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ART.59 - Vincoll speciall

ART,60-

Felle zone soggette a vincoli speciall, secondo le 1lndica
zioni del P.R.G., o dei Piani Farticolaregsiatl, le costruzig
ni potranno adeguarsi alle rispettive prescrizioni di zona,
di cui al Titolo Secondo delle presenti norme, sole ed in
quanto esse non contrastino con le norme relative a2l vinco-
lo cul sono sogmette.

I progetti di opere ricadenti in zone soggette o vingolil
speciali a tutela di dmmobili od impianti di competenza di
Amministrazioni od Enti pubblici, debbono ripovtare, prina
della presentazione all'Autoritd Comunale, l'approvazione
dell'Amministrazione od Ente competente in conformitz alle

rigpettive Leggi ¢ regolamenti vigenti.

Vincoli di rispetto

~ Nelle .zone so;sette a vincolo di rispetto assoluto siano
esse di proprietd pubblica o priveta; non ¢ conseniita al-
cuna costruzione.

Nelle zone soggette a vincolo di rispetto monumen tale

o per protczione di bellezge naturali, sempreché detto vin-

e
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colo non sia assoluto, le costruzioni dovrauno conformarsi

2zl Piani Particolareggiati di cul all'art. 10 delle presen-—
ti norme e, in mancanza, alle prescrizioni che volta per veol-
ta saranno Tissate d'accordo dalltautorita Comunale e dalla

Sovrintendenza ail lionumenti.

ART,.61 -Vincoll di rispetto per edificl pubblicil

stintendono soggette = vineolo, aneorche non eslstano

specifiche indicazioni nel P.:x.G, e nel Piani Particolareg-
.iati, le aree contigue ad edifici pubblici, come scuocle ed
ospedali, od impienti e servizi, per i ~uall sizno presgcrit-
ti particolari distocchi o limitazioni = carico degli inmo-
bili contigui, in conformités delle rispettive Leggl in vi-
Sore.

Valgeono in %tali cesl le dispogizioni di cui al primo ca-

poverso dellfart,59.

Vincolo di rispetto delle alberature

Nelle zone alberate le cogtruzioni dovraznie esrore uvul-
gate e conformate in modo da non determinare 1'abbattincento
di alberi di alto iusto.

A tele fine gli interessatl dovranno prevenvivaiente pre-
gentare all'autorith Comunale il rilievo esaltto delle =loero-
ture esistentl e lo schema planimetrico della costruzione
progettata, corredati di fotografie, Le domznde di sutoriz-
zazione alla costruzione non saranno prese 1ln esame sonza
la pfeventiva é@provazicne dello schema di cul soprsz, d'in-
tesa con la Sovrintendenza ai Honumenti e 1l'lspettorato Fo-

restale conpetente.

j =

T TR
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ART, 63 - Vincolo dl rispetto ambientale
- Le gone soggette a plani particolareggiati di risanamento

e conservazione ambientale, di cui alltart.7 delle presenti

norme, si intendono soggette & vincolo di rispetio anblenta-

le, Le relative norme di edificazione saranno stabilite dal
detti Piani Farticolareggiati.

Per le costruzioni eccezionalmente consentite al sensi
del 2° capoverso del citato art, 7 in aaticipo ali'adozlone
dei Piani medesimi, dovranno essere osservate le seguentil
norme :

a) allineamento obbligatorio al filo strzdale, senza arre-
tramenti anche parziali;

b) altezza degli edifici non superiore a 3/2 della larghez-~
za stradale e non inieriore a tre pliani fuorl terra qua-
le che sia la larshezza stradale;

¢) divieto di costruzione di piani atticl sopra la linea di
sronda , con arvilssione del soli volumil tecnici (swozi per
cabihe asceasori, serbatoi idrici, ecc.)

d) Divieto assoluto di sopraelevazione degli edifici esisten-
Tl

e) copertura degli edifici obbligatoriamente a tetto, con

manto di laterizio;

£) architéttura esterna intonata all'ambicnlte circostante;
con divieto di rivestimento e tintesziatura dei prospetti
gon materizli e colori dissonanti.
Tutti i progetti relativi a zone soggeite a vincolo di
‘rispetto amvientale debboro obbligatoriamente riportare 1'ap-

. provazione della Sovrintendenza al lMonumenti,




ART,

ART

64

e PO

65~

A et o e e e e e st e s s e et o et e e i

Aree vincolate ad esproprio dal P.R.C.

31 intendono vincolate ad esproprio dal FP.H.E, tutte le
aree private déstinate a Tormare spazi di usc pubblice (strn-
de, piazze, parcheszi, zone verdi pubbliche), o riservate
alla costruzione di edifici od alla installazione 4l servi-
zi pubblici, =i sensi dell'art.7 dells Legge Urbanistics,
comma 3% e 4°¢,

Su detse aree hon & congentita sleunz costrazions o Ltra-

53]

formazione in genere, cuale che pla 11 fenpo interccocrrenic

fra l'adozione del P.3.C. ¢ ltesecuzione dell'espropric.

arece vincolate ad esproprio Jdal Pianl Particolaregsisti

Si intendono vincolate ad esproprio dai Piani Particolareg
giati le aree comprese negli appositi elenchi catastali alle-
gati al Piani medésimi, al sensi dell'art,13 della Lo, e Ur-
banigtica.

In det®e arce non ¢ conzeniliia alguna cosiruzions o tro-
sformazione in genere in pendenza dell'escouzlone 2
prio, entro 1 linitl di demsno stabilitl, dall'ors.

Legze Urbenistica per 1a veliditd Pisni

Tmmobill vincolati a demolizione

J1 ingendono vincolate a deaelizione ed egpreovric gli
edifici ricadenti in zree destinate z formare spazi 21 usc
pubblico, =~iusta le indicezioni della planimetriz in scals
1:5,000 del P,R.G., ovvero del Plani Pariicolzreg ictl, nor-
che quélli inelusl in srce destinate 21llz cosbtruzione di
edificl pubbliei od inotelilazione &i implenti 2 scrvizl pul

iy &

blicl.

‘I

[P S
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In detsl edifici non & consentlita alcunz opera 4di ira-
sformazione, miglioria o3 ampliamento, seconde le modallth
dei precedenti articoli, rispetiivamente per gquellil vinecoln-

ti dal P.R.G. e dail Piani Particolaregziati.

Lavorl urgenti in immoblli vincolatli a demolizione

In caso &i lavori urgentl e necessari da esesuire in im-

mobill vincolati = denoclizione, per la conservazione dell'in-

i_l

ien

[{]

meblile medesimo o per accertate esigenze di i 0 41 pub-
blica e privata incolumits, il proprietaric ne deve dare ev-
viso al Comune che, previc ficonoscimento della neceessiti ¢
dellturgenzza, avra Tacoltd di vietarli, procedendo contegtus]
mente all'espropriazione,

Jualora 11 Comune non =i avvalga di tale Z'acolt:, si doves

. tener conto dell'esecuzione el lavori 4i cui sonpra al Jini

della valutezzione dell'immobile al momentoco dell'ceprenriazio-

ne, giusta 1'art,3% dells werzge Urbanistica,

Rifacimento 4i T:'\OS-DG-;:-:Gi

Allorché, pex effetto Jdelltattuazione del P.R.7, o 4i un

b

1 up edilficic

o]

Plano Fartvicolareg izto, anche una sola parte
venga ad esserc esposta allo pubblica vista e ne derivi, ad

insindacabile giudizio dell'autoritd Comunzle, un grave de-

turpamento deil'ambiente urbanc, sars in facolt: lell ' ulo-

rita medesina di imporre ~l »nroprietari - Lﬂtr slhoxnazlone

S .
delle Tacclate esposte gccondo uh progetto d upprOVETSl
dal Comunc,

L'Autorita Corwunale potr, nella notifica di in~iunzione

alla trasfo_mazione, stavilire 1 termini 41 inizio e di ul-

timazione dei lavori.

JULTOREN
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In cago di rifiuto e di inadempienza rispetto ai termini
di cui sopra, lt'Autorits Cimunale potrd procedere all'te- ;7

spropriazione dell'interc immobile, secondo le leggl vigen—

) tl 1n materia,

~

Analoga procedura sard segulta nei casi di prescrizione
di rifacimento di facciate, stabilite dal P..:.G. 0o dal Pla-

ni Particolareggiati.

Aree per parcheggl

Tutte le costruzioni dovranno rigservare aree per il par
chegzio di automezzi, con posti-macchina di nl. 2,00 = 5,00
direttamente accessibili :

a) in ragione di un posto maechina per alliossic, nells zo-
ne residenziall ¢ bhalnesriy |

b) in ragione di un posto pacchina ognl 200 me. ediiicntil nel-
le zone diregionalis

¢} caso per caso in rapporto 2l nwaero degli addetti 2 cle-
scuna azienda, nelle zone industriali,

Per 1z costituzione delle aree per narchegsi nosSsono esse-—

re ubllizzati 11 swnezl ccownerti intorno asli edifici, ivi con

- presl 1 prescritti distacchi dal ©ilo stradale o dal coniini

interni.

Non possono invece essere utilizzate aree rigervate a2l pub
blico, come marcianiedi, passaggl coperti, portici pedonzli,
0 Ffasce verdi di rispetto, siano esse pubbliche o pirivate,

previste dal P.R.G. o del Pizni Pariicolaregsiati.

J— e
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TITO0LO QUINTO

_DISPOSIZIONI PINALI E TRANSITORIE

—— _—==

Capo I°

VARTANTT E DEROGHE

Varianti
ART,70~ Ogni variazione zpportats alle presenti norme nel periodo
di validits del P.R.G. sl intende come variante al P.R.G.
" medesimo, e deve escsere approvata secondo 11 disposto del-
l1fart.10 della Legge Urbanistica,
Non & consentito adeguate le costruzioni alle norme va-
riate, prima che sia intervenuta 1l'approvazione delle varian-

t1 a1 sensi del capoverso precedente,

ART.71- Varianti per emanszione di nuove leggi

In caso di emantzione di nuove legzl 0 regolamentl in
materia urbanistics od ediliziz, le cuil disposziziloni siano
incompatibill con quelle o parte dl guelle delle presenti
norme, 1'Autoritd Comunale delibererd le necessarie varian-
tl entre 60 glorni da2lltentrata in vigore della rispotiive
Legge o regolamento, In tall casi & consentito adeguare le
costruzicni alle norme come gopra variate anche in attesa
della pfeseritta approvazione, Termo restando 11 rispetto
delle nuove disposizioni di lesge 0 regolamento dal momento

AT

della rispettiva entrata in visore.

ART,T2- Deroghe

L'autoritd Comuncle poiri concedere deroghe allce presen-—

=

£i norme.esclusivamente in casl eccezionali, cuando partico-

o - . . R _
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lari situeszioni di luoshi o non previste esigenze di in-
teresse pubblico rendano le norme stesse inapplicabili o
contro producenti 2i fini dell'attuezione del P.i.G. od
in vista del decoro cilttadince.

~
p

TLia concessione delle deroshe dovrda essere deliberata

dal Consiglio Comunale, sentito il parere della Commissione
Urbanistica del COMUNE, e dewmémseganre dal Consiglio Superio =
re dei Lagvori Pulblici, al sensi dell'art. 3 della Legge

21 dicembre 1955 n, 1357.

e e i

Bon pud essere consentita l'esecuzione di alcun lavoro

per cul occorra deroga alle presenti norme prima della ri-
spettiva approvagzione. Non put essere del pari consentito
ltinigio di lavorli compatibili con le prisenti norme,, .uon-

do gli stesgzl cianc inguadrati in nrojetti per cul ci sichic-

de derogz, primo dell'approvazione della deroga nedesinn,

ifle

AT T e
_L;'l‘.h,.'.‘uI_.O- —_

ART,T3- Mlsure dl palvagcariia

reloti-
al-

10 della Teg-

Dalis delln ‘elibera del Zoncislio Jomunale

va zil'adozione del P.ui.G, ¢ delle presenti

d::‘il—uﬂ
noxre, Iino

ltapprovazione di escl in conformitd lelltart,.

, ;ﬁtﬁ#- EE Urbanistica, Jtautorits Jonunczle ha_:EColté d?“Vietare
%é-iyiﬁﬁ?ij;“ le costruzioni che sizmno in contrasto con il P.R.Z. ¢ le
§nw(§guﬁm o prggmﬂfi norrme zi sensl dell'art,iz della legge 21 dicewore
?ﬁw (o 1955 a3 %{

Sall *iutority Co

snalosa facolid potrl sscere ¢sorclitata

——— -
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munale nel periodo intercorrente tra la data di adozione

R

dei Piani Particolaregz-iatl e la rispetiiva approvazione,

ART.T4- Lottizzazionl convenzionate antecedenti 21 P.R.G.

Hel comprensori oggetioc di lottizzezione, che slanc sta-
Ge approvate.e condizionate con atto registrato e trascrit-
% to fra 1 relativi proprietari ed 11 Comune, in data antece-
' dente a quella dell 'adczione del P.H.G., saranno applicabi-
1i le norme edificatorie previste dal rispettivi progetzi
di lottizzazione, ancorché esse risultine in contrasto con
quelle di attuaszione del P.1.G, medesino,
Tale prescrizione & valida entro il periodo di validite
del progetto guale risulva dalla convenzione relativa, 2
comungue non oltre 5 annl dalla data di approvazione del

P.R.G.

ART.75- Entrata in vizore delle norme di attuazgione del PL.HLC,

Salva restindo l'apniicazione delle norme dil salv-juzrdis
di cui alltart.73, le presenti norme entranc in vizore al-
la data della pubblicaszione sulla Gazzetta Ufiiciale dellz
‘ Repubblica del Yecreto Fresidengiale di approvezione del

P.H.G.

iy

4 tale dats si intendono abrogate e prive di elficnmcin
tutte le disposizioni del regolomenti comunali preesistentci,

che sianrq in contrasto con le presentl norme.
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INDICT

ITITOLO PRIMO - NORWE GERERALI

Capo 1° - Validita del Piano Regolatore Generale he)

Art. 1 - Estensione del Pizno Regolatore Yenerale

Art, 2 - Opere sogsette ad autorizzazione

Art, 3 Opere non soggette ad autorizzazione

Cape 2° —Attuazione del Piano Regolatwpe Cenerale

Art, 4 - Modi di attuazione del Pianc Regolatore Cen.

Art. 5 -~ Zone soggette a Pilani Particolareg;iatil

Art, 6 ~ Zone di ampliamento delle frazioni

Art, T - Zone soggette = piani particolaressiati di

. risanamento
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