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1. - PREMESSA

Nel 1948, in sostituzione del Piano Artoni approvato nel
1940, il Comune incaricava gli architetti Albini, Castiglioni
e De Carlo, di elaborare un P.R.G. in base alla legge del 1942,

Redatto 1l piano sulla base di una relativa stabilitd de
mografica e °di una razionalizzazione della citta sotto il pr
filo delle infrastrutture e deil servizi mancanti, la G.P.A.ne
rese impossibile 1' adozione fino a quando nel 1954 il Comune
di Reggio fu obbligato a redigere un P,R.G. dall' apposito de
creto legge., B

Un nuovo incarico all!' architetto Albini consentl di ri=
prendere i vecchi studi e di elaborare un nuovo P.R.G, adotta
to nel 1958.

Gli elementi caratteristici del nuovo piano erano:

a) la previsione 41 un asse attrezzato con direttrice nord-sud,
allo scopo di favorirne lo sviluppo, sino allora trascurato
a vantaggio della direttrice est~ovest lungo l'asse deila
via Emilia;

b) 1o sviluppo residenziale della cittd verso sud-ovest (Cerre
to) e sud-est (Scandiano), con ampi cunei di verde agricolo
che penetrano sino al centro della citta;

c¢) la riconferma dello sviluppo industriale nella zona a nord
della ferrovia Milano-Bologna e la previsione di nuove zone
industriali e miste a nord della via Emilia in localita via
Emilia all' Angeloc e S. Maurizio;




d) la salvaguardia della zona agricola, mediante 1l'adozIone di
norme restrittive atte ad evitare la proliferazione di case
fuori delle zone di espansione, e il tentativo di ricreare
un equilibrio tra cittd e campagna, mediante espansionl res
sidenziali e miste nelle frazioni pin importanti, atte a fa=

“vorire la permanenza in 1locg della popolazione non pit dedi=
ta all! agricoltura;

e) 1' obbligo previsto dalle norme per le zone di espansione di
redigere piani particolareggiati di iniziativa privata sopra
una superficie minima 4di 10.000 mq., al fine di consentire la
realizzazione di complesgi residenziali dotati di un minimo
di servizi,

In sede di controdeduzioni, l'accoglimente di una parte del
le osservazioni presentate aumentava in misura gravemente esage=
rata le previsioni residenziali stabilite dal pilano originario
in circa 240,000 abitanti,

I3

La soppressione di alcune destinazioni a servizi - converti
te in aree residenziali - e 1' incremento delle previsionl resis=
denziali e miste, produceva cosl un considerevole equilibrioc fra
le destinazioni abitative e i relativi servizi necessari.

I1 P.R.G, adottato nel 1958 fu quindi revocato nel 1961 e
sostituito con quello risultante dall' accoglimento delle ossers
vazioni,

Nuove osservazioni furonoc mosse al piano dal Consiglio Supe
riore dei Lavori Pubblici nel 1963, relativamente alla conservas
zione del Centro Storico, al rapporto fra aree per attrezzature
e previsioni residenzialil complessive e alle horme di attuazione.

In modo speciale circa le norme, 1l Consiglio Superiore,pur
ammettendo la funzionalitad urbanistica dei piani particolareggia
ti di iniziativa privata, ne respingeva la validitad per 1 motivi
giuridici soltantc oggi superati, dopo 17 approvazione della leg
ge 6.8.1967 n., 765.

I1 P.E.E.P. adottato nel dicembre 1962 consentiva di riequi
librare nelle zone di espansione il rapporto residenza-servizi,
modificato con 1' accoglimento delle osservazioni nel 1961,

I1 primo stralcio del P.E.E.P. fu approvato nel 1965 mentre
& ancora sub-judice il secondo stralcio adottato nel 1964 con 1o
scopo di allargare la provvista di aree per l'edilizia economica
e contemporaneamente di riequilibrare il rapporto residenza-ser=
vizi anche nelle zone piu interne della citta.

Nel frattempo si elaboravano gli studi per la preparazione
dei piani comprensoriali nella provincia di Reggio e in quelle
limitrofe (il decreto di autorizzazione per il piano comprenso=
riale di Reggio & del giugno 1966), si impostavano i primi model
1i alternativi per lo sviluppo regionale, si completavano le ri=
cerche sulla nuova viabilitd e sull' edilizia scolastiica estese
a tutto il territorio provinciale,
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Negli anni 1965 e 1966 17 Ufficio Tecnico comiinalé e i con
sulenti urbanisti, con il contributo di una commissione consi=
liare ampiamente rappresentativa, prepararonc su tali basi una -
relazione preliminare al P.R.G., che veniva approvata con tre a
stensioni, dal Consiglio Comunale il 21.3.1967. Tale relazione
veniva tradotta nella stesura definitiva del piano, terminata
nel luglio 1967, -




2., - PROBLEMI GENERALT

2.1. Assetto territoriale padano

Lo sviluppo di Reggio va esaminato in primo iluogo nel qua
dro dell' assetto territoriale padano.

Non ¢i si pud limitare infatti nell' integrazione regio=
nale delle decisioni e del programmi, ne a far la sommatoria
dei programmi provinciali, intercomunali o tanto meno comuna=
1i, né meramente a razzionalizzare le tendenze in atto, pers
ché queste sono in larga misura il prodotto di quel policens
trisme statico, di quella frammentazione locale dei programmi
e delle decisioni che & stata criticata.

La situazione attuale si presenta tale da consentire di=
versi modi di sviluppo ulteriore, tesi comunque a razionalizs=
zare le tendenze in atto, sia dal punto di vista economico
che, soprattutto, dal punto di vista spaziale e territoriale;
situazione aperta, quindi, a nuove soluzionl politiche ed o=
perative,

Un programma regionale, 1o si avverte gid per l'esperien
za del primi convegni e dibattiti, si articola anzitutto su
grandi direttrici. Il ruclo dell' Emilia-Romagna va inquadra=
to nel contesto interregionale e nazionale. A questo proposi
to tre tesi ideali che semplifichiamo per chiarezza di ragio=
namento, si contendono il merito del contenuto razionale del
programma:

a) la programmazione regionale emiliana - & questa la prima




b)

c)

. . . 'y -A-v;\h‘* : “
tesi ~ deve mirare soprattutto che la regione divenga, in

una certa competizione con il Veneto, 1! area di decentra

mento delle congestionate zone industriali di Milano e del
"triangolo", area &1 espansione delle economie esterne lom
barde e di accresciuto richiamo turistico-balneare, Le in=
frastrutture viarie da potenziare sono quelle attuali (Via
Emilia-Autostrada del Sole) con una struttura di supporto
alla direttrice principale di sviluppo rappresentata dalla
Autostrada pedemontana.

Chiameremo questa tesi: dell!' integrazione subalterna;

la programmazione regionale emiliana -~ si sostiene con la
seconda tesi - deve mirare ad una cooperazione da proprie
posizioni di forza (supposto che esistano) con la citta -
regione di Milano e col "triangolo®, in funzione di un pit
equilibrato rapportc fra il "triangolo®™ e 1! Italia cens
le e meridionale, soprattutto quanto ad intensita e gradua
lita di grandi investimenti infrastrutturali e industriali
pubblici. E! necessario, quindl, creare un'alternativa al
1o sviluppo delle fasce pedemontane in prossimitd dell! i=
drovia padana, che pud rappresentare una forte struttura
di supporto al decentramento lombardo.

- A tal fine & necessario prevedere alcune direttrici nord-

sud per rafforzare i punti di appoggio intermedi rappresen
tati da Cremona, Mantova, Ferrara e Rovigo.
Chiameremo questa tesi: del policentrismo indifferenziato;

la programmazione regionale emiliana - ed ecco la terza te
si ~ deve porsi all' interno dell!' area padana in funzioOne
di un pit equilibrato rapporto tra 1' Buropa centrale ed
orientale e 1' Ttalia,

L' Emilia e il Veneto, poste al centro del sistéma infra=
strutturale italiano attuale e futuro, si prestanc ad una
integrazione organica delle economie esterne rappresentate
dalle altre Nazioni del MEC e da alcune aree orientali eus
ropee, con 1' intero sistema portuale tirrenico ed adriati
co.

Pin che rovesciare una tendenza in atto, che gia appartie=
ne a guesto sistema (Buropa Lotaringica - Torino - Milano -
Genova), si tratta quli di discutere se scegliere e specia=
lizzare il territorio secondo le sue vocazioni geografiche.
E percid, appaiono chiare le direttrici di sviluppo formate
in prima approssimazione dal sistema Brescia-Cremona-Parma-
La Spezia- Brennero-Verona-Modena-Reggio; Europa centrale e
Orientale-Trieste-Venezia-Padova-Bologna-Italia del Sud; ed
ancora Buropa orientale ed aree balcaniche-Trieste-Venezia-
Ravenna-vValle del Tevere~Roma, Tali direttrici principali
collegano trasversalmente le aree sviluppate poste a nord
lungo la pedemontana veneta e a sud lungo la pedemontana e=
miliana, '

E qui iltasta navigabile del Po trova la sua collocazione
per la messa in valore, in corrispondenza delle grandi di=
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rettrici nord-sud, di aree attualmente depresse, ma suscettibi=
11 di incentivazione e di conseguente sviluppo.
Chiameremo questa tesi: delle direttrici alternative 4i sviluppo.

Tre proposte di assetto territoriale

Recentemente sono stati proposti tre modelli di assetto ter
ritoriale dell' area padana che corrispondono abbastanza bene ai
tre tipi di sviluppo precedentemente illustrati:

a) Il modello Vigliano parte da una idea di organizzazione euro=
pea per metropoli.
Il modello & sviluppato assimilando 1l concetto di citta-re=
gione e quello di citta-metropoli; e accolto il concetto di
urbanizzazicne guidata e controlliata, di disincentivazione
delle conurbazioni, generatrici di fenomeni di congestione,
della localizzazione delle industrie di base in prossimita
del mare, concetti tutti pacificamente e generalrnente accols
ti: ma non pud non destare forte perplessita la previsione
di una popolazione di 40,000.000 di abitanti dei quali 1' 80%
circa nelle zone del pedemonte.
I1 modello urbanistice conseguente, da un lato prevede una
rete di base infrastrutturale in tutto o in parte coinciden=
te con modelli proposti in precedenza (e infatti il vincolo
storico ambientale che condiziona in parte le scelte); dallo
altro prevede una forma urbana di sviluppc sulle grandi li=
nee pedemontane, a rorma di pettine rispetto alle grandi in=
Frastrutture viarie di base (per ovviare al pericole dei fe=
nomeni di congestione), che lascia completamente esclusa 1'a
rea centrale della Valle Padana.
Non & prevista la valorizzazione della fascia insediativa cen
trale della Valle Padana, né delle possibilita offerte dalla
navigabilitd del Po; si assegna, infatti, soltanto una fun=
zione di collegamento al canale navigabile Venezia-Torino,
(figura 1).

b) Il modello Bacigalupo {insieme a Corna Pellegrini e Mazzoc=
chi), scaturisce da una necessitd comune ai formulatori deli=
la proposta piemontese, di inquadrare la pianificazione re=
gionale in una dimensione pid vasta; ciloé di ingquadrare a
scopo di verifica l'ipotesi di assetto regionale in quella
di tutta la Vvalle Padana. Quindi, entrambi i disegni risen=
tono di tale impostazione particolare: cosl & evidente che,
nel modello piemontese, 1' area torinese ¢ vista core cernie
ra delle due fasce urbanizzate pedemontane e sono pure visti
con chiarezza 1 collegamenti transalpini in direzione ovest,
mentre, nel modello milanese - in linea generale formalmente
analogc al primo - sono considerati piu dettagliatamente e
pit compiutamente i collegamenti verticali della Valle Padana
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e, di conseguenza, 1'utilizzazione di alcuni puat nterme
di, nonché i collegamenti transalpini col ceatro Europa.

In sostanza, il modello della viabilitd regionale tende pil
decisamente alla rete regolare ortogonale. (figura 2).

c) Il modelioc Campos Veauti -~ Coop. Architetti (proposte dal

' Centrc S.P.E. al Ministero del Bilancio) ha uvun presupposto
dichiaratamente riequilibratore dell' area padana, rispets
to al triangolo; sono quindi accentuate le fasce di svi=
luppo nord-sud, che sono chiaramente individuate nelle va=
rie infrastrutture di collegamento verticale,
I collegamenti in senso orizzontale, oltre alle fondamenta
1i direttrici pedemontane, ne comprendono due altre 1nter-
medie che interessano 1 centri padani depressi.
I1 sistema ortogonale si fa, rispetto agli altri due model
1i, pivu chiaro e piw proporzionato in quanto a regolarlta
di maglia; 1l sistema portuale risulta a sua volta piu o=
mogeneamente diffuso rispetto al territorio: sul Tirreno
(Savona, Genova, La Spezia, Livorno) e sull® Adriatico (Trie
ste, Venezia, Ravenna, Ancona).
Da ceonsiderare, infine, che 11 Po si inserisce naturalmente
e funzionalmente nel disegno ortogonale, aggiundgendo agli
altri nodi, numercosi punti di interscambio fra il trasporto
su gomma e su ferro e quello fluviale. Questa proposta &
guella che meglio yealizza un modello di distribuzione omo
geriea sul territorio, essendo anche integrata con 1l'indi=
cazidne delle aree da disincentivare (triangolo industrias=
le) di quelle da razionalizzare (fascia pedemontana) e del
le aree da incentivare (direttrici nord-sud al centro e al
itoriente della pianura e olire le fasce urbanizzate). (£1

gura 3).

Dei ire schemi di sviluppo territoriale proposti, ci pa=
re che le due tesi di integrazicne subalterna e di policentris=
smo urbano si risolvano comunque nella propagazione all' Emi=
1ia dello sviluppo concentrato nel "triangolo™ industriale,

Le tesi.sono, quindi, destinate a scontrarsi con uno de=
gli obiettivi generali del programma economico nazionale,

I1 “programma®, infatti, & contro l'espansione a macchia
d'olic del "triangolo" industriale, & contro la crescita di
concentrazione tradizionale delle localizzazioni industriali,
nella fascia sub-alpina e padana occidentale.

2.2, Assetto territoriale comprensoriale e comunale

Problemi analoghi di riequilibrio territoriale si ripro=
pongonc alla scala comprensoriale e comunale. A tale scala
le nuove alternative sarannc la concentrazicne ¢ il decentra=
mento, un tessuto urbano chiuso e rigido o0 uno aperto ed ela=
stico; e la scelta si rivolgera ad un piano aperto, basato
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sul decentramento, orientato secondo la direttrice
che attraversa longitudinalmente la intera provincia.

Tali scelte sono, va rilevato, tutte contrastanti la ten
denza attuale, indotta dallo squilibrio ecconomico del Paese e
dal regime immobiliare che ne cousegue; la direttrice di svi
luppo prescelta & anche diversa da quella prevista dagli stru
menti di pianificazione urbanistica fino ad oggi vigente.

Sard dugqnue necessario invertire la direttrice attuale,
modificare la tendenza alle localizzazioni centrali, sia da
parte dei privati che degli Eanti pubblici, sbloccare l'espan=
sione radiale e monocentrica della citta.

Legato a questa impostazione, il pianc disposto per Reg=
gio resterd perd valido anche nel caso che l'inversione della
direttrice di sviluppo proceda con melta lentezza, proteggendo
comungue la cittd dai gravi effetti della congestione urbani=
stica,

2.3. 8Specializzazione del tessuto territoriale

Un altro ordine di alternative generali & offerto dal
piano: 1la scelta fra la specializzazione e la indifferenza
del tessuto territoriale,

Altra caratteristica negativa del tessuto attuale & ap
punto 1'indifferenza dei suoli alle diverse destinazioni:
secondo la quale diverse funzioni vengono forzatamente fram=
miste, disturbandosi scambievolmente (residenza e industria),
o inserendosi con reciproco danno in un preesistente tessuto
inadatto (zona direzionale nel centro storico), ¢ ancora so0=
vrapponendo funzioni di uguale natura, ma di qualita diffe=
rente (rete viaria promiscua, senza gerarchia fra i diversi
traffici), :

Anche questa tendenza alla generica utilizzazione dei
suoli va contrastata creando il massimo della specializzazil
ne territoriale: una rete viaria differenziata, una chiara
distinzione fra residenza e industria, e la separazione del=s
la direzionalitd comp®tibile con il centro storico (rappresen
tanza, cultura, turismo, commercio e artigianato speclalizza=
to, professioni liberali oltre alla residenza) da quella da
decentrare (grande amministrazione, commercio all' ingrosso

e di massa).
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3.1. Infrastrutture per le comunicazioni

L' elemento che meglio contribulsce a chiarire la impostazio
ne morfologica e di contesuto del P.R.G. di Reggio, & certamente
rappresentate dalle infrasirutture per le comunicazioni,

L' assetto territoriale padanc che si & suggerito in alters
nativa a quello tendenziale, avrd come base infrastrutturale un
reticolo viario equilibrato in luogo dell! unico asse viario ats
tuale corrispondente alla via Emilia.

Sarad allora necessaric selegzionare fra le numerose arterie
che radialmente si staccano dai principall centri posti lungo la
antica via couasolare, i tracciatl fondamentali ortogonalli a ques
sta, destinati a rappresentare gli assi principali per lo svilup
po della bassa padana ¢ della zona collinare.

E contemporancamente collegare di nuovo in senso latitudina
le a monte e a valle delle Via BEmilia, 1 centri principali degli
assi di sviluppo gid identificati: nasceranno cosl una via Ci=
spadana paralilela al corso del Po, una via Medlana posta fra que
sta ultima e la via Emilia, una via Pedemontana e finalmente una
Trasversale appenninica, destinata a collegare fra loro 1 centri
delle alte e medie vallate emillane,

Analoga a questa viabilitd principale quella secondaria ris
petera il reticolo ortogonale specializzandolc ulteriormente fi=
no ai tracciati locali urbani e agricoli. (figura 4).
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I centyri urbani saranno investiti dalla maglt ﬂg;nﬁdalé
con gli stessi criteri; 1l reticole viario regionale”si“capil
larizza nelle citta scomponendone 11 tessuto secondo 11 siste=
a delle aree ambientall, penetrate unlcameate da un traffico
lento locale e circoscritte invece dalle arterie & traffico pid
rapide di tipc urbano, comprensoriale e regionale.

- .,

Nelle citta si distingueranno dungue fondamentalmente quat
tro tipi di viabiiitd. Quella principale (urbana, corprensoria
le o regionale) che .sara assicurata da strade a doppia carregé-
giata, con incroci sempre atirezzail - almeno nelle previsionl
definitive -~ distanziati fra lore non meno di 1.000 metri; la
viabilitd primaria (urbana e compreansoriale) con strade a dop=
pia carreggiata ed incroci canalizzati a raso distanziati fra
loro non meno di 500 metri; la viabilitd ‘secondaria (urbana e
di quartiere) con strade a carreggiata unica a due o tre corsie;
e la viabiliti locale (di quartiere e &i vicinato) con strade a
carreggiata unica a una o due corsie, e finalmente la viabilitd
interna, destinata alla distribuzione capillare, sia urbana che
extra urbana, '

La viabilitd principale e quella primaria non consentirans
no accessi alla strada oltre a quellil previsti dal plano, men=
tre la wviabilitd secondaria e guella locale assicurerannc tuts
ti gli. accessi necessari alle fruibiiitd delle aree ambientali.

Nel caso di Reggio Emilia l'asse infrastrutturale alterana=
tivo in direzione nord-sud, € stato individuato da un lato nel=
la §8. 63 che risale le colline versc Castelnuovo Monti e dal=s
1' altro nella provinciale Bagnolo-Reggio cae investe la bassa
verso Novellara, Reggiolo e Gonzaga finc al ponte sul Po di Bor
goforte. '

Il tratto urbano dell! asse principale nord-sud, dalla Va=
sca di Corbelli, si inserira sulla attuale Rivalta-Montecavolo
e con una variante in prossimita della Chiesa éi Rivalta si por
terd fino a Baragalla. Di gul proseguird per 1' attuale via
Canalina fino al Migliolungo, utilizzando poi il tracciato del
Crostclo e raggiungendo, olire la Via Emilia e la ferrovia Mi=
lano-Bologna, un tracciato che raddoppiando l'attuale ponte.del
la $8. n. 63 sul fiume e sulla ferrovia, si sdoppierza per allac
ciare il casello autostradale e superare 1! Autostrada, ripren=
deado poi il percorso della provinciale Regglo-Novellara,

A rafforzamento della direttrice nord-sud & stato previsto
un asse che provenendo ¢da Sesso, attraversa Cavazzeli, la zona
attualmente occupata dalle officine Lombardini e il Parco Terra
chini, immettendcsi sulla attuale strada éi Coviolo nella curva
del Miglioclungo e proseguendo per Coviolo si allaccera alla
strada del Castello éi Rivalta, si immettera sul tronco della
8S. 63 per Rivalta alla Vasca di Corbelli e di qui si allaccera
all' asse attrezzato principale:. .

Tale asse primario interessa tutti i centrl del quartiere
posti ad ovest della citta, e~-la maggior parte delle aree desti
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"nate ad attrezzature urdbane e comprensoriali.

Esterni rispetto all' asse prin
ri nord-sud garantiscono la continui

le e piu esattamente ad ovest la @ a
sco-Codemondo~Cavryiago=~Guatiro Cas la e ad est la Correggioc-
Gavassa che proseguiria, *ACﬂoc1arco ta variante ANAS alla via E
S milia, fino ad un cavalcaferrovia posto 1in prossimitd dell! 1nne
£ 3 sto della ferrovia di Scandlano sulla ferrovia delio Staio e di

ipale, due tracciati prima
a del tessutc comprensoria
talla-8,Vittoria-Cadelbo=

qui attraversando la V;o Emilia immediatamente ad ovest della
Casa di Riposo si congiungerd diretirice per Scandiano in locas
lita due Meestz ed a Pr,Lis clo si allaccerz alla pedemontana

sclo sz
e prosegulrid per la fondovalle Tresinard,

La viebilit2 latitudinale sara proporzicnalmente ridimen=
sionata: in modo particolare si deve impedire che la nuova gran
de variante ANAS alla via Emilia abbia a realizzarsi secondolie
previsioni originali accentuendc l'orientamente morfologico cdel

] la cittd in direzione est-ovest € rappresentandc $0lo un appa=
j rente so?l4evo aile attwali difficolta ¢i trarfico, destinate a
: ﬂ:proou rsl aggravante & breve distanza d&i tempo,

by

va infatti ricordato - anche se 1 impressione generale &

certamente diversa - che la maggior parte del traffico che si

i svolge sulle grendi strade attraverso una clttd, non & di carat
' tere nazioqale @ reglonale, ma comprensoriale e urtanc. -

La realizzazicne di una scorrevole Cigpadana prima e in un
secondo tempo della Pedemontana e della Mediana decongestione=
ranno certamente la via Emilia; ma 11 maggior fattore deconges
stionante sard costituito da uno sviluppo per Reggio e per gli
altri centri delia Regione, che sia orientato trasversalmente

- alla via Consolare.

Cid non significhnerd trascurare i percorsi latitudinali’ in
prossimita della citta: gquesti perd -analogamente a quelii lon
gitudinali~ non saranno circonvallazioni avvolgentl la cittd da
un punto all! aliro della via Emilia, bensl tratti urbani <di al
tri percorsi comprensoriall e regionali

In direzione esti-ovest — oltre all' Autostirada del Sole,
che interessa il territorio solo per il Casello di Reggio - la
continuitd della via Emilia viene assicurata da una variante
agsai meno esterna della precedente eliminandone i difetti es=
senziall.,

Inlattl dalla localita S.Maurizio 11 tracciato scavalca la
ferrovia ;lla o-Bologna, costegsla llaerecporto, lambisce le as=
ree industriali di N.E.,, incrocia la vecchia ﬁeggio—ﬁovellara
; (retrocessa nella parte urbana a percorso seconder rio}, si colle
N ga con 1' asse principale N.S5., attraversa 1l Crostolo e nuovas
;-? rmente la ferrovia Milano-Bologna e costeggiando le zone industria
4 1i ovest, ritrova il vecchio tracc1aho della via BEmilia presso
Pieve Modolena

U




A sud el territorico comunale coxre d
Castella la Pederontarna, altro tracciato p
sorio. '

a
/'I
<

t ti primari letitudineli sono a nord (Ffuori del
Comune) la Casteinuovo Sotto—pagnoic-Correggio e a sud {entro
i confini comunalil) la Barce~Cavriago-Rorcina-Ponte sul Crosto=
ic in prossimitd del Cimitero, Piazza Quarnaro, Chiesa di San
Peliegrino., Di cul con tracciato nuovo si proseguira fino a
collegarsi all! asse nord-sud Correggio-Scandiano in prossimi=
ta del veccnlo Lazzaretto, '

-

Ssi noterd come il sistema viaric fondamentale e basato su
una doppia terna di strade incrociate ad angolo retto; cid ha
richiesto, per realizzare ia terna est-ovest, il tracciamento di
un asse principale che sia effettivamente al servizio delia cit

~t& (la nuova variante proposta per la via Emilia) e il declassa
mento della vecchia via Emilia all' internc della cittd stessa.

Non sarebbe 105“ibile-per la via Zmilia non solo realizzare
la sezione e gil incroci di ti po principale, senza demolizioni
e sventramenti tadicali, finanziarmente impossibill e incoerenti
con le scelte 4i base gid fatte, ma neanche eliminare gli acces
si o le occasioni di sosta per gli automezzi nella misura di
uno oguni 100 metri al massino,

Del resto ia via Emilia, che attraversa il Centrc Storico,
e le sue due sussidiarie (le circonvallazioni sorte in luogo del
“le antiche mura) che il Centro Storico circoscrivono, non dovréﬁ.
no assumere una funzione viabilistica priraria, anche perché cid
contrasterebbe con 1 presupposti di deceantramento direzionale e
4i salvaguardia del Centrc Storico che sono fra i principali ob=
biettivi del P.R.G. :

La viabiiiti secondaria e locale, seguendo ccme sl & detto
il criteric delle aree amblentalil, CO”PL@E@T& un sistena strada
le aperto, scorrevole e selezionato. Pex rche cid sia reallzzabl_
le occorre perd distinguere accuratamente il traffico statico
(parcheggi e soste) da cuello dinamico.

Pra 1 tracciati secondari di maggior rilievo vanno ricorda.
ti in senso nord-sud 1 collegawenti: Bocche del Rodano-Molino
della Nave {sulla variante alLa via Emilia) - viale Isonzo (sot
topassc ¥.5 Y: Porta Castello-Crocetta-Belvedere (Vilia Verde),
Vilia Mattei (culla Crocetta—-Buco del Signore) ~ Cenall - Albi=
nea; e in senso est-ovest 1 collegamenti: Pieve Modolena, Tondo,
zona indusiriale e scolastica, via Ramazzini, aereoporto; la via
Erilia da Pieve ¥odolena a Porta §. Stefano, i due tronchi di
Circonvallazione e da Port S, Pietro a &, Meurizio; Bibbiano,
La Ghiarda, S. Rigo, Rivalta, Canali, Fogliano, Sabbione, Arce=
to. '

— %

i1 P.R.G. & interessato anche ad affrontare il tema delle
infrastrutture ferroviarie il cui problema principale riguarda
.le ferrovie secondarie.
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2rio di servizi

ﬁ ot

Le due rfarycovi

ie che operanc nel settore nmeridionmalc onpor
tunamente coilegate ceocondd il DErcorso Due raesta~Codemoundo
rappresenterebbero un tronco della ferrovia secondaria Fedemon
tana Casalecchio~Fornovo. 51 ritiene rnaturalnmente che la defl
nizicane di tale tracciato sord meglic formmulata wnel quadro del
la piauificazione intercoumunale e rezlonale,

Il collegamento che sombdra pin Intercssaate ¢ perd cuello
del troaco Scarndiano-Reggio, chne si dipartiredtbe dalla Pelenon
tana ferrovieria, con LI ronco Reggilo-Novellara attraversc 10
scalc ferroviario della Fr.S8S.. La realizzazions &l tale colle
gamento si presteregbie & costitulre l'asse nord-sud del traspo
ti collettivi gu lerro.

La realizzazione di nee pe rasportic collettive a
caratiere intercompry “som"ale sari in ogni caso attuab“'e con
mezzi su gomma cne seguano 1' ass i

gura 5).

Si ¢ gid dettvo conme 1l decentraneato direzicnale & la sal
vaguardie del CCHETO Storico siano fra i pid Importanti otblet
i eralil del piano, essendo del resto 1' wao funzlone del

o urbano le

B4R P
Df;.-. Lit TUT
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Z WG & L S5eXvizl T LE s gg; DléVa;Cﬂ
temente concentraii nella zona compresa fra i viali ¢l circon=
vallazions, rispende in primo luoge allo scopo di eliminare,
per quanto & poscibile da parte dell' zZante locale, le differen
ze aosizionali, Fra le varie zone della cittd, T ¢id nelltia=
tento di porre I cittadinil deil diversi quartieri nelle stesse
condizionl 4i vita e d&i cultura urbana.

Le attrezzature e i servizi principali si sorno infatti
concentrati nell?! ultiro secolc e mezzo quasl esclusivaimente
nella parte della cittd che esisteva appunto centocinguant'an
ni orscuno. Cid & dipeso in misvra ceonsiderevole dall' insors
gere a dimensiconi sempre maggiori della rendita fondiarie urs

bana chnc da un 1ato ha 2rovocato ia va
periferici con 1l minimo di servizi in
tire 1a urbanizzazione e, dall' altro, ha coatinuato ad incre
mentare i valori del suwolil centrali, addensando nel Centro
Storico nuove funsioni, assoiutamentie eterogenee con 1' anti=
co tessuto della citta.
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verso il quale si aDrono i quaf‘uerl residenziali a su ella
cittd e che potra diventare progressivamente un grande parco com
prensoriale, collegato a2lla principale direttrice di traffico e
di sviluppo dell! intero territeorio,

In prossimitd di tale area e sempre sull' asse principale
sono localizzate prevalentemente le aree per le attrezzature urs=
bane e comprenscriali,

Sara ora pil chiaro come direzionalitd efficiente e tralfi
co scorrevole rappresentano funzioni interdipendenti, Gli assi e
addirittura i fasci di infrastrutture per il traffico, rappresen
tano un fattore decisdive dello sviluppo in generale, e per quels
lo terziario e del servizi in particolare. Il criteric dello svi
luppo urbano lineare lungo le direttrici di traffico sara forie=
ro di efficienza soltanto a patto di garantire la scorrevolezza
del traffico: condizione che si pud assicurare solo se le aries
rie principali e primarie saranno convenientemente protetie dagli
inserimenti marginali, inserimenti da realizzare alle distanze
minime previste,

In tal modo il traffico diventa esso stesso un fattore di=
rezionale, rappresentando un motivo di arricchimento decisivo
della vita urbana. MNentre le funzioni direzionalil, invece ¢l es
sere un elemento di squilibrio nel tessuto cittadino assumonc un
ruolo tonificante per ogni parte dell' organismo urbano. (vedi
tav., 6).

3.3. Zone residenziali e produttive

Si @ detto che il P.R.G. tende a specializzare il territorio
ed in particolare a correggere la sovrapposizione di funzioni, co
sl frequente nella zona attuwalmente urbanizzata, dove troviamo
spesso frammiste alla vesidenza, destinazioni industriali, servi=
zi a livello territoriale, ecc.

Di massima il nuovo P.R.G. tenderd a seguire la vocazione ter

ritoriale delle citta emiliane localizzande le zone industriali e
le zone annonarie in prevalenza a nord e le zone residenziall a
sud.

Le zone industrialil urbane di N.E. (Reggiane ed area a nord
delle medesime) e di N.O. (fra la via Bmilia all!' Angelo e la fer
rovia Reggio-Milano) offrono ancora una considerevole POSSlblllLa
di insediamenti, quanto meno per industrie di medie e piccole di=
mensioni,

§i & proposto quindi di razion 1alizzare le due zone industria
1i esistenti, di assicurare nuove aree per i1 normaie processo di
espansione in localitd Cavazzoli-a nord-ovest € in localitd Bazza
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rola & sud-est lungo le due principali direttrici N.S. che g%
sicurano il collegamento fra 1' industria e le aree di espans. -~
sione residenziali. Mentre per le prospettive di sviluppo se
condaric a pil lungo termine bisogrerd - nel quadro del pians
intercomunale -, prenderg eventualmente in esame 1' opportunitd
di nuove zone a carattere comprensoriale sull'asse nord-sud.

Le zone industriali, per le quali e previsto il solo indi=
ce di utilizzazione onde superare l'inconveniente delle altezze
bloccate, saranno edificate con 1' indice di 0,45 mq./mg. nelie
aree di completamento e con 1! indice di 4,500 mg./ha. in quels
le di espansione, per le quali ultime & prevista la déstinazios=
ne a servizi del 10% della superficie,

¢

Le zone residenziali si sono aperte ovungue era possibile,
a penéetrazioni verdi, che si spingonc all! interno del tessuto
urbano fino a raggiungere la zona storica, Sulla base delle in
dicazioni dell' Amministrazione comunale, le previsioni residen
ziall assommano a 205.300 stanze, ampiamente sufficienti per un
periodo di dieci anni, oltre il quale sard opportuno verificare
nuovamente il trende dello sviluppo urbano, Di tall stanze
30,500 circa sono ricavabili nella zona storica; 97.000 sulle
aree di completamento e di ristrutturazione della periferia in
sediata; 37.000 nelle aree di espansione; 20,300 nei centri
direzionali insieme agli ambienti destinati all' amministrazip
ne, 11 grande commercio o lo svaglo; e 20.6030 nelle frazioni.

La previsione relativa alla zona storica e alle frazioni
& quella che, presumibilmente richiederad un maggior tempo per
realizzarsi (tabella 1),

. Per contrastare, fin dove & possibile ad un piano regolas=
tore, la formazione della rendita fondiaria e consentire la rea
lizzazione di ambienti urbani atti a soddigfare le esigenze
della vita moderna, nelle zone di completamento si & applicato
1'indice 431 fabbricabilitd fondiaric di me./mq.: c¢id si ¢ reso
inevitabile anche perché le aree per i servizi, reperite fati=
cosamente all! interno di tale zona, non sarebberc in grado d4i
sopportare un pil elevato incremento residenziale,

Alcune zone particolari del Centro Storico e dell! imme=
diata periferia, caratterizzate dal notevole accorpamento cata
stale unito ad una considerevole degradazione edilizia, sono
state destinate alla ristrutturazione con un indice territoria
le sensibilmente superiore al precedente (35000 e 40000 me/haldi g
spansione, sarannc realizzate sulla base di plani urbanistici it
preventivi, con un indice territoriale d4i 10,000 o 12.500 © i,
20,000 mc./ha. secondo 1 casi,

Nei quartieri esterni (frazioni) le zone di espansione sa . i
ranno regolate come quelle dei gid descrittl quartieri interni 4
e sono state indicate nelle cingque frazioni di cui si prevede i
un maggior sviluppo: Sesso, Massenzatico, Gavassa, Fogliano & ;
Codemondo, tenendo presente che Rivalta & inclusa nel quartie=
ri interni, .




Tab. 1 ~ TABELLA RIASSUNTIVA .STANZE (Dati arrotbfidati)

DI PROGETTO -~

s

AN

(A

Esistenti| Progetto} TOTALE
e Completamento 28,100 — 28,100
2 Ristrutturazione - 2,400 2,400
(n .
o TOTALT ----28,100 2.400 30.500
. Completamenfo e 18.600 88. 600
b 70.000
2 Rigtrutturazione 8.300 8. 300
o=
= Espansione —_— 37.000 37.000
g
3 _
b Centri direzionali —_— 20,300 20,300
g
]
A TOTALI 70.000 |88,600 154,800
o Completamento 10,000 | 7.400 17.400
g .
S Espansione e 3.200 3.200
P
a . 10,000 110.6Q0 20. 830
TOTALT 108.100 |97.600 205.300
(°)

(°) Sono escluse le stanze delle abitazioni sparse nel Comu=

ne pari a circa 20.000.
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In queste e in tutte le altre frazioni sono state pr9v1ated,
zone di completamento. Inoltre nelle frazioni nonm prioritarie”,
sono previaste anche aree regidensziali, di coapletamento, con un
indice fondario pari a 0,5 me./uq., protette dagli impianti agri-
colil che posgsmono disturbare le abitazioni.

Riagsumendo gli indiei fondiarl prevalenti oseillerannc fra
i2e i3 me./ug., raggiungeranno i 5 e i 6 me./mq gli indiei del
le zone 41 ristrutturazione e delle zone storiche prive di valore
smbientale. - Toccheranno gli 8 e 9 me./mg. gli indici delle sole
zone direzicnali, che rappresentanc cosl nel contesto generale del
piano le aree maggiormente incentivate, per offrire concretamente
ung alternativa alla zona storica.

Un secondo iipo @i incentivazione per il centro direzionale
e 1 centri di quartiere, pud essere rappresentato dalle destina-
zioni di uso. A guesto proposito si & consentite, nel tessuto re
sidenziale, scltanto la destinazione di uso pertinente, conceden-
do una cubatura per negozi corrispondente ai soli punti di vendita
di generi di priama necessitid (1 me. ogni 100 me.)di residenza.

Dal tassuto residenziale sono sgtati esclusi i palazzi per uf-
fiei, i supermercati ed i grandi magazzini, i cinematografi,ecec.
Le zone direzionall e i centri di quartiere invece sono le uniche
zone dove tali attivith e in genere tutte le attivity terziarie e
di servizio risulterannc incentivate.

T1 piano & formato da dimensionfmenti atemporali (viabilith
e rispetti stradali, aree verdi, ecc.) e dimensionamenti tempora-
1i, uno dei quali & rappresentato appunto dalle aree residenzia
li, previste per accogliere un incremento di circa 86,630 stanze
nei quartieri interni (ecompresc Rivalta) - di cul 65,600 circa nel
le zone di espansidne e ristrutturazione (%av. 7) - alle quali si
eggiungono cirea 2.400 stanze da realizzare nella zona storica e
circa 10.600 stanze da realizzare nei quartieri esterni,
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3.4, Standards uvrbanistici

. . ‘ ‘ . N

Gli gtudi di prima approssimazicne condotti dagli UrETET
comunali avevano riscontrato la pessibilita di servire il ter
ritorio comunale di standards urbanistici sufficienti qualora
nelle zone storiche e di completamento fossero stati adottati

indici edilizi piuttosto bassi (non superiori ai 2,00 mc,/mq.).

b et

Nella fase conclusiva del lavoro sono state ricomposte
le aree ambientali equilibrate, in seguito allo studio della
viabilita principale.

Cid¢ ha comportato il ritocco dei confini di quartiere pre
cedentemente individuati e il calcolo degli standards urbanisti
ci per 1 nuovi quartieri e settori,

E' bene ricordare a questo proposito che una unitd ammini=
strativa minima decentrata pud esistere e configurarsi soltanto
con una popolazione di 30 - 40.000 abitanti. Tale unita dovrebs=
be poter fruire di un nucleo di insediamenti terziari che con=
sentono un minimo di vita autonoma. La zona storica per la sua
atipicitad si configura in quartiere autonome, con la esclusio=
ne degli aggregati esterni piu recenti 1 guall, col loro peso,
potrebbero svisarne la futura funzione,

Lo studio relativo agli standards ha perc ulteriormente
suddiviso il quartiere in unita elementari piu piccole legate
ai vari tipi 4i attrezzature, Infatti la localizzazione degli
standards & funzione di due parametri fondamentali: la quanti
td di abitanti da servire e la distanza delle attrezzature dal
la piu lontana residenza servita,

Nel caso del quartieri circostantl il Centro Storico si ag
giunge un terzo parametro relativo alla possibilitd concreta di
reperire aree ancora libere ¢ comunque aree occupate da edifici
Patiscenti e in contrasto di destinazione di zona che possono
essere demoliti per dar luogo ad un servizio,

Un altro aspetto del problema & gquello di ricercare una 1o
calizzazione tale da consentire di collegare i servizi alle re=
sidenze con un sistema di verde e 4i percorsi pedonall senza at
traversare le arterie di traffico veloce.

Gli standards urbanistici a livello di quartiere sono sta=
ti quindi correlati alia popolazione secondo quantita ottimali
relative ai diversi servizi e cioé: asili nido e scuole mater=
ne, correlate ad unitd di 2.500 abitanti (unitd di vicinato,cir
ca 12 - 16 per quartiere); scuole elementari e chiese, correla
te a unitd di 5.000 - 6.000 abitanti {unitd di abitazione, cir=
ca 6-8 per quartiere), scuole medie, correlate a unita di
8,000~10.000 abitanti (settori, circa 3-~4 per quartiere).

Nel quartiere (30-50.000 abitanti) & stata reperita inol=
“tre llarea per il centro direzionale secondario, il centro sa=
nitario, elementare, il centro civico, 11 verde attrezzato e
tutte le attivitd commerciali e di servizi,

Tale procedimento analitico & servito a posteriori per con
trollare e definire il disegno generale del piano, 1l quale par
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te invece da une visione globale della continuitd 931étenﬁ5 tﬁa re-
sidenza, zone produttive e gervizi legata alla Viabllltémeinﬂipale
8 grande maglia e sorreitta dal percors¢ pedonall & dalla oontlnulté
del wverds.

Lo studio della distribuzione delle atirezzature nel quartie-
re & stato fatto per alcune di esse {Centro Direzionale) e Verde Pup
blico )relativamente all'intero quartiere, e per altre {asilo nido ,
scuola materna, scuola elementare; scucla media, attrezzature di giuo
‘¢o per bambini, chiesa) relativamente ad aree pil picaole (settori).

I1 settore & un'area definite secondo un duplice criterio :

1) ~che sia un'area ambientale, delimitats e non atiraversata da ar-
terie di grosso traffico, dotata di un sistema capillare di stra
de locali e pedonali che colleghino tutte le varie parti residen
ziall e di servizio fino a creare un insieme 11 pih couwpatto ed
unitario possibile;

2) -che il numero totale degli abitanti in esso previsto oscilli
~fra i 5.000 e 1 10.000, popolazione sufficiente per fruire di
tutte le atitrezzature previste fino alla Scuola NMedia.

Per quanto riguarda la previsione quantitativa di tali attresz
zature di settore sono stati rigpettati 1 seguenti standards;

1) =L*'Agilo Nido ® etato dimesionato secondo lo standard di 0,51 mg/
abitante (valore ottenuto partendo dalle percentuale &i bambini
Pino ai 3 anni in grado di fruire dell'asilo - 1,89% della popo
lazione totale - e dalla superficie coperta e scoperta relative
ad ogni bambino - 27 mq./bambino).

I1 rezgio d4i influenza 41 un'Asilo Nido & bene non superi. i
200/300 metri.

2) -la Scuola Waterna & stata dimensionata secondo lo standard 4i
0,75 mq./abitante {valore ottenuto partendo dalla percentuale
di bambini dai 3 ai 6 anni - 3,69% della popolazione totale -
e dalla superficie coperta e scoperta relativa ad ogni bambino:
20 mq./baabini).
Anche il raggio di influenza della Scuola materna é di 200/300
wetri,

3) =la scuole Elementare d dimensionata secondo lo atandard d4i 3,15

mg./abitante (il numero dei bambini dai 6 ai IC anni & 11 7,88%
del totale della popolazione e ad ogni bambino sono siatli asse-
gnati 40 mg. &1 superficie coperta e scoperta).
L'ubicazione della Scuola Lleumentare e Scucla Media dellObbligo
deve egsere tale da non distare dalle residenze da essa servite,
pid di I0-15/15-2C minuti 4i percorso 2 piedi, corrispondenti ad
un ragzgio di influenza virtuale di 7C0-800/1000-1100 metri.

4) ~La scuola HMedia dell'obblizo & dimensionata secondo lo standard-
di 1,01 ng/abitante (il numero dei ragazzi dagli 11 ai 14 anni
5 il 4,53% del totale della popolazione e ad ogni alunnc sono
gtati assegnatl 40 ma. 41 superficie coperta e scoperia).
Lfubpicazione della Scuola Elementare e Scuola Media dellfUbbli-
20 deve epsere tale da non distare dalle residenze da essa ser-
vite, pik d4i 10-13/15-20 minuti di percorso a piedi, corrispon-
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denti ad un raggic di influenza virtuale di 7004300/T0Qg54100
metri. IR

5} -Per 1l'Atiezzatura di gluoco dei bambinl ~ abttrezzatura al di

fuori delle aree scoperte delle scuole e distribuite all'in-
terno dellfarea residenziale - sono stati previeti 2,78 mq./
avitante,
Tale grandezzz, per la guale era necessario restare intorno
a 3 mg./abitante, & stata precisata a posteriori,dopo avere
definito gli altri standards in hase a parametri vassativi,
per arrivare alle concorrenza dei IC mq./abitante destinati
ad sttrezzature secondarie «i settore.

6) ~Per la Chiesz e le atirezzabture Parrocchiall & stato previ
sto 1 mq./abitante.

Complessivamente tali atirezzature sommano I0 mg./abitante.

Pel quanto riguarda la distribuzione 41 queste aittrezzature
si & cercato di collocarle lungo percorsi continui che determi-
nagserv un rapporto immediato fra le residenze, le attrezzature
g 11 verde pubblico e che fossero il pibAdatti possibile a un
transito pedonale: ciod percorsi o esclusivamente pedonali o ta
1i da gvolgersi lungo un lato solo della strada senza attraver-
samenti &1 arterie 4i grande traffico. Lo studio di questi per
corsi pedonali e ciclabili & stato esteso in wmodo capillare a
tutta le gona urbanizezata e anche alla zona agricola in modo ds
suggerire percorei preferenziall dai nucleil frazionall alle at-
trezzature. ‘

Le attrezzature a livello &iiquartiere (30.000-50.000 abitan
ti) sono il verde pubblico e il centro direzionale.

11 Verde Pubblico {destinato in parte ad attrezzature di ca-
rattere gportivoe e culturale) & dimensionato sulla base di IC mq/
abitante.

_ I1 Centro Direzionale di quartiere & progettato sulla base di

3 mq./abitante e di 4,2 me./mq; della cubatura totale il-80% & de
gtinato a residenza e il 40% a Centro Diregionale, (pari a 1,7
me./mg. Jehe comprende le attivith direzionali in generale (Uffi-
ci, commercic, spettacoli ecc.), dimensionate secondo lo standard
di 4,60 me./abitante, il Centro civico-amministrativo (0,12 me./a
bitente}, il Centro culturale-associativo (0,23 mc./abitante), il
Centro sanitario-assistenziale (0,15 .c./abitante), corrisponden-
ti globalmente a 5,10 me./abitante.

I1 verde e il Centro Direzionale di gquartiere sono collocati
in modo %zle da egsere gerviti nel modo pih diretto dalla viabi-
1itd principale e da essere innestati nella rete capillare del

‘percorsi pedonali che, partendo dalle varie zone residenziali,in
teressa via via le varie attrezzature di settore e arriva fino
alle attrezzature di quartviere.

Nelle seguenti tabelle, guartiere per quartiere, sono espo-
g%l i datl relativi alle attrezzature di guartiere che in media
corrispondeno a mg. 18,54 per abitante.
(Tabelle 3w4~5-6-T7-8-9~9/big=10~11~12-13~14=15-15-17=-17/bis).

e




STANDARDS URBANISTICI DI QUARITIIR3 Ry

P Y N o . ,

TAD. 2 | NG |
o | ABIT. ATTUALI 124,008 7.~ |

TIIRE: e :
CWARTLER ’ ABIT. INCRIMINTO _ 84,890 |
TOTALS QUARTIERT TOTALS ADIT. 20£.895 .

| |

j

|

ATTRIZZATURS Ne  LUPIRFICIZ TOTALI | mg./abs |

: 2 i 8.768 _ k

ASILO KIDO - 111.515 0,53 |
P 83 | 102.747 |

5 |

SQUOLA 1AT 3RFA 2 2 23-290 | 176.6¢8 0,85 | |
; P 84 | 153.378 *}
. . , . i
SCUOLA ZLIMSNTARS = 27 | 163.249 | 517.749 2,48 |
| P 30 | 354.500 }
ATTRILZATUREZ DI GIOCO PIR . p ‘
BAMBINT (Fino & 10 anni) T 67 217,168 217.10?- 1,04 |
SCUOLA M3DIA D3LL'OBBLICO 2 60.720 | 276.770 1,32 1
P 14 | 216.020 §

- 5 286,520 ]

CHIZSA 222 222 392,365 1,88 |
P 16 | 102.845 .

DINIGI0NAL S IL GUARDIARS 1
CENTRO COMTIRCIALL ;
GINTRG CIVICO AMMINISTRAZ. 489.423 | 489.423 2,34 | |
GANTRO SANITARIO i
CZNTRO SOCIAI 3 CULTURATZ™ " J
‘ 1
VIRDZ PUBBLICO DI QUARTIE 1
R 1.827.815 11.827.815 8,75 |
0T ALI 4, 009,466 [4,009,466| 19,19 |
)

t

’ |

!

o




STANDAADS URBAWINTZICI DI QUARTIIRI
T.De 3
A . ﬁtuIT ."LTTU;J.JIV
LR ARG ABIT . THCR 21IXT0
LOMA OTORIC TOWALS ABIT.
LTI ARURA e SUPARFICIZ| P07ALT | mg./eb
o i 3,248
ASTIC FI — : 9.998 0,55
P 5 6.750
. o o4l
_ d . 1 a....pO 3 8.‘1.0 3?76
SCUOLLA MADARMTA :
P 6 11,600
: 5 1 60 G 1 - . )
SCUOLA ILIMANTARY B 519 1 46.919 0,93
P
ATTRZLT RS DI GIOCO #3R . o
LparatrT(Pine o 10 annid P 7 18,000 | 18,000 t, o0
> 2 7.380 7.380 g,
SCUOLA TIDIA D2LLYOBBLIGO — S
P
S A 17 17.670 | V7. 670 5 6
HrS AJA. 9
n P .
TR TONAL . DL QUARTIARI
CINTRO SOVMLRCIALS | _
LORETRG CIVICO SRMINISTRATIVO (23 (2) (2)
CINTRO SANITARIO SRR
(] QanTRO GOCIALS CULTURA
ARDs PUBBLICO DI QUARTIE 3
Rg _ _ 12.342 O,b&
TOTALL - 96. 143 5,34

(2} -~ 1a superficie direzionale sull'arsa del centro qtorlco non &,
ovviamente calcolabile.

{1) - L*incremento di stanze previsto, vari a circa 2.4C0 stanze,pre
valentemente sostitutive di elementi direzionall da decentrare,
non dovrebbero perd comportare un incremento di abitanti, ver-
ché gli altri interventi comporteranno una corrispondente per-
dita di stanze.




TAR. 4 -

STANDARDS URSANISTIOT DI QUARDIZR:

5y o
COABIT. ADTUALT e
‘ o ARIT, TRCREITINTO ity
" QUARTIZRZ: POTALE ABIT. 32,038
SUD | |
ATTRAZZ AT URA 'N°  BUPSRFICIZ TOTALI ma./ab
2 8 1 2,800 "
S P 13 154450
2= 3 1 2.7C0 :
. 26,108 0,81
. ‘!I E = ]
v SCUOLA MATERHA 5 ” 23.408
A 17. 200 .
. AT AT 91.400 2,85
DCUOLA *-JL‘.J}I'ILJ qT ARLJ P ,?4“ 200
ATTR3ZZATURS DI GIOCO PLR
BAL»BIN'I (Fino a 10 ﬂnni)- P 13 . 449688 44-0 688 1 ,40
SCUOLA MiIDIA D3LL:OBRLIGO 2 51.180 1,60
P 3 51. 180
‘ S @ 6 8.58
CHIZSA | : 48990 | 54 580 1,67
‘ P 1 5. 000
DIRZZIONALS DI QUARTIARA
CANTRO COMMIRCIALG : A
CARTRO CIVICO AVMINISTRAT. 99.540 | .99.540 3411
CINPRO SANITARIO
CANTRO SOCIALS CULTURALS
ViERDS PUBBLICO DI QUARTIAS - . , _
o 296,780 | 296.780 | 9,26
TOT ALI 681,566 |"681.566 | 21,27
/




STANDARDS URBARIGTICI DI QUARTISRS
TED ADIT. ATTUALI %, .24
QUAWISRE’} ABIToINCR-—'JH;M‘TO
- TOTALE- ABID,
ATTRIZZATURA Ko SUPSRPICIA| TODALI ng./ab.
ASIL.‘D JIDO ? 240030 Ug53
15 24,030
3 1 1. 800
ATTeT g wE s 36.500 0,80
SCULCLA HATLZ.LHA > 16 34. 700
R 2 10, 200 . i,
SCUOLA 3LIMANTARS — 118,200 2,58
P 9 108,000 ‘
CATTRI%ZATURS DI GIOCO PIR e
| BANBINY (Fino a 10 anpi) [P 16 53.609 53. 689 1,17
: 4 1 21,000 .
" SOUGLA MADI4 DILLYOBBLIGO —— 67.000 5 40
P 4 46,000
,:: ’ 2‘ s O
CHTSSA > b 10 52,600 1,15
P 28,500
“TIN02I00ALE DI GUARTIZRS
| QENTRO COMMIROTIAL: . ‘
CIRIRO CIVICO AMITINISTRAT, 131,333 | 131,333 2,87
CCIETRO SARITARIO | b e -
CaNTRC SOCIAL: CULTURAL3S
- YJRDE PUBBLICO 21 QUARTIZ
‘R | 457.640 | 457.640 10,0C
il |
P O0T ALI 9:.0,092 | 940.992 | 20,56




STANDARDS URBAWISTICI DI QUARTIZRS

TAB, 6
ABIT. ATTUALL
GUARTT iR3: ABIT. INCRININTO 20,374
TOTALS  ARIT. 38,984
OV 25T l
ATTRIZ% ATURA o |SUPSRPICIL ©2OTALT 4 -mg./ab.
3 1 1.370
ASILO RITO, 19.020 0,45
L I 17,650
| | B 1 3,500
SCUOLA MATIRTA 33,350 0,86
P | 16 23,850
SOUOTA SLIMINDARS * 1139 | 108,430 2,78
P 8 101, 300
ATTRILZATURS DI GIOCO P2R| o | . R ,
. y & i e 0 e ¢ 1 GO
BADINL (Fino a 10 anni) oo st sset 3
A
SCUOLA MIDIA DILL!OEBLIGO _
P 4 60,000 | 60.000 1,54
® 2 6.400
CHl ::S:’L — - ﬂ"‘_‘ 4 ‘1 3 190 1 ,OG
P 6 | 34.750
T DIRSZI0NALS DI QUARTILRE
CINTRO COMIIRCIALA N 2,000 5
CORTRO CIVICO AMFINISTRAT) 142.999 ) 142.3 3.7
ASRTRO SANTTARIC
EIMTRO SUCIALZ CULTURALS
TVARDS PUBBLICO DI QUARDIB
R2 : 389,840 | 388,840 10,00
TOT AL 833.900 | 833.900 21,39




STANDANDS URBANISTICI BI (QUARTIRI

"ABIT. ARTUALI
QUARTIZRIT: - ADIR, IRCRIMINIO

TOTALS ADBIT.

AT RILL ADURA wo SUPARFICIE  TOTAIY | mg./abe

ASTLO HIDO . ' 17,550 0,46

SCUOLA Nx SRERA 28,800 0,75

SOUDLA ILAMINTARS 80,000 2 08

ATTR 324 ATURS DI GIoCC PR )
BAVBINI {Pino o 10 anni} | P 10 38.257 38.257 0,65

L
o
")
£
-
e
-3
o

30UOLA ¥ADIA DILL*OBBLIGC — 68.370 | 1,78

p ' ‘:‘: rr . c: ] -
i CRIZA : | 62:520 | g7.405 2,27
4 P | 4| 24,555

V,N“no civice
b RO GINTTAR
7RO SOGTAL

{H

Eﬁnxﬁxsmnar, | TT.150 | TT.15¢ 2,00

’ V.JR.D'.A ‘bU BB IC\) D.-L QUAR"' -

g mT AR o 184 .000 184,000 4,78
]

i TOTﬂLI - 5“},532. 58#0532 15910




DI QUARRIZRZ

S e A et TLE R

STANDARDS URBANISDICI
748, 9
- \BIT, ATTUALI
WARTISR3: g
QUARTIZR 1T, IECRAMINTO 10,902
RIV A
A LT TOTALS ABIT, 13.41
ATTRIZZ ATURA no SUPSRFICIL TOTALI | mg./abe
ASILI KIDO -
? 3 6.212 6.212| 0,46
SCUOLA MATSRNA " _
P 3 11,020 1.0200 0,82
2 1
SCUOLA" SLEMANT ARS 20000 38 00| 2,83
| ® ] 18,000
ATTRIZZATURE DI GICCO PiR . PN " ag e
BIFBINT (Fino & 10 ompil 3 12.18¢ 17,182 ,91
SCUOLA NiDIA DILLOORBLIGO —
: P ] 22.840 22.84C 70
» q., .
CHIZSA ; ! 3.600 1¢.800 1,48
'E_ 100'\)0(} h
D}:R;;zzorms DI GUARTIARGS )
N T - { LI ¥ — o .
c.:%\:'r;tg g%rv?:g I«ﬁzzi:wu- ©:38.5001 38,500 2,07
INTRO SANITARIO
CZNTRO SOCIAL: CULTURALS
RT3 TICO-DI QU A IRL :
ViRDZ PUBBLICO DI QUJ«._R@LRL. 134.000 13,0000 9,99
TOTALI 282.556 | 282.556| 21,06




STANDARDS 'URBANISTICI ‘DI QUARTIZRS

"B, 9
T AT AT ADIT, ATTUALI RS
QUARTLSRE: ABIT. IKCRMSNIO _E4.RoT—
mmym | iy Y .
T0TALZ QUARTIZRI URBARI TOTALZ AB. 186. 695
4
ATTRIZLZATURA - : Ire BUPSRPICIZ  TOTALI | mg./ab.
5 3 h.520
ASILC HIDO 85.102 0,45
; P 59 79.582 ‘i
2 4 104 400 1
SCUOLA MATIRNA 135.778 | 0,73
P 63 125, 378 | g
3 63,5
SCUOLA SLEMINDARS H 53:230 1 436,030 | 2,34
P 28 342,500
I
ATTR2ZZATURI DI GLOCO P - ] ‘ ‘
BAIV'L'BIN'I (Finﬂ a 10 anl’li) ‘P 56 1090988 1899988 ' 1’02
| [C 3 | 53,370 X
SCUOLA M3DIA D3LLeOBBLIGO : 269390 1544 j
o P 14 216.020 ' B
CHISSA | . S} 19 1 191730 Vogs 595 1 1,36
' ' P | 16 102,845 |

DI %%IOEALE TI QUARTISRS
CANTRC COIMMTSRCIALS . 4 - ,

CINTRO CIVICC AINMINISTRAT,. ‘ | 489.423 489.423 2,62
CENTRO SANITARIO

SINTRO SOSIALS CULTURALZL

ViRDE PUBBLICO DI QUAR=
IIEBRE

1,462,260 [1,462,260| 7,83

702 4L % 3,322,546 3.322,546 | 17,79




. TAB. 10 S
QUARTIZRI;

L)

CODEMONDO - S,BARTOLOME
-, e i . : .

'STANDARDS URBANISTICI DI QUARPIZRE

ABIT.. ATTUALI .

ABIT. INCRIMINTO.
TOTALZ ABIT.

S sE Thuse T

B0UOLA MiSDIA DILL*OBBLIGO

ATTRIZZATURA | N SUPSRFICIT TOTALI | mg./abs
! P '
ASILI NIDO _ — .
. - P2 1.400 1,400 0,78
, 2 s =
. SCUOLA MAT ZRNA -
g : P 2 1.600 - 1.600 0,89
SCUOLA ZLEMINTARS .5 90 2+ 00 2,79
. P
LTTR, ZZATURJ DI GIOCO P3R P )
BA¥BINI (Fing a 10 'anni) X
’ N 3.

2 2 ?6.25? '16?250. 5,08
: P
DIHJJIONAMJ DI QUARTILRS
CERTRO COMMIRCIAL? -
C:NTRO CIVICO AP"IHIuTRAT‘
CIRTRO SANITARIO
CINTRO SOCIALZ CULTURALZ
VZRD3 PUBBLICO DI. QUARDIZ L
R . < - 26,150 . 26.150

TOTALT

50.400

e e AT

e T L e

——

per——




- -

STANDARDS URBARISTICI DI QUARTISR:

PAD. 11 .
L ABIT. ADTUALI

i : - © 0 ABIT. INCREMSHTO
UARTI::.’?:.: , -
< ‘ POPALZ ABIT.
FOGLIANO ~ GAVASS3I0 - SABBIONJ

ATTRAZZATURA o SUPSRPICIS| TOTALI | mg./abs
o , 3
ASILI NIDO :
P 3 3,000 3,000 1,03
' £ 750 R
SCUOLA MATERNA 372 6.350 | 2,17
P 2 2,600 .
- 3 0.C00 | . 10. 2
SOUOLA SLIVENTARZ & 10.000 | . 10.000 ) 3,4
. ' | 5
ATTR&JZZ‘ATURE DI GIOCO PIER |
BA‘MBINI (Fino 8 10 anni) 13 'I ) 1-620 1-620 0’55
S
SCUOLA MiDIA DALL! OBBLI G0 -
S s | 21.370 | 21.370 7.32
- CHISSA . : 2 3 e 32
{1 DIRIZIONALS DI QUARTISRS '
i CuNTRO CO.\ Tut{CIn‘L_J o
. CiNTRO CIVICO AMINISTRAT.
:wrao SANITARIO
,NT?o GOCTALAR _QULTURaLJ
T B 59,523 | 59,523 |. 20,37
R3
P OTATLI 101,863 | 101.863 34,85




- 44
. STANDARDS URBANISTICI DI QUARTTERS
| ANDARDS U ‘ | |
TAB. 12 . . S ‘
| SRR ABIT. ADPUALI - 3.409
QUARTIEBRZ; .. - . - : . ABIT, INCRSM3NTO
. Lo . : X 2 ol '
N BN : |
) ¥
H
ATTRBZZATURA , | N¢ SUPSRFICIE TOTALI. | mq./abe
. , - |
ASTIO NIDO - - » 3
“r . R o P , 3 1.900 1.900 0,56
SCUOLA MATZRNA : | -
LA P 3 2.300 | . 2.300 0,67
S | B | 2 10,000 | - 10,000 2,93
SCUOLA SLEMENTARZ - > - A
ATTRIZLATURE DI GI0CO PR o P9 R
BAMBINI (Fino e 10 annt) | P | T -4 4 ,
SCUOLA MIDIA DILLWABBLIGO [ 3
3 3 18.800 | 18.800| 5,51
OHISSA - - '
ORISSA "
DIRZZIONALE DI QUARTISRS I D
CINTRO COVMARCIALZ . R
CINTRO CIVICO AMHINISTRAT |
OZNTRO SAFITARIO
AXNTRO _SOCTAT:S CHITURALS
VZRDZ PUBBBLICO .DI QUARTIZ < | s2.900 | s2.100 12,35
conADI 76.507 | 76.507 | 22,44
N B
-




STANDARDS URBANISTICI DI QUARTISRE

0o . ABIT. ATTUALT
QUARTISRE: o .ABIT, INCRIMENTO

MASONZ - OASTILLAZZO < - TOTALZ ABIT..

L

APTRIZZATURA . ‘No  [SUPZRFICIA TOTALI | mq./ab.
© ) : , ‘

. T B

ASILO-NIDO . .
P | 3 2.375 2.375 1,02
) N X 4 :
S 3 2.000 '
SCUOLA MATIRNA 4.000 1,72
P 2 2.000
SCUOLA SLIMEFTART - - =
» P 1 7,000 7.000 3,00

ATTRAZZ ATURZ DI GIOCO PR | p
BAMBIRI (Fino a 10 epni) |
SCUOLA MZDIA D3LL'OBBLIGO | 7.
CHIESA - - | .
. P-
DIRSZIONALZ DI QUARTIARS . ~
CANTRO COMISROIALS SR
C3RTRO CIVICO AMMINISTRAT. '
CINTRO SANTTARIO
GINTRQ SOCIALZ CULTURALZ _
VaRD& PUBBLICO DI QUABTIE- SV 45,000 45.000 { 19,30
il : \ | - s




STANDARDS URBANISTICI DI QUARTISRZ

TAB. 14 ADID.. ATTUALTL. 1:743
QUARTISRA: ABIT. INCR3MSNTO
BT R _
Y
ATTREZZATURA Ko (SUPSRPICLE TOTALI { mg./ab.
‘ P 1 500 900 0,52
SOUOLA ‘MATZRNA -
P 1 1.400 1,400 0,80
. SCUOLA RLAMSNTARS -1 I 5.000 5,000 2,87
‘ L - P
ATTRSZZATURZ DI GIOCO P3R |
. BAMBINY (Pino a 10 anni) | ¥
SCUOLA M2DIA DSLL'OBBLIGO &
e . - P ,
- = 1 10.000 | 10.000 5,74
' CHIZSA —
N : P
| DIR3ZIONALZ DI QUARTIZRSI
CSHTRO COMMIRCIALI
CZNTRO CIVIAD AMIINISTRAT.
CANTRQ UANITARIO '
GANTRO SOCTALS CULTHURALS .
.| VSRDS PUBBLICO DI. QUARTIZ = o '
" R3 ' T 61.140° | ~61.140 35,08
TOTALI v 78,440 78.440 45,00
. —\.




.o TAB- 15 ;.

QUARTIZRS;

.
A :
R

+

. ABIT. ADTUALI
- ABIT.INGR

ASSERZATICO - PRATOFONTANA - ' TOTALE ABIL.

STANDARDS URBANISTICI DI QUARTIZRS

3.026

SVENTO

3.026

ATTREZZATURA . . No  SUPSRPICIZ| TOPALI
\
3 . NES
ASIIO NIDO - T , o
T .- 3 2.600 2. 600
- 2 11 . 600 -
SQUOLA MATIRNA: = - 3,100
P 2 2.500
- BY 4 .000 |
SOUOLA ZLIMENTARS - , J, 10.000
' R | P 5,000 .
ATTRSZZATURS DI GIOCO PIR '
BAMBINI (Pino s "}0{ armi)- | P 2 6._146 6.146
SCUOLA MADIA D3LL*OBBLIGO
‘ : ' P .
| 8.2 | 12,800 12.800]
CHIZSA s
DIRZLIONALZ DI QUARTIZRS
. CTNTRO COMMERCIALZR '
“GINTRO OIVICO AMMINISTRAL.
CINTRO SANITARIO r
CENDRG SOCIALL-CULIURALS
VIRDS PUBBLICO DI QUARPI- 51,000 51,000
IR o - » .
TOTLLI ) - 85!646 85;646




. TAB. 16
QUARTIZRZ:- RONCOCSSI -
RONQOC3SI -~ S2S50

.
.o

STANDARDS URBANISTICI DI. QUARTIZR3

TUALI

- ABIT. 3.352
c- ABIT. I?“WJNZET
" POPALI ABIT. 3.352

ATTRIZZATURA No  |SUPHRFICIf TOTALI | maq./abd.
)
W
ASIIO FIDO . “ . |
A | P 2 2.340 | 2.340 0,70
. — . o MJ
: . 5 | © 4, o
SCUOLA MATZRNA L 4300 1 5,900 1,52
P 1 800
. | 3 2 | 10.000 000 2
SCUOLA GLEMENTARZ = f—tf— 1 10.00 399
o ‘ P
ITTREZZ KTURS DL GIOCO PIR
BAMBINI (Fino a 10 amni) | £
SCUOLA MZDIA DILL'OBBLIGO :
3 .2 2. 600 12, 600 3,76
CHIZSA : n 7
. P
DIREZIONAL: DI QUARGISRA
CINTRO COMMARCIALI
SNPRO CIVICO AMMINISTRAT.
CERTRO SANITARIQ
CANTRO- SOCIALZ CULTURALZ
V3RDEZ PUBBLICO DI QUARTIE | 36,300 | 36.300 | - 10,85
RS S | T
TOTALI 66,420 | 66,420 | 15,81




DAB. 17 i

QUARTI IR3; A ABIT. ATTUGALI 3.627 1
ABIT.INCRIMINTO -
2 _ 2y : i
CELLA = GADS' « GAIDA T0TALI ABIT.  3.627 8
'I}
Iy
ATTR3ZZATURA : No SUPIRFICIE TOTALY | mq/ab g
- l
ASILO FIDO i
P 2 1,960 1.500 0,52 i
o | 4
SCUOLA MAT3RNA > - 3. 200 3. 200 0,68 ;
SCUOLA ILEMENT ARZ 2 2 7.800 7.8C0 | 2,15
P
ATTRLSE_Z&TURE DI GIQCO -
PIR BAVBINI (Fino a 10 anhi)
SCUQLA ¥3DIA DILL'OBBLICO
P
3 3 18.200 18.200 5,02
CIII .n)A
7
DITZIONALS DI QUARTICZRS .
" CSNTRO COMWIRCIALZ
CINTRO CIVICO AVMINISTRAT.
CANTRC SAMITARIC
CoNTRO SCCT AT o CUTTIRATY i
3D 2 !
V3RDS PUBBLICO DI QUARTIGZRS 32.000 32.000 8,82 i
TOTALI 63,100 | 63.100 | 17,40 |
i

[
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- | - 49/bis -
STANDARDS URBANISTICI DI QUARTIZRZ (&, 1
DAB. 17/bis - :
o |  ABIT, ATRUALI
QUARTI ZRI: | ABIT.IRCRIIINTO

TOTALZ QUARTISRI 2STZRNT TOTALE ABITy: " ° 22,200
1‘&.ka R3%7 ATURA o BUPARFICIZ TOTALI mq/&h .
ASTIO NIDO _ — 10A13 0T :
P | 19 16,415 Do
. . o
. 3 4 10. 650 - P
. 21 17,050 0,77 P
A AT IR B ) | ;
SCUOLA MATZRNA R 1. 400 [
Py
: ‘ 2 11 52.800 iy P
SCUOTA - SLAMENLARD 64.800 | t2,92 | ¢
| - o p | 2 12,000 i
ATTRIZZATURA DT GI0CO Poa | - - , ;
BAMDINT (Fino a2 10 anni) - z 4 2.173 9173 2,19 ]
SOUOLA ¥ 1DIA DELL'GBBLICO |- :

- o S 19 | 120,120 120,920 | 5,41
CHIZSA | ‘ | - 1

L

DIRSZTIONALL DI QUARDPIIRE o 1
CINTRO COIMMTIRCIALS : _ : _ ' - aoowl
CENTRO CIVICO ANMMINISTRAT. : -
CIRTRO SANITATIO : ‘

CafiPRO COCTALY CULTURALS

A | V3RD: PUBELICO DT QUARTIZ

R U= 353.213 | -353.213] 15,90
E 2OTALS | I | 580.TT1 | 880.TTH] 26,15 i




I1 calcolo degli abitanti, non coincide col cal™BRescdd”
le stanze, in quanto i due calcoll sono stati condotti su due
diverse valutazioni: : '

Le stanze dalla tabella finale del piawno, comprendono
quelle esistenti nel Comune nei nuclei e centri abitati {esclu
sione quindi delle case sparse) alle gquali si sono sommate le
stanze di previsione calcolate in ragione di 1 stanza ogni 100
me. di costruzione, '

Gli abitanti invece, che servono per 1l calcolo degli stan
dards, sono stati calcolati sommando agli abitanti esistenti
nel Comune al 1966 gli abitanti insediabili nei quartieri in=
terni in ragione di 1 abitante per ogni 100 mc, di costruzio=
ne.,

E' evidente che tale ipotesi prevede per il decennio uh
incremento nullo di abitanti nella zona storica e nelle frazic
ni.

Si ritiene infatti che le stanze di progetto in tali zone

servano a coprire il fabbisogno di spostamenti interni nell'am
bitc del Comune,

Per quanto concerne gli standards a livello urbarno e com
prensoriale, la 1° relazione dei consulenti, approvata dal Con
siglio, prevedeva i seguenti valori:

standards urbanistici a livello di quartiere mq./ab. 20
" fn 1 " " citta on 20
" " " " M COmMPrensos- ‘
rio non definiti come destinazioni i 10

TOTALE  mg./ab. 60

Tali valori in sede di progetto sono stati cosi modifica
ti (tab. 18):




iB. 18 ~ STANDARDS URBANISTICT

A LIVALLO DI QUARTIERS

silo Hido

Seuola Materna

ittrez. Gioco Bambini
Scuola Slementare
Scuola Media dell'obbl.
(hiesa
fentro Ci
Sanitario

Terde Pubbliszo

Ca

vico,Culturale,

5,00

5,00
5.C0
5,00

4 LIVSLLO URBANWO E
(OMPRENSORIALE

Yerde Pubbl.e Comprens.
lentro direzionale
Istrazione mediz Super.
Collegi e Isuituti
Sanitd e Assgistenza
ltre attrezzature

e,

iMtrezz.Teenichedistrib.d.

18,00

10,00

4,00
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3.5. 8tandards a livello urbanc e comprensoriale

I1 Piano Regolatore della cittd non pud essere avulso
dai problemi del suo interland regionale, provinciale, compren
sotiale e comunale.

Per alcune grandi strutture economiche, dei trasporti,
del tempo libero, le previsioni divranno tener conto di un con
“testo regionale e quindi alcune decisioni a questa scala anon
‘potranno essere prese che in conformitd alle indicazioni del
piano territoriale regionale.

Reggio Emilia & anche‘capoluogo di provincia e quindi
fanno capo alla citta tutti i servizi relativi ncon sclo alla
pubblica amministrazione, ma anche e scprattutto alle attivita
‘terziarie che interessano 1' intiera provincia (Amministfazig
ne Provinciale, Prefettura, Tribunale, ecc., per la pubblica
amministrazione; mercato ortofrutticolo, macello, commercioc al
1' ingrosso, spedizionieri, corrieri, per quanto riguarda le
‘attrezzature).

La cittd @ anche il piu importante ceuntro del comprenso= -
rio e quindi a livello comprensoriale si dovranno predisporre Py
alcuni servizi quali scuole medie superiori, ospedali, case di S
Cura, ecC..

A tale scopo nel Piano Regolatore Generale sono state re o
perite aree per attrezzature urbane e comprensoriali e aree Y
per attrezzature tecniche e distributive, :

Per quanto concerne la viabilitd e trasporti sono state
predisposte aree sufficienti a preservare dagli insediamenti
lungo 1 bordi la grande viabilitd esistente e di progetto.

Per 1' autostrada si & fissato un rispetto complessivo
di 200 mt., per la viabilitd principale un rispetto complessi=
vo di 100 mt., per la viabilita primaria un rispetto complessi
vo di 50 mt,

Le norme prevedono pure rispetti stradaii per la viabiii
secondaria e locale.

rt
g,u

Anche le linee ferroviarie sono protette da rispetti che
consentono nel tempo il raddoppioc delle linee esisteati.

Si & pure confermata, nell' area occupata attualmente
dall' aereoporto la destinazione agrepoportuale.

A nord della citta in corrispondenza delle aree zdiacen=
i allt attuale mercato bestiame e in aree poste a nord della
asse di scorrimento est-ovest da Pieve Modolena al Crostolo @
stata prevista la localizzazione delle infrastrutture annonarie
e tecnologiche a livello di cittad, e della zona delle mostre,

Altre due aree a nord della cittd, l'una posta lungo la
§S., 63, l'altra posta lungo-la Reggio-Novellara sono rispetti=
vamente destinate ail' implanto della nettezza urbana e alla
depurazione -~ della foognatura cittadina,




_._53...

Per quest'ultimo servizio si ritiene che il piano comprens=
soriale possa meglio precisare l'ubicazione per servire eventual
mente anche 1' abitato di Bagnolo in Piano,

A sud della cittd invece, lungo l'asse attrezzato nord-sud
e lungo. l'asse dei centri di quartiere che si svolge da Sessc a
Rivalta sono state individuate una serie di aree da destinarsi
ad attrezzature urbane e comprensoriali quali: le aree per la
eventuale ampliamento dell' ospedale, le aree per la nuova loca=
lizzazione degli impianti sportivi, le aree per collegi e comuni
ta che gia in parte sono state trasferite in queste zone, aree
per la dislocazione del centri sanitari e dei centri di igiene
mentale ed altri servizi di natura comprensoriale,

. A nord della citta, in prossimitd dell' asse, & stata loca
" lizzata,come si & detto, la zona .per il centro scolastico medio-
superiore ed una seconda area sportiva.

Lungo l'asse atitrezzato verranno quindi a localizzarsi le
attivitd preminenti della cittd che potranno trovare a nord del
casello autostradale la localizzazione delle future aree indu=
striali a servizio del comprensorio, immediatamente a sud le a=
ree scolastiche ed annonarie, e oltre la via Emilia, il centro
direzionale principale, due centri direzionali di quartiere, il
nuovo istituto agrario, il nuovo cimitero, le attrezzature spor
tive comprensoriali e la serie dei servizi sopra citati,

Oltre il territorio comunale a sud si potra individuare a
livello comprensoriale uwna seconda zona industriale al servizio
dei comuni collinari posta in prossimita dell' incrocio fra lo
asse attrezzato della citta e la Pedemontana.

Il dimensionamento di questi servizi risulia dalla seguen_
te tabella (tab 19): ‘
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Tab, 19 ~ STANDARDS A LIVELLO URBANO E COMPRENSORIALE -

Prev. | Progetlo

7 0N E Superficie| mq/ab.] mg/ab.
Verde pubblico . 4,288,957 18,00 20,53
Centri civili e religiosi,
cultura.e svago. : 540,494 - 2,58
Centro direzionale princi~
pale, 183.084 1,00 0,88
Istruzione media superiore
e collegi., 777,500 2,00 3,72
Senita. 572.050 2,00 2,75
Altre ettrezzature: 1.175.862 | 10,00 5,64
TOTALE ATTREZZATURE URBANE |
E COUPRENSORIALI. 7,537,947 . | - 36,10
Servizi tecnici, traspor-
%i ¢ annona, 2,057,378 —-— 9,84
TOTALT 9.595.325 i 37,00 45,94

[
15t
Ii
Do
oI




comprensoriale prevedono 1nd1c1 diversi a seconda
trezzature siano di espansione, di completamento o al servizio
dei vari quartieri,.

‘ Gli indici fondiari If corrispondono rispettivamente a 0,25
me./mq. per le attrezzature urbane e comprenscoriali esterne, a
1,5 mc./mqg. per le attrezzature urbanc e comprensoriali interne
e a 2 mec./mq. per le attrezzature di settcre.

Le zone verdi sono anch'esse distinte in aree verdi urbane
o comprensoriali con indice If = 0,03 mc./mg. € in aree di verde
attrezzato di quartiere, specialmente indicate per il verde at=
tivo, per le qualil si applica l'indice If = 0,10 mc./mq.

. Le zone per infrastrutture tecniche, che rientrano sempre
nei servizi a carattere urbano e comprensoriale, sonc invece as
similate, dal punto di vista normativo, alle zone industriali.
81 prevedono infatti per tali aree indici di utilizzazione ter=
ritoriale Ut = 4.500 mq./ha,, e minima area di intervento sm =
2 ha,

3.6, suddivisione della cittd in quartieri

La cittd, oltreché capoluogo di provincia e di comprenso=
.rio, & anche capoluogo di comune e ad essa fanno capo tutti i
servizi di competenza dell! Amministrazione conmunale,

Per quanto riguarda questo settore la politica del Comune
¢ volta al decentramento amministrativo, I quartieri interni ed
esternl alla cittd dovrebbero corrispondere ad aree ambientali
equilibrate, comprendenti tutte le attrezzature ed i servizi re
lativi all' uso guotidiano.

Chiariti cosl i concetti di base, il forese dal punto di
vista agricolo, residenziale e industriale dovra far parte di
un contésto womprensoriale che tenga conto delle zone attualmen
te insediate a maggiore o minore densitd di popolazione e a vo=
cazioni propriamente residenziali-industriali o residenziali-a=
gricole nell' intento di diffondere il pit possibile lfeffetto
cittd sull' intero territorio.

E' chiaro quindi che, mentre 1l centro urbaro deve essere
suddiviso in unita operative pill piccole, la periferia agricola
insediata dovrd invece subire un processo di accentramento, per
ché non & materialmente possibile ottenere una distribuzione
dell' effetto cittd su tutti i punti attualmente insediati.

La cittd & stata suddivisa quindi in 14 quartieri, dei qua
1i 6 interni ed 8§ esterni (fig. 8).

-
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I sei guartieri interni somo: -

- 57 =

1°) -

29) -

3°) -

4°) -

50) =

6°) -

Zona storica - delimitata dai wiali di circonvallazio=
ne,

Quartiere sud - delimitato a nord dalla strada del Mi=
gliolungo, dal Crostolo e dalla strada che dai Ponte di
S. Pellegrino porta al Buco del Signore.

‘Comprende le frazioni di §. Pellegrino, Coviolo, Castel
lo di Canali.

E' 1l quartiere a destinaziorie prevalentemente residen=z
ziale e quello che ha avuto maggior previsioni di espan
sione nel P.R.G.; lungo tutta la zona residenziale, ad
ovest, & prevista la fascia'delle attrezzature territoria
1i di nuovo impiantoe,

Quartiere est - compreso fra il viale Zanti, il viale dei
Mille, la via Emilia; comprende villa Ospilzio, S. Mauri=

zio oltre alle espansioni della citta lungo il viale E.Si

monazzi e via P.G. Terrachini.

E' un quartiere destinato prevalentemente a residenza e
ad attrezzature di carattere urbano e territoriale per 10
pid gia esistente. '

Quartiere ovest - compreso fra il Migliolungo, viale Zan

. ti, viale Timavo e via Emilia.

Comprende il quartiere di Regina Pacis, la parte a sud
della via Emilia all' Angelo, la Roncina e la parte sud
di Pieve Modolena,

E' a destinazione prevalentemente r951denz1ale, ma inclu
de il grosso tema dell!' asse atfrezzato, che lo attraver
sa, e del centro direzionale. :

Quartiere nord - compreso fra la via Emilia e i wviali di
circonvallazione a sud e i confini di Roncocesi, Sesso,
Pratofontana, Massenzatico, Gavassa e Masone a nord,

E' il gquartiere destinato prevalentemente ai servizi: in
clude infatti le aree industriali, le aree per l'annona,
e il grosso centro scolastico di nugvo impianto.

Rivalta -~ costituito dalla frazione di” Rivalta, S. Rigo,
la Ghiarda e la Chiesa di Canali.

E' ora considerato quartiere urbano, per il quale & pre
vista una grossa espansione residenziale.

Gli otto gquartierli esterni sono:

7°) - Codemondo - $. Bartolomeo - comprende le due frazioni ci

tate.
E!' caraterizzato da aree agrlcole di notevole valore pae

sistico.

8°) - Fogliano-Gavasseto-Sabbione - comprende le tre frazioni

citate,
La maggior previsione d1 vani. re31den21a11 riguarda Fo=

gliano,




g°) - Marmirolo-Bagno - comprende le due Frazioni citate.

10°) -~ Masone-Castellazzo - comprende le due frazioni citate.
11°) - Gavassa ~ comprende la frazione citata. '
12°) - Massenzatico-Pratofontana - comprende le due frazioni
citate. ‘ |
. . . . 7 . . . . .
La maggiore previsione di vani residenziali riguarda Mag !
senzatico, ' - }
i

13°) - Roncocesi-Sesso ~ comprende le due frazioni citate.

La maggior previsione di wvani résiderziali riguarda Ses=
SO, S - ‘ i
14°) - Cella-Cadé-Gaida - comprende le frazioni citate.
. In guesti centri frazionali disposti lungo la via Emilia
viene contenuto al massimo l'incremento di vanil residen=
ziali, ’ |

Le unita urbanistiche che cosl si configuranc sono distinte
quindi in quartieri esterni ed interni ai quali corrispondono di
verse caratteristiche relativamente alle opere di urbanizzazione
primaria e secondaria (vedi capitolo 4).

3.7. Assetto agricolo :

L' assetto definitivo del territorio agricolo dovrd essere
strettamente legato all' assetto definitivo delle strutture pro
duttive agricole, . .

Col processi di trasformazione in corso si accentuera il Bt
processo di accentramento di popolazione gia in atto nei nuclei
abitati piu stabili, ;

Lazona agricola non va considerata una zona in attesa di '
diventare fabbricabile, ma piuttosto una zona con una sua preci
sa funzione, che non dovra perd contrastare con quelle caratte=
ristiche morfologiche talvolta necessarie per mantenere la pro=
duttivitd agricola e spesso indispensabili per .il salvataggio
della natura e del panorama,.

Una accurata distinzione si & dungye fatta, nelle tavole
di piano e nella normativa, fra residenze decentrate {(centri
frazionali e case sparse) della zona agricola, differenziando ‘)
profondamente quest' ultima. -

‘ Per quanto concerne le attivitd agricole, il pianc prevede |
‘cinque tipi diversi di aree destinate all'agricoltura.

Fissate infatti le .localizzazione delle residenze agricole '
in cortispondenza dei—gentri frazionali, nel territorio di risul (
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ta la preminenza & stata data all! insediamento delle atti=
vitd produttive agricole piuttosto che alle r931denze.

Per questa ragione si & ritenuta (come si proteggono le
aree residenziali con una coaveniente fascia di rispetto da= E
gli insediamenti di attivitd agricole incompatibili con le a O
bitazioni) di proteggere nelle aree agricole gli impianti al i
servizio dell' agricoltura, e le costruzioni adibite alla con i
servazione e alla trasformazione dei prodotti. B

Le aree agricole si suddividono in: l

a) zone agricole di pianura per le quali & fissato un indice -
-di utilizzazione fondiaria Uf = 0,05 mqg. al mg. di cui s
un massimo di 0,01 pud essere utilizzato per abitazioni
coloniche e pedronali.

Per le costruzioni adibite alla conservazione trasformazio—
ne dei prodotti agricoli ltindice Uf si eleva a Q,3 mag/mq.

Per gli allevamenti industriali si prevede invece un indi=

ce Uf = 0,15 mq,/mq.

Come appare chiaramente dalla norma la zona agricola & vin
colata in modo preminente alla sua effettiva vocazione.

Le residenze, pure ammesse con indice bassissimo, non sono

protette dalle attrezzature agricole, le quall fruiscono

di indici di utilizzazione piuttosto elevati che consento=

no una loro razionale distribuzione sul terrirorio;

b) zone agricole di valore paesistico reperite nelle zone pre
-collinari di Rivalta, Fogliano, e S, Bartolomeo, dove, per _ !
le caratteristiche di questi territori che debbono essere :

. il pid possibile preservati nella loro integritd 1'indice .

- di utilizzazione & Uf = 0,01 mq./mq.;

qua sorgiva e di canali di scolo, lontane dai centri abi= g
' tati sottovento, dove si dovrebbero localizzare le industrie ;

1

c) zone agricole speciali, reperite in localita ricche di ac= . W
m

: ¥
nocive; ] ’

d) zone agricole di rispetto agli abitati esistenti o di proget
to che consentono di creare fascie di separazione tra le -
zonie residenziali e le attrezzature agricole;

e) zone agricole &i rispetto al corsi d'acqua soggetti a vinco f
1i legati alla sistemazione idrogeologica del terreni. i
' i

" Possono essere elencate nelle zone agricole anche le aree il
di- rispetto cimiteriali previste dalla legge.

EErrose

3.8. Datd numerici riassuntivi

Le tabelle allegate presentaﬁo la contabilita generale del
piano suddiviso per quartieri ed esterni e per destinazione d4i




Zona.

s1 possono aggregare alcuni datl per ottenere raffronti reldmai”
rivamente agli standards urbanistici applicati e alle percen=
tuall delle varie destinazioni d'usc sul totale.

Nella tabella 21 si sono cosl aggregate le aree suddivis
se in pubbliche, residenziali e produttive, in modo da ottene
re nella prima colonna le percentuali delle varie destinazioni
d'uso rispetto al totale della superficie del Comune; nella
seconda colonna, aggregando i dati relativi alla sola zona cit=
tadina, si sono ottenute le percentuali delle varie destinazio=
ni d'uso rigpetto alle aree urbanizzate o urbanizzabili.

In una colonna a parte si sono calcolati gli standards ri=
" Feriti agli abitanti,

La tabella 20 riporta infatti soltanto il totale delle
stanze esistenti e di previsione, mentre 1 calcoli relativi
agli standards, come si & detto, sono stati condotti su di una
previsione di popolazione di 208.500,-~ abitanti.

I dati riportati quindi nella tabella 21 alla seconda coO=
lonna comprendono le aree destinate alla viabilitd e ai traspor
. ti depurate dail rispetti e dalla viabilita agricola esistente;
le superfici destinate ai corsi d'acqua e le superfici agricole
sono state eliminate dal compito; le aree di verde pubblico so=
no state incrementate dai rispetti stradali urbani.

Dalla tabella risulta la densitd territoriale media sulla
intera superficie urbanizzata ad eccezione quindi delle sole a=
ree agricole, delle aree per corsi d'acqua, deil rispetti strada
1i in area agricola e della viabilita agricola esistente, corri
sponde a circa 53_ab./ha.

In totale il piano prevede 186 mq./ab. calcolati sulla su=
perficie urbanizzata o urbanizzabile. Di questi circa 50 mq./
ab. sono destinati alla residenza, circa 28 mg./ab. sono desti=
nati all' industria e circa 100 mq./ab. sono destinati alle zo=
ne pubbliche, '

Si deve sottolineare che le zone pubbliche, per circa la
metd, sono aree al servizio della provincia e del comprensorio
(v. tab. 19) e quindi i dati Ffondamentali relativi all'equili=
brio della zona urbanizzata sono 1 seguenti:

aree residenziali: 50,28 mq./ab.
aree per servizi residenziali: 54,40 mq./ab.
Totale residenze e servizi: 104,68 mg./ab.
aree per servizi comprensoriali: 46,00 mq./ab.(v.tab.19)
aree per industria: . 28,55 mq./ab.

TOTALE 179,23 mc./ab,
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Superficie urbanizzats

Superficie del Cormune

Dencitl. territoriale media della superfieie urbanizzata = 53 ab/ha.

<+ Aree destinate alla viabilith depurate dai rispetti stradali e dalla viabilith asricola esistente

ta nella percentuale dello 0,9% della superficie territoriale dei quartieri esterni.

+++ Comprendente le aree di rispetto stradale urbane.

7 0N E ng. VT % mng . 4 ng/ab.
Viabilith e trasporti 15.166.189 6,55 .e 6,224,580 | 15,81. 29,80
Corsi g'acqua _ 629,567 0,27 —— -_— _—
Verde pubblico (urbano e comprens.e di quartiere) 6.111.772 2,64 v.. 7,465,920 18,97 35,74
Attrezzature urbane e compr.,tecniche,di guartiere 6£.708.856 2,89 6.696,041{ 17,00 32,05
Direzionali, 651,663 0, 28 651,663 1,70 3,11
POTALE ZONE PUBBLICHE 29,268,047 12,63 21.038.204 | 53,48 | 100,66
'Residenziali e verde privato. 10,502,240 4,54 10.502.240 | 26,68 [ 50,28
TOTALE RESIDENZA 10,502,240 4,54 10,502,240 | 26,68 50, 28
Industriali. e agricole speciali, 5.964,530 2,58 5.964.5301{ 15,15 28,56
Azricole e di rispetto agricolo. 183.958.763 79,46 —— —_— —
POTALE ZOHE PRODUTTIVE 189.923.313 82,04 5.964,5301 15,15 28,56
Zone a wincolo cimiteriale, 1.848,000 0,79 1.848 ,000 4,69 8,84
TOTALE ZONE VINCOLATE 1.848.,000 0,79 1,848,000 4,69 8,84
TODALT 231,540,600 100,00 39,352,974 100,00 188, 38
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4., -~ ATTUAZIONE DEL PIANO

4.1, Programme di attuazione.

Ia emanazione della Ilegge Urbanistica Ponte, entrata in
vigore il 1° settembre 1967, consente di fornire 1 pieni re-
golatori generali di una normazione attuativa fino ad cggli ia
possibile, organizzando 1 diversi interventi sul territorio
ai fini 41 una ordinate reslizzazione dello sviluppo urbani-
stico comunale.

Diventa oggl &1 pilu facile redazione e applicazione il
programma poliennale di attuazione, destinato a fornire del
piano guelle prioritd teamporali fino ad ogzl non consentite,
misconoscendo uno dei principi basilari dellturbanistica
scientifica: e dod che la realizzazione di un piano urbani-~

stico non pud avvenire secondo un qualgivoglia ordine di in

terventi successivi, ma al contrario che solianto une o po-
chi ordiri 4i prioritd realizzeranno il piano, mentre tutti
gli altri ne distruggerannc irreparsebilaente le previsioni.

Il programma poliennale 'di attuazione sark adottato
dal Comune dopo l'approvazione del piano e sard wverificato
e agglomato periodicamente, rappresentando cosl la guida
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delltezione e della gestione urbanistica comunale.

Del programms faranno parte in primo luogo i piani par-
ticolareggiati 41 inizietiva pubblica, i quali con legge n.755
G¢iventano dei veri e propri progetti urbanistici di dettaglio
e non pil degli struamenti prevalentemente finanzieri : ltinter
pretazione precedente, ennullata dalla legge, pretendeva infat
%1 che 1l Comune fronteggiasse gli oneri del piano particolareg
giato con appositi capitoli di bilancio, rendendo prabicamente
impossibile 1'impiego di tele strumento nella presente diffici-
le situazione delle finangze comunali. E cid era oltre a tutto
ingiusto, perchd con il pianc particolarezgiato, pil che sosti-
tuire il Comune ail privati, si intende impegnare i privati, in
forza del piano, a determinate soluzioni urbanistiche di detta-
glio,

I piani particolareggiati di iniziativa comunale si ren-
dono necessari e urgenti per ltattuazione del T.H.G. in nod o
gpeclale nel confronti delle zone direzionali, destinate a rap-
presentare una alternativa alla cohgestione del Centro Storico.
Anche in questiultima zona della citth, saranno veramente utili
i piani particolereggiati 41 iniziativa comunale, che dovranno
svolgere un ruolo di esemplificazione e di stimolo verso lfatti
vith dei privati, dimostrando in concreto la possibilith 4i ri-
golvere economicamente i problemi della conservazione ambhidnta-
le nelia citth antica.

Altri pileni particolareggiati potranno 4i volta in volts
risultare necessari per affrontare determinati problemi 4i det-
aglio, proposti dal P.R.G. quall la "ecitth degli studi® medio—
sﬁperlorl, la zona fieristico-annonaria ecc.,

Un tipo speciale di piano particolareggiato & rappresents
to dai progetti urbanistici gid redatti dal Comune per la appll
cazione della legge n, 167. Le prev131oni relative a questi
pisni sono siate per la maggior parte recepite dal P.R.G., ma oi
rende ugualmente necessario a tale proposito un aggiornamento

che & gii in corso di studio. L’attuazmone delle diverse unitd
residenziali dell'edilizia economica, sard comunque inserita pe-
riodicamente nel progranma pollennale.

Del prograemma faranno enche phrte le previsioni di espro-
prio ex-art. 18 della legge urbanistica, destinate ad operare nel

le zZone di espansioneg ove riguliasse carente l'iniziativa priva~-

ta: e ¢id in wodo speciale per 1e aree a carattere industriale.

Pinslmente saranno ineeriti nel programma 1 piani particola
regziati di iniziativa privata ~ e ciod i piani di lottizzazione
e urbanizzazione - che il Cowmune intende richiedere o autorizza-
re, anche in bhase agli impegnilassﬁnti dai proprietari di aree.

/o




. N RV .ot P . R : : R L)

Nel programma &1 attuazione dovranno inoltre essere iscrit
te tutte le opere pubbliche 81 cul si prevede la reslizzazione
in un determinato periodo : le infrastrutiure della grende viabi
1ita principale, primaris e secondaria previste dal Comune, dal-
la Provincia ¢ dell*AN.A.S., nonche di guella locale prevista
@al Comune o dai privati; le attirezzature e le infrastrutture ur
bane e comprensoriali 41 iniziativa pubblica e privata e quelle
&1 guartiere; infine le atirezzature e le infrastrZutture di set-
tore da realigzzarsi e carico dello 3tato, del Comune e del priva
ti (queste ultime rappresentando le opere di urbenizzazione se-
condaria ¢ primaria previste dalla legge n. 765). » g

Premegea al programma e al suol agglornamenti saranno le a- =1
neilsi della situazione relativa mllfedilizia residenziale, indu
gtriale, commerciale e¢ direzionale, nonchd alla consistenza dei
gervizi pubblici & scals comunale e di guartiere. Da queste ana
lisi sca uriranno le linee e gli obiettivi genereli del program-
ma, descrititl pol in dettaglio e misurati in conclusinne per gli
impegni finanziari che comportano agli operatori pubbliei e priva o
ti. . ‘+

4.2, Attuazione del piano in hase ﬁ pianl particolaregeginti e a
progetti edilizis

La norma di legge secondo 1a quale ogni intervento sul ter-
ritoric Comunale deve essere disciplinato dal P.R.G., 2 stats ul !
teriormente rafforzate dalls legge n. 765, che consente ogzi 4i

~suddividere chiaramente tutte le inizlative costruttive da effel
tuarsi nel Comune, in due grandi categorie : quelle che vanno ob
bligatorismente precedute da un intervento urbanistico di detta-
glio e le altre che pogsono realizzarsi direttamente mediante la
presentazione di un progetto OOSuruttlvo esecutivo.

In effetti la legge v1gente condiz1onerebbe ogni realizza- E

zione ad un pliano particolaregziato, ma la giurisprudenza da un 'K

lato & le vecchie difficoltd -~ ogzi come si & detto superate - 3

inerenti ai piani partlcolarewciatl, hennoe di fatto instaurato T

& una prasgil che scavalc%/ﬁella straﬂran&e maggioranza dei casi I

ltintervento urbanistico preventivo. ~.vece di generalizzare 4

tutto 1l territorio comunale la norma &ei piani particolareggia

ti preventivi, si ritiene oggi pid realistico limitarne 1°obbli

go & quei zoli ecasl che, in base al P.R.G., risultano indispen-
sabill ad un ordinato sviluppo territorials.

p—tmam e . ec o TR

Infatti in moltissime zone urbane ed extra-urbane la trama
urbsnistica dettagliata & gid fornita dalla situazione di fatto
o dai grafici di P.R.G. Gid vale ad esempio per tutte le zone
urbane gik prevalentemente costruite, le cosidette zone di com- E
pletamento, per le gquali il P.R.G, non prevede una nuova destina i
zione o0 una riova organiezzazione urbaenisitles; oppure per tutte

-/- .
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le zone esctre-urbane, le cogidette zone agricole, nelle quali
le costruzioni estremamente distenziate le une dalle altre, si
inseriscono automaticamente nell’aabiente circostante senza ne
cessitd @i interventi esterni; o anche per tutte le attrezzatu

re o i parchi pubblici, che risultano chisramente definiti dal
P.R.G.

Al contrarioc alire zone risulterebbero certamente compro-
megse da una realizzazione per singole costruzionl, chenon Josse
preceduta da un progetto urbanistico pitr dettagliato del piano
genersle. BSi tratta di tutte le zone direzionali, quelle ciod
che godono di una maggiore densith edilizia; éelle zone resi-
denziali, che ineistono su terreni vergini di ogni altrc inter
vento; delle zone residenziali di ristrutturazione, per le qua
1i & prevista la completa demolizione e la ricustruzione ex-no
vo; delle zone industriali di espansione, in analogia a quelle
residenziall dello stesso tipo: e delle zone per attrezzature
tecniche & distributive, destinate ad ospitare gli impianti
completamente nuovi del ssttore,

I1 Centro Storico, allo scopo di non appesantire eccessiva
mente le possibiliti 41 intervento operativo, & stato inserito
fra le zone dove & conséntito l'intervento edilizio diretto, ad
eccezione di pochl comparti 4i ristrutturazione. Onde evitare
perd la menomisasione dei delicati valori ambientali, gli edifi-
ci della cittd antica sono stati accuratamente selezionati, in-
dicando guelli ove & obbligatorio il regtauro conservativo,quel
1i vincolati al risanamento conservativo e .:gli altri dei qualil
¢ congsentita la demolizione e la- rlcostruzlonn in base alle di-
sposizioni del pianoc.

Condizioni di meggiore elasticitd, sempre nel rispetto del
la salvaguardis ambientale, sono‘offerte nel centro storico al-
le iniziative di comparto volontario, che rappresentanc del ve-
ri e propri piani particolareggiati relativi ad interi isolati.

Tale suddivigione in due grandl categorie attuative, oltre
az1li evidenti vanteggi operativi, offre la posaibilith 4i evita
re ogni contenziosc giuridico sulla definizione del terreni da
sottoporre agli oneri di urbanlzza21one secondaria, in bhase al-
la legge n. 765. Gli oneri di urbanlzzazlone secondaria andran
no infatti assunti daglil Operatori pubblici o privati, in tutti
i casi per i quali & richiesto il progetto urbanistico preventi
vo, e cicé il piano particolareggiato comunale o la lottizzazip
ne privata. Nei casi invece ove & consentito l'intervento edi-
lizio d:retto, gli operatori -~ sempre in base alla legge n.765-
sarannc tenuti ad assumersi unicamente gli oneri di urbanlzza -
zione primaria. -
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£.3. Intervento urbvanistico preventivo ed intervento edilizio
direttc.

Ta legge n., 765, consente oggl Al definire chiaramente, co-
me procedere alllurbanizzazione nelle are¢ per le quali il P.R.G.
impone XL'intervento urbanistico preventivo, e come in quelle per
ie gqueli & gonsentito lfinterventis edilizio diretto.

In primo iuoczo va ricordato che il progetto urbanistica par-
ticolareggigto, sia esso di iniziativa pubblica o privata, deve
zssere elaborato con identiche caratteristiche e subisce un ‘analg
go iter di approvazione. Le norme forniscono una precisa dafgnl—
zione 41 tali carstterietiche, mentre l'iter di approvaziong”é
stabilito dalla legge.

T iani particolareggiati di iniziativa comunale dovranno esg
ware corredavi 4i ung relazione finanziaria, che rappresente ov -
VldLuﬂEC uno degli elementl di valutagicne per l'approvazione del

2no stegao. "

I pizni d1 lottizzasione saranno inoltre corredati di una
convenzione, che stabilird i modi e i tewpi &i attuazione el pia
no ed impegnera lfoperatore alle cessione gratuita dei suoli ne -
ceﬂﬂari alle urbanizzazioni primarie e secondarie, nonché al paga

zento 41 tutta l'urbaniszazione primaris relativa alle 2zona e di
una guobta di urbanizzazicne secondarisa, proporzicnale all’entité
¢ alle caratteristiche &ell'lnseélamento.

La traduzione pratica 4di tali norme di Legge ha rappresenta-
mo uno aefli obiettivi prinecipali nella redazione del P.R.G.™
tale scopp sono state chiaramente sudd1v1se {vedi tab. 22) e
dlverse tipologie 41 attueazione del P,R.G., attribuendo a ciascu-
na tipolozié gli oneri relastivi alla cessione di aree, alle opere
di urbenizzazione primaris e a quelle di urbanizzazione secondaria.

Al minimo livello, quellio delltintervento singolo, compete la
cessione di spazi per parcheggi di uso pubblico, la destinazilone
di spagli per 11 verde 41 viecinato - private, ma di uso collettivo
e 1l'interc oncre di urbanizzazione primaria comprese le relative
aree.

A tale livello troviamo le zone residenziali di cowmple tamen-
to urbane e frazionalli e le zone industriali di coampletamento. Le
zone storiche invece, ove si pud:operare gis per interventi singo
1i che per comparti, sono escluse da ognl cessione: in esge gli e
difici de restaurare o da ricostruire sono assoggettati soltanto
al pagamento delle urbanizzazionil primarie mancanti e alla realiz
zozione delle autonigesse interrate nella misura prevista dalle
norae per tutti i fabbricati residenziali.

A1 livello immediatamente superiore, quello dell’intervento
vrbanistico preventive nel settore urbano, coupete la cessione de
gli epazi ¢i cui al livello precedente, oltre a quello degli spa-
zi relativi alle attrezzature di settore .
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A %ale livello compete ancora ltintero onere di urbanizzazione
primaria e la cessione delle relative aree, e la quota parte
degli one?i per 1le urbanizzazione secondaria, consistente ap-
punto nelle attrezzature 4i settore.

Questo livello & quello degli interventi previsti nelle
zone residenziali di ristrutturazicne e di espangione. I peri-
aetri di tali piani particolareggiati sono gid individuati nel
le tavole di piano e l'area da cedere per le attrezzature di set
tore & precisata dalle norme, nonch® individuata a carattere in
dicativo negli elaborati grafici. Ovviawmente 1l volume consen-
tito dagli indiei, territoriali ve calcolato sullfintera guper-—
ficie del piano particolareggiato. '

Ltammontare del contributo previsto per le attrezzature
di settore, & guantificato in lire correnti al novembre I967 ed
he naturalmente valore indicativo. I1 meccanismo adottato per
calcolare il contributo corrispondente alle atirezzature 4i set
tore & chiariio dalla tabellas 24, N

Allo scopo 41 consentire per quanto & possibile, la dires
ta realizzazione del piano particolareggisto da parte dei lot -
tizzatori, le singole atirezzature sono state distribuite nelle
varie zone 4di espansione residenziale in modo da corrispondere
all'inecirca - pur nel rispetto dellforganizzezione urbanietica -
alle quote di urbanizzazione secondaria proporzionali alle sin-
gole lottizzazioni. Tali servizi sarannc cosl realizzati diredt
tamente a cura dell'operatore privaito e soltanto le quote even—
tualmente mancanti saranno versate al Comune, che dovrh provve-
dere ad utilizzarle secondpo gli impegni previsti in convenzione.

Te atirezzature di settore comprendonc per le zone residen-
ziali : l'asilo nido, la scuola materna, la scuola elementare ,
la scuola media, uno spazio verde per il giuwoco del bambini e
ltarea per la chiesa. -

Al livello di quartiere, troviamo fra i servizi pubbliei i
parchi di quartiere e le attrezzature per il giuoco dei ragazzi,
quelle sportive, ricreative e culturali, da realizzare tutte nel
verde a mezzo di interventi diretti.

I1 cuore del quartiere & perd costituito dalla zona dire-
zionale di quartiere, da realizgare a mezzo di interventi urba-~
nistici preventivi, i perimetri dei gquali sono gid individuati
dal piano. Ta volumeiria competente a tali zone & suddivisa
relle destinazioni residenziale (60%) e direzionale (40%): per
la parte relativa al velume regidenziale glil oneri per i priva-
ti socno uguali a quelli delle zone interamente residenziali.
Per ja.parte relativa al volume direzionale sono imposti oneri
analoghi ai precedenti : tall oneri saranno in questo caso tra-
dotti in attrezzature pubbliche direzionali, a carattere ciod
civico—-amminisirativo,saenitario-assistenziale e culturale-asso
ciativo. In questo caso perd si & preferito non precisare l'e

.
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rea da cedere, ma unicamente 1]l voluwme da realizzare: nellza
tabella 22 tale volume & quantificato in lire correnti al no-
vembre IS6&7, aventi carattere indicativo.

Al liwello comunzle infine - che perd a Reggio Emilia ha
¥alore tanto urbano guanto comprensoriale - 8i trovano sgia la
zona direzionale principale,le zone per attrezzature urbane e
comprensoriali e i parchi urbani, sia le zone industriali d4i
egpansione e le zone per attrezzature tecniche e distrivutive.

Per il centro direzlongxﬁgincipale ¢ richiesto 1*interven
to urbanigtico preventivo, secondo i perimetri individuati dal
piano. Come per i centri direzioli di quartiere, la destina -
zione residengiale (40%) & gravata da oneri ugueli a quelll
delle altrs aree residenziali: la destinazione direzionald (60%),
& aralogicamente gravats di onmeri che si tradurrannc in attrez-
zeture pubbliche direzionali &1 +tipo ecittadino. ‘

Le zone per i parchi urbani e quelle per atirezzature ur-~
bane e comprengoriali, siano queste ultime pubbliche o private,
g1 realizzano - come gid quelle di quartiere - nel verde,.a
mezzo di intverventi diretti. |

Tinglmente le zone industriali dfespansions e gquelle per
attrezzature teeniche ¢ distributive, vanno realizzate a mezzo
di interventi urbanistici preventivi, la cui entith territorig
le & precisata unicamente dalle norme. In tali zone le cessip
nil di area e gli oneri a carico ‘del lottizzatore somo stabili-~
ti anslogicamente a quelli Gelle zone residenziali di espansio
ne, ILe aree per i servizi da cedere gratuitamente saranno uti
lizzate per realizzare le urbanlzzazlon1 gsecondarie, che in que
ato caso corrlspondono al centro sociale e sanitario, alle zone
per le mense e ad un‘area verde per la sosta e il riposo.

VS

retti non dlfferlsce da quella tradlzioaale' il controllo tecni
co & effetfuato a cura degli uff101 comunali e la licenza & ri-
lageiata dal Sindaco, 0 suo delesato, sentito il parere della
Commissione Ediligzia. DLe licenze hanno validitd per un anno ,
trascorso il quale decadono e: vanno rinnovate. Sard buona nor-
me a tale proposito abbandonare:il metodo delle pratiche per 1i
cenze edilizie in sospeso, evadendo ogni pratica entro i termi-
ni 4i legge con un giudizio negativo o positive. La correzione
del progetto respinto sulla base dei rilievi foramulati nei suoi
confronti, dari luogo ad una nuove richiesta di licenza e ad una
pratica completamente nuova, da evadere ancora una volta entro i
termini di legge con un nuovo & definitivo giludizio.

Al fine di rispettare 1'obbligatorieth dell'urbanizzazione
primaria su ogni lotto direttamente fabbricabile, si potrd isti-
. tuire un contributo di urbanizzazione primaria - a somiglianza
; di quello di fognatura, gii bpeﬁante con frequente successo -
da abbinare alk concessione della licenza, sulla base 4di caratu
: re per il calcolo delle urbanlzzazioni primarie mancanti,

'/..
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Va ricordato che, anche in seguito alle prescisazioni del-
la legge n. 75, ogni opera da eseguire sul territorio comunale
necegsita di una licenza; costruzioni, demolizioni, sopraesieva-
zioni, trasformeszioni, restauri di edifici, opera di urbanizza-
zione primaria (strade, fogne ece.), apertura 4l cave, terrazza-
menti e sistemazioni di suolo ece..

31 & gih detto della proceliura per la formazione dei piani
parbi ol regm "ati d'inizlativa pubblica o privata. GQuanto ai
centri direzioneii principali e di guartiere, si ritiene perd ne
cessario corredare 11 primd dei piani particolareggiati elgbora-
to per ogni centro, di un viano pilote destinato a proporre i
criteri generali con cui affrontare la redasione di questo e dei
particolareggiati successivi. Tale progetto pilota potrd ahche
egsere Iin seguito sggiormato, ma reppreseniteri comunque una’ trae
ciz, ur eslemento di raccordo meno generico del P.R.G., per tuttl
1 progettl urvanistici particolareggiati del centro direzionsle.

4.4. Costi d4i attrzione del piano.

Non & utile n2 possibile téntare un calcolo del costo com
plessivo per la realizzazione del P.R.G.: troppo diversi i modi
e i1 tempi dell'attuazione. E' sembrato invece interessante, gia
per 1°operatore pubblico ai fini della compilazione dei /program
wi poliennali, sia per l'operatore privato ai fini delle sue pre
visioni economiche, calcolare preventivamente per grandi linee
i costi di urbanizzezione delle varie zone del pisno.

Si & calcolato che, queliouéhe potremo chiamare il "valo-
re aggiunto", nella trasforma21one dells “"materia prina® rappre
sentata dal terreno agricolo, in "prodotto finito" rappresenta-
to questo dal terreno urbanlzzato, pronto per l'uso residenzia~
le, industriale, direzionale e per la realizzazione di una at -
trezzatura pubblica 0 privata.

Tale calcolo econoaico & strettamente legato 2 tuito il
nuovo processo attuativo previsto per il piano, 11 cui scopo in
fin dei conti & proprio quello.di far conoscere esattamente s
tutti gli operatori, quali 1ntervent1 chano pogeibili su ogni
suolo, a qualil condizioni e con: qua11 oneri., Il calcolo dei co
8ti di avtuazione, 1nterpretato come calcolo dei costi di tra -
aformazione del suolo, & dunque fatto trascurando il valore del
suolo stesso, nonché il costo dell'opera da realizzare dopo la
urbanizzazione : geapre che questa gia preventivamente necessa-
ria per i*uso del suolo.

Infatti 1o sfruttamento uroanlstlco dei terreni destinati
dal P.R.G. all'uso agricclo non zomporta ad esempio, alcun co -
sto: sard lo sfruttamento sconomico degli stessi terreni che co
steryz, in mano d'opersa, attrezzi, bestiame, ed edifici da rea -~
lizzare sul fondo. A questoc punto insorge un nuovo tipo di
gfruttamento urbanistico dei terreni agricoli : quellc della co
struzicne di1 un edificio necesserio alla residenza o alla produ




Ancora una volta perd non sard ltintero lotto di terreno aszri-
colo periinente all'edificio, a richiedere una spesa di urbaniz
zazione; ma soltanto l'edificioc stesso & necessitare delle ope

re pil elementari di urbanizzazione primaria e ciod: una strada
di accesso ~ in genere non asfalitata —, l'allacciamento alla re
te elettrlca pubblica, un impianto per lo smaltimento dei rlflu
ti - quasi seapre autonomo -, il rifornimento idrico anche quea-

gto spesso eutonomo, realizzato ciod mediante pozzi di proprie-~
-téil

Non & dunque previsto il costo di urbanizzazione dei terre
ni agricoli, anche se ogni edificio realizzato in zona agricola
necessiters di una licenzae edilizia e dovrd comprovare di gode-
re delle urbanizzazioni primarie indispensabili per leggze.

Logicamente non presentanc costi di urtenizzazione i suoli
nei confroanti dei quali il P.R.G. el esprime in teramini vincoli
gticl : 1 corsi d'acqua e le~zone verdi di rispetto ad essi, le
aree di rispetto cimiteriale, nonch® le zone di rispetto dell'a
bitato e gquelle a parco privato, nelie guali non sono ammesse
nuove costruzioni, ma soltanto ltampliamento delle esigtenti
nella misura del I10%,

N& presentano costi di urbanizza21one i suoli destinati 4i
rettamente dal piano alle grandi. infrastrutture, che sono in ef
fettl esse stegge delle opere dil urbanizzazione nei confronti
di tatvo il territorio comunale e comprensoriale. Cosl ja zona
aeroportuale, quelle ferroviaria e quella destinata alla viabi~
1ith principale, primaria e secondaria ( e non quella locale ,
che rappresenta invece uno deil primi costi di urbanizzazione ),
iupegnano dei suoli sui gquali l'infrastrutiura & gii realizzata,
oppure sard progettata tecnicamente e finanziariamente al momen-
to della realizzazione, comprendendo il progetto ogni spesa per
la utilizzazione del suolo ai fini previsti.

I costi di attuazione sono riportati alla tabella 22, che ri
guarda parie del costi 41 urbanizzazione primaria, e i costi 4i
attrezzatura delle aree, nonch® quelli delle opere d4i urbanizza-
zione secondaria.

La prims colonna della tabella riporta gli standards adotta
ti .2l piano, quantifiecati in aq. /100 me. 41 costruzione resi -
denziale (ciod in mg./ab.).

Una parte delle aree per servizi misurate dagli standars resta~
no di proprietd privata, wa saranno &1 uso pubblico (parchegzi?
o condominiale (verde di v101nato), alire aree saranno cedute
dal Jottizzatori al Comune per Te urbanizzazioni secondarie -(a-
sileo nido, scuola materna, attrezzature di giuco per i bambini,
chiesa, scuola elementare,e scuola media dell*obbligo, per le
destinazioni residenziali; centro gociale, centro sanitario, wmen
ga e verde per le destinazioni industriali e per le attrezzature

tecniche e distributive). La seconda colonna delle tabella 22

indica appunto 1l'entitd di tali servizi. ’
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Non si & ritenuto che 11 verde pubblico di gquartiere, il
parco urvanc, le scuole medie superiori, gli ospedali ecc.,fosg
saero servizi da imputare alla proprietd privata, anche se per
lottizgzazioni 4i maggiori dimensioni si dovrebbe chiedere il
contributo dei privati per queste opere. Nel caso di Reggio E
=ilia si 2 invece ritenuto che la quota ~arte di urvanizzazio-
ni secondarie da vorre a carico dei lottizzatori nelle zone re
sidenziali, fosse soltanto quello corrispondente ai ssrvizi d4di
settore, facendo gravare suile aree a destinazione direzionale
l'onere dei servizl pubblici direzionali di quartiere (centro
civico-amministrativo, centro sanitario-assistenzizsle, centro

culturale-associativo). E cid anche se abitualmente tale quo
ta di servizi viene attribuita alla residenza {(vedi circolare
Ministero LL.PP. m. 425 del 20,.1.1567, pag. 38).

Nellza tergs colonna si & riporitato 1l costo unitario a
metro (uadro per l'attrezzatura delle aree relative alle ope~-
re di urbanizzazione secondaria e nella quarta colonna compaip
no i costi teorici per abitante (= 100 me.), risultanti dalla
applicazione del costo unitarioc. Nella quinta colonna si ri-
portanc i costi relativi alle céssioni analoghi ai precndenti
Seguitando a scorrere le tabelle 22, il raggruppasente succes-~
aivo comprende invece le opere da realizzare galle aree 4di Qul
al raggrupnamento vracedente, ‘eicd 1 merviszi.

Nells sesta colcnna compare il volume di servizl per abltante,
nella sedvica colonna soltanto 1l volume di servizi posto a ca-
rico del lottizzante, nelila ottava colonna i costi unitari e-
spregsi in £/me. di costruzione, nella nona 11 costo complessi-
vo delle opere rapportato ad abitante (eiod a I00 me. di costru-
zione resmdeﬁzzale) e nella decima colonna il costo delle sole
opere posto a carico del 1ottlzzatore. ¢

Liultimo raggruppamento indica 11 totale deil costi, diod
il costo @élle urbanizzazioni primarie e secondarie che compor—
tanc una CES“IOﬁe di aree e per le quali & stato pOSSlblle ata-
hilire uno standard pro- capite.. .;

I ftoteli sono riportati a cinque livelli d4i idtervento :
il prizo relative al singolil edlflcl, il secondo relativo al set
tore {fino & 10.0C0 abitanti c1rca es 1st¢nt1/6 di prev131one)
il %erzo relativo al gquariiere (da *7 000 a 50.000 abitanti e~
sigstenti e/o di previeione); il quarto relativo al comune e il
quinto comprendente anche le aree industriali e 1 relativi ser-
vizi., o

4 chiarimento della +abella 22 sard bene fare alcune pre-
cigsazioni. Per il primo gruppo' di standars che riguarda l'ablta-
zione , nor figurano i dati relativi alle aree stradali, che non
si possono caleolare a priori, perch® nelle zone di nuovo impian
to variano al variare delle devsité, mentre nelle zone di wvecehio
impianto dipendono dalla part;colare c&ituazione esigtente.
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Per quanto concerne laz urbanizzazicne primarias, esistono
due voci relative a cesgioni @i eree e pil precisamente, gquella
relativa ai parcheggi di urbanizzazione primaria (da non confon
dersi col parcheggi relativi aglil edifici previsti dalltars. 47
septies della legge n. 765 e gquella relativa al verde, che nel- -
la circolare interpretativa alla legge n.765 ¢ indicato come
verde prlvqﬁo condominiale.

Le due voci relative ai parcheggi e 2l verde compaionos:
quindi nelle colonne degli standards e dei costi unitarl rela~
tivi, ma non nella colonna delle cessioni di aree, in quantq
gueste regtano di proprietd privata in entrambe i casi v

Il gecondo gruppo d4i standards 2 rappresentato come si &
gid vigto'dall'esilo nido, dalla scuola materna, dalle attregza
ture per il giuoco dei bambini, dalla .chiesa, dalla scuola‘gle-
mentare e dalla scuola media dell'obbligo. Per tutti questi
servizi & prevista la cessione dell'area, mentre l'attrezzatura
dell’area ceduta e la costruzione delle opere & prevista pér tut
te le vociiaa eccezione della chiesa.. ‘

I1 terzo gruppo di standars si riferisce ai centiri dlre21c
nali di quartiere, all'intermo dei quali una pafiQ/ﬁblume & ri-
gerv-ato al centro civico-amminietrativeo, al centro sanltargp-as
sistenziale ed al centro culturale—395001at1vo.

- La - meta del volume risgrvato a tali servizi pubblici dire-
zionali, sard realizzato a carico dei proprietari che realizzeran
no il circostante volume direzidnale privato. Questa cubatura po
sta a carico dei privati, che nelle due ultime colomnne delia ta~
bella viene calcolata anche come costo per aoitante, non rappre-
senta perd un costo imputato alla residenza, bensl un contributo
fornito dai realigzatori dell'area direzionale. In questo.caso
non viene richiesta alcuna cessione di ares, ma soltanto la ces-
sione di una parte dei fabbricati da adibire alla funzione "dire-
zionale pubblica.

Ltintervento urbanistico preventivo in zcna direzionale
prevede, in conclusione, cessioni relative alle attirezzature gdi
settore, per quanto concerne la parte residenziale della cubatu
ra direzionale totale (cessione di ares e di cubatura), mentre,
per quanto concerne la cubatura direzionale, vera e propria, 1l'o
nere per i proprietari & rappresentato dalla cesasidone di una par
te di gquesta cubatura. S

! I1 guarto gruppo di standards comprende il Centro direzio-
nale urbano i comprensoriale, per il gquale analogamente al cen -
tro dlrezioqy/di quartiere & prev1sta g carico dei proprietari,
una cessione di cubatura per il centro anministrativo comunale.
In questo gruppo sono comprese le voci relative sl parco urbano,
zlle scuole medie superiori, ai collegi, alle attrezzature sani-
tarie~ogpedaliere e alle altre attrezzature urbane e comprenso -
riali; tutti questi servizi sono steti posti a carico della col-
letbivita e non dei lottizzatori.:

o
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Per gquanto soncerne le agtirezzature tecniche ¢ distribvuti-
ve, esiste anche in questo casc una cessione di aree e un contri
wito in opere da imputersi alle lottizzazioni, destinate ai cen-.
tri sociszlé ¢ msanitaric , alla mensa e al verde.

Lfulviao gruppo 41 standerds & gquello dell'industria e dei
servizi relafivi, che presentano una situazione analoga a quella
vigia per le attrezzature tecniche e distributive,

Ter omogereizzare 1 dati della tabella, le aree dei gerviel
gociali e le opers relative, nelle zone per atirezzature teeni-
che e distribuitive e nelle zZone industriali, sono state calecola-
e per abitante. In calce alla tabella si & riportata anche 1la
cifra relativa alla incidenza d4i tali opere sulla Superflcle uti
le delltindustria o dell'impianto tecnico o distributivo.

Nella tabvella 1 voluml relativi alle residenza sono irndicati in

rzgione 4i 100 me./ab., le superfici per le attrezzature tedni-

che e distributive in ragione 4i 3,50 wq./ab. e le superfici per
le industrie in ragione di 22,50 mg./ab.

4.4,1. Costi dellt'intervento eéiiiﬁio diretto. .

Nelle zone nelle gquali il:piano si attua per intervento
diretto, i costi di attuazione gi riferiscono alla sola urbaniz-
azione primaria, che per le varie zcne & riassunta alla tabella

23.

Nelle zone pubbliche e di interesse generale 1 coeti, e-
gpregsi in meirli quadri di lotto, risultenc via via crescenti,mi
nimi per il verde pubblico e massimi per le attrezzature di set-
tore., Le differenze fra tall costi, essendo fisse le apese di
fognature, retve idrice, distribuzione 41 energia elettrica e gasg,
pubblica illuminazione, sono date soltanto dalle differenze di su
perficie richiesta per i parcheggi privati di uso pubblico.

Nelle zone residenziali, dove si attua il pianc per inter-
vento diretic, 1 costi a metro quadro di area decrescono dalla zo
ne storica reziizzata per comparto fino alla zona di completamen—~
to delle frazioni. Le differencze sono date dalle maggiore cubatu
re. congentita nella zona storicg rlapo to alle zone @i completa-
mento, alla quale cubatura corrigpondvno maggiori superfici di
parcheggio di uso pubblico.

Nelle mone 4i completamento delle frazioni una ulteriore
diminuzione di costi & data dalla assenza della rete di distribu
zione del gas, pur aumentando i castl per le retli fognanti.

Nelle zone industriali 41 eompletamento aymentano i costi
relativi alla distribuzicone della.‘energia elettrica e dell'acqua,
mentre manca la distribuszicne del gas.

Per le sole zone regidenziali, i cosii sono prodotii an-
che in £./100 me. di cubatura.
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4.,4,2, Costi nell'intervento urbanistico preventivo.

Pra le zone dove & necessario l'intervento urbanistico
preventivo, in quelle direzlonali non si & ritenuto di poter cal-
colare lfonere di urbanizzazione primaria, eccessivamente vincola
to della tipologia urbanistica, che sard indicats dal pianc nartl
golaregsl ato di emecuzione. Gli uniei vincoli noti per la parte
direziond Sono quello della supercicie obbligatoris per il par -
chegzio annesso ai fabbricati, variahile perd seconde le destina-
zioni d'uso come specificeto dalle norme; e quello della realizza
zione a spese del lottizzatore A4l atirezzature pubbliche, nella -
nisure d4i I0 wmetri cubi ogni 100 costruibili. Quanto alla parte
regidenziale del centro direzionale, i costi 41 urbanizzezione
possono essere desunti per analogie con quelli delle zone resi-
denziall di espaneione, '

Nelle aree residenziali di ristrutturazione e di espansio
ne avrewmo un costo di urbenizzazione secondaria sempre proporzio
nale al volume edificabile (ciod agli abitanti) ¢ un costo a4i ur
banizzazione primaria proporzionalmente maggiore nelle zone a bas
ga densith e sempre minore passando alle zone s pil alta densithk.

I1 costo della urbanizzazione secondsria in tali zone am-
monta 2 £. 93.063 ogni 100 we. e si desume dalla tabella 24, nel-
la gquale sono compuitate le atirezzature di settors. Per il calco-
lo delle cessioni d1 area, & computata anche l'area della chiesa,
In totale le aree da cedersi per urbanizzazione secondapia corri-
gpondono a 10 mg. per ogni 100 me. 4i costruzione, ’

Nelle frazioni, invece, mentre rimangono invariate le ces-
sioni &i area (IO mq./100 me.) gi riducono i costi delle opere in
quanto ai lottizzatori si richiedono il contributo soltanto per
l'asilo nido, la scuola materna e l'attrezzatura &i giuoco per i
bambini. ZLe attrezzature delle aree e gli edifieci relativi alla
urbanizzazione secondaria, comportano. gquindi, nelle frazioni un
onere di cirea £. .28.000/100 me. .(vedi tab. 25).

Per gquanto rlguarda la chiesa, 18 scuola elementare e la scuola
nedia dell'obbllgo, & dunque richiesta la sola cessione dellta-
rea.

I costi 41 urbanizzazione primaria delle zone residenzia-
1i cittadine, inversamente proporzionali come si & detto alle
densith, risultano dalla tabella 26. Nelle aree residenziali
delle frazioni le urbanizzazioni primarie non couprendono la re
te di distribuzione del gas. Il costo pertanto risulta di lire
122.500/100 me. (vedi tab. 27), -

Nelle zone per attrezzature tecniche e distributive e nel
le zone industriali di espansiocnhe, i costi di urbvanizzazione se
condaria sono riferiti alla superficie dell'intera lottlzzazlone‘
nella tabella 28 e alla superflcie utile Su nella tabella 30.

Le opere di urbanizzazione secondaria corrispondono in que
sto caso al costo di sistemazione delle aree relative al centri
gociale e sanitario, alla mensgz e alle aree verdi attrezzate a-

o
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diacenti a questi servizi nonchd slla costruzions dei fabbricati
suddetti. '

Il costoc delle opere di urbanizzazione secondaria per un et-
taro di area industriele (corrispondente:mcirea 80 addetti) 2 spe
cificato melila tabella 28, Mentre i1 costi della urbanizzazione
prinaria, sempre riferitae ad un ettaro di terreno urbanizzato, si
poagono desumeredalls tabella 29.

4.4.3, Costi totalii.

A conclusione di quanto esposto si pud quindi ricavare per
ogni zona un costo totale di trasformazione,comprensivo delle ur-
banizzazioni primarie e secondarie. Nella tabella 30 sono state
coal indicete le cessionl 41 area e le incidenze 41 costo, relati
vamente #1l°'urbanizzazione prlmarla e secondaria per le diverse
zone del P.R.G. '

Nelle varie zone le aree. da cedere sono calecolate per ng.
ogni 100 mc. (ciod ad abitante) per le zone residenziali, e per mq.
ognl 100 mg. nei casi in cui non esistono cubsture residenziali.

Per guranto riguarda le opers, 1 costi prodotti nella tabel
la 30 sono quelli che risultano-dalla tab. 22; anche in questo ca
$0 1 ecostl sono calcolati in £./mc. ove esiste cubatura re91denzla
le, in £./mg. ove non esiste cubatura residenziale e in £./mqg. ai
guperficie utile (Su) nelle zone indusiriali e nelle zone per at-
trezzature tecniche e distributive, dove appunto il piano prevede
indici di attuazione espressi in mg. di Su.

Kesta affidato al plano particolareggizto il calcolo dei
costi de..c opere 41 urbanizzazione primaria nelle zone direziona
1i, sia per guanto compete alla ecubatura residenziale, che per
quanto compete alla cubatura direzionsle.

Per avere un criterio orientativo si & costruita la tabel-
la 31, nellz guale compsiono gli omeri di urbanizzazione primaris
e secondaria rispetto a 100 me..di.residenwza, a 7 me. di costruzio
ne e &2 1 mg. di superficie vendlblle (superficie lorda al netto
del solo vano scala e ascensore). = Dalla tabella si rileva che i
costi sono abbastanza equilivbrati’ ‘per 1. zone residenziali 4i e -
gspansione e 4i completamento urbane e rraziongli con la sola ecce
zicne delle zone residenziali di ‘cémpletamento nella cittd, della
gola zona cittedina ciod gid conyéﬁientemente dotata di infrastrut

ture e di attrezzaiture.

4.5, Worme transitorie.

In base alla legge n. 765'i1;? R.G. viene sottoposto a sal
vaguardia obbligatoris subito dopo la sua adozione in Congiglio
Comunale: tutti 1 progetti difformi dal piano saranno ciod sospe
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- 81 dal Sindaco in aittesa del decreto di approvazione. I' stats
con guesta declsione soppressa - e giustamente - la possibilithk
di applicare in gquesta fase le norme del piano con criteri di=-
geriminatori.

Resta perd l'esigenza di affrontare sistematicamente tut
ti 1 problemi sollevati con 11 passaggic da une vecchia disci-
plina urvanistica ~ generalmente pil ventaggiosa per la proprig
t2 dei suoll -~ ad una disciplina nuova. Tali problemi sono rin
viati in tutte le zone dove & necessario l'intervento uroanistl
co preventivo, perchd tale intervento non & consentito fipo al-

- Ja approvazione del P.R.G. Restano dunque le zone edificdabili
in hase al progetto edilizio diretto, nelle quali interesgl pri
-vati potrebbero essere particolarmente mortificati dal cambia~
mento 4i hormativa : e cilop quelle residenzisli e ingustriali
di completamento. o

In %a2li zone le norme dlspongOno il periodo di +transizio-
ne, destinato a durare per sei mesi dopo l'adozione del piano,
nel corso del gquale & consentits 1l'aumento fino gl 50% degli in
dieci 4i fabbricabilitd e di utilizzazione fondiarla, nel nisPet
to di tatti gli altrl indici e prescrizioni 4i P.R.G

Tale meggiore volumetria & consentits a condizions che,
entro 12 mesi dalla concessione della licenza la costruzione
8ia iniziata e che, entro 24 mesi dalla concesgione della Ii-
cenza, sia completato il rustlco ‘dell'edificioc. Se trascorso
uno dei due teramini prev1ut1_1e”condlzion1 indicate non risml-
. teranno soddisfatte, la licenza si intende decaduta. -

Questa norma, gik sperimentata con successo in altre cit-
%4 della Regione, non consente facilitazioni discriminatorie e
coinvolge un numero relativamente modesto di casi, =liminando
ad un tempo 1l rischio 4i drast;ghe'sperequazioni fra i proprig
tari che, avendo iniziato le costruzioni prima dell'adozione del
piano, possono realizzare un alta densitd e quelli che, non a-
vendo iniziato in tempo, sono. rldottl alle vasse densith delle
nuove previsioni. :

S

Per il comparto del Rione S. Pietro, per il quale era sta
to redatto ua Piano parulcolaregglato di esecuzione, restituito
all'Amainistrazione Comunale per.modifiche dagli Organi Superio
ri, & stata richiesta una norma. speciale, in alternativa ai mo-
di di interveanto previsti per 1& zona gtorica.

Per consentire la reallzza21one di due zone per la Ticco-
la Industria, gid in avanzata fase di realizzazione, & stato ri
chiesto : o

1) -la trasformazione in zona:di.completamento della zona indu-
gtriele di espansione positaia nord della Via Emllla in loca
1itad Pieve Modolena; e

2) ~-la prevlslone di due zone 1naustr1a11 di espansione la pri-
ma in localita Mirandola di Pieve Modolena, la seconda lun-
g0 la 33. 63 in localith Cavazzoll.

' " l/.
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Per la redazione del P.R.G., in conformiti ad una cir-
colare del Provveditorato Regionale alle Q0.PP., si & prov-
veduto & fare redigere uno studio geologico del territorio c¢o
munale, che si allega agli atti.

Analogamente si allega agli atti del Piano Regolatore ,
la relazione 31 studic dell'indasgine sul Centro storico, men-

ire gii elaboreti grafici relativi, formano parte 1ntegrantp
Gel Piano.
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T . TOTALE
Hg./ uq./abls. Costo . Edifici Costo ) COSTIL
. 4 img./100 . i Costi . ) . Costi
~felummi |alunnc unitario |, mc./100me.| unitario £./100 me
s e, £. /g, £./100me b, arico £./ma £./100me,
100" ab. Cegsioni A dal prop.| *
Asilo nido 1,89 27 0,51 2,000 1.020 0,31 18, 500 5,735 6.755
Scuola materna 3,69 20 0,75 2,000 1.500 0,84 18,500 | 15.540 | 17.040
Attrezz.dincohanbind | . s Fo2;78 0 1,600 | 4,448 = - - 4.448
Chiesga - - i , 00 - - - 15.000 - -
Scuola elementare 7,88 40 3,15 2.000 6.300 1,70 18,000 30,600 36.900
Scuola media 4,53 40 1,81 2,000 3.620 1,35 18,000 | 24.300 27.920
TOTALE 5 - - 10,00 - 16,888 4,20 - 76.175 93,063
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| -COSTI DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA PER LE ZORE RESIDERZIALI DELLE 'FRAZ-I.ONI -

| AREE ATTREZZATE , OPERE / ,
- P | e one | coma [ESEL Jooste | foests | cosmr
: all_mnl alunni . Ceioni £./mq. ?'/1_901119' Cessioni |£./mgq. . £./1(?ch.5 £_.,_{100mc.
Asilo nido 1,89 | 21 0,51 -_‘.é.'o_o_'o 1,020 “0,31 18,500 | 5.'";735"‘ " 6,755
Scuola materna 3,69.| 40 | 0,75 | "2.000 | 1,500 | 0,84 | 18.500 | 15.560 | 17.040
Attrezz, ‘glogd bambini ! | - 7-‘-'_f' o280 | 1,600 | © 4,448 - - - | 4.448
Chiesa o = e T 1,00 5 - - 0,66 - - -
Sevole Tlementari 7,86 | 40 _ 3,15 N - - - - -
Souols Yedis 453 | do | 4,81 | ;" Rt i v EEPR ol
TOTALT 11,00 6.968 1,81 | 21.275 | 28,243 !
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riceni C"‘E :COSTI DI URBANIZZAZIQN“. PRIMARIA, PJR 1= ZON_; RSSIDJNZIALI I)I "’SPANSION:. E I
e . RISTRUTTURAZIOHL. DILLA CITTA* - L eyt o
: C":.\ . - PYONE !; - faem -'-J- | aa _!,;Sl".j . '_;"f.-‘). 26 - . :
}oun LT T R (Ce.llcola_ti' su 1 hé. d_'i' te_i‘r"é'n_o) ‘i
Tndice 41 fabbrica | 10,000 | 12,500 [ 20.000 | 35.000 | 10,000 | 12.500 | 20.000 | 35,000
bilitd tsrritoriale mc./ha. ne,/ha.| me./ha,| me./ha, _ ne, /ha. mc./ha_. :,mc /ha. .me./ha,
Unitad @i e ‘ . RS Vg e | b o e
Cenra - Mg . Ygq . Mg, Mg £,./mc_1_. eostruz, | milioni | milioni m:Ll,J.onJ. milioni
a) Strade Fesidenz. | 1,000 | 1,0007| 1,000 | 1,200 | 4.200 - | 4,201 4,20 |- 4520 5,08
b) Spaii di sosta e , T I o ' S I S
parch. 500 625 | © 1,000 875 4,200 - ©.2,00 2,62 4,20 3,67
c) Fognature - - - - - 250 - .2',50 ' 2,50' o 2’,Sb 2,50
a) Rete idrica - - - = -.| 180 | 1,80 -f 2,25 3,60 [ 6,30
e) Distrib. energia _ : : T o
elettrica e gas - - - - - 37Q. 3,70 4,62 7,440 12,95
f) Pubthl,illuminaz. - ~ - -~ 45 - 0,45 0,45 0,45 0,45
TOTALL/ha. 1.500 | 1.625 2,000 2,075 14,75 16,64 22,35 | 30,91
Corrispondenti a ¢ ; 147.500 | 133.120( 111.750| 88.314

£, /1@ mCo( a’i?.)




Nelle aree residenziali delle frazioni le urba-—

nizzazioni primarie non comprendono la rete di distri-

buzione del gas., I1 costo pertanto risulta di.lire.

122,500/100 mec. (vedi tab. 27)

COBTI DI URBANIZZAZTIONI PRIVARIA P3IR L& ZONI RISID:IN
ZIALT DI 2SPANSIONS DILLI FPRAZIONT

(calcolati su 1 ha. 41 tarreno}

Indice 4i fabbricabiliti ter-| 10.000 10.000
ritoriale me. /ha. me. /ha,
Unita di misura lq. £./mq. |£.me/costr.milioni
a) Strade residenziali, pedo~-{ - -
nali, verde : 1..000 4,200 - 4!20
b) Spazi di sosta ezﬁarcheg— -
gio 500 4,200 - 2,10
¢) Fognatura - 250 - 2,50
d) Rete idrica - ~ - 180 1,80
e) Distribuzione enefgia o
elettrica = - 120 1,20
| ) Pubblica illuminszione - 45 - 0,45
g) Spazi di verde attrezzato - - - - -
TOPALT 1..500 - - 12,25
Corrispondenti a £,/100 oo ;
me. (= ab.) - 122,500




o, o o
_ e
e _:.)‘ih. >
COSTI PR L'URBANTZZAZIONZ SACONDARTIA PR LA ZOWD INDUSTRIALT 2 D2R ATTRIZLATURI TRONICH- & DISTRTRUMIVIE

{caleolato su 1 ha. di terrsno)

LTRSS

S LR

| AREE ATLREZZATE _  * “OPERE TOTALE
PRE X agd. | I . : ay —— ‘ IS
OFERE Mg./add. | le./add mg . £./mq. ¥il/ha. ne. £./mec. Mil./ha. Mil./ha.
' Centro sociale 0,80 0,44 64 2,000 0,19 | 35,2 15,000 0,53 0,66
Centro ganitario 0,35 0,36 28 2.000 0,06 28,8 15,000 0,43 0,49
| Mensa e gpaccio @ |, ; :
I in due turni e | |i ¢ {
‘verde attrezzato. |* - - :
e gportivo ) 11,35 2,95 908 2.000 1,81 236,0 15,000 3,54 5,35
TOTALT L} 13,00 3,75 |1.000 - 2,00 §300,0 - 4,50 6,50




I costi della urbanizzazione primerie, sempre ri-
ferita ad un ettaro 4i terreno urbanizzato si possono

desumere dalla tabella 29

COSTI DI URBANIZZAZIONZ PRIMARIA PSR L3 ZON2 IRDUSTRIALI
- P3R ATTREZZATURS.TJ.NICHi S DISTRIBUTIVS.

(calcolata su 1 ha di terrenc)

Indice di utilizzazione 4.500 4,500
tarritoriale 'mq./ha | ma./ha
Unita di misurza ng. £./mq. milioni|

a) Strade, pedonali, ci-

clabili, verde 1 .000 4,200 4,20
b) Spazi di sosta e par-

cheggl - 750 4,200 3415
¢) Fognature 1 - 250 2,50
d) Rete idrica - 270 2,70
e) Distribuzione energia :

elettrica - 550 5,50
£) Pubblica illuminazione | = 45 0,45

g) Spazi di verde attrez—
zato , - - -

TOTALE PER HA. 1 o1.7s0 - 18,50

I dati riassuntivi riferentesi alla Cessione del-
le aree, alla incidenzd 36i costi di urbahizzazione
primaria e secondaria per tutte le zone del P.R.G. so-

no prodotti alla segueifé "tabella 30,




. {eostl al novembre. 1967}
A )
£
AREE 1 OPERE
URBANIZZAZIONE PRIMARIA [URB, SECOND, HUR_BANIZZAZ. PRIMARIA URBANIZZAZIONE SECORDARIA
TOTALE
Percheggl |Verdg Attrezzat) CESSIONE| . N s Attr.] Attr| Attrezzat. POTALE INCIDENZA
Strade (i)]di uso priv.| per zone AREE noidenza di costo |44 di |[urbane e | Incidenza di coato CcosTO
pubblieco |vicid.prod.sett. satt . jquart, comprens,
Mg T Mg | Mg Mg § Mg [ Mg Mg [ Mg g £. | £, £, cﬂOicﬂ 0dme A Oﬂmcﬂ 0} £/100 [ £/1001 £, £/mq &y £/ g
[100mo [1 00ma | 100mei1 G0 |100me |1 00me J1 00mg [100me]100ma || 100me g Jottdmg di Sine ixdme Img & S df Iehol100 meli - Sp
Verde pubblico 2,5 2,5 685 685
& o | Terde attrezzato 5,0 5,0 780 750
@ = L A0 R SRR B il B . IV IR i 1 .
% £ | Attrezzature | Baterne 2,5 2,5 685 685
s Z | urbane e compr, - - e — - — - - - B B B
3 5 Interne 5,0 i 5,0 790 o o . _ 790
= -
S Attrezzature | Espans, 5,0 5,0 790 790
r:: _— — e —— —— g — R — _— e —— - .| e e 4 -
o gattore Ris.cond
o
Ty Attrezzatore tecniche | - . | , . .
o e distrib, Ut = 4.500 10 s 10,04 205 ] 4111 N _ 4501 1 Al
B T ~ T'Direz. e A b~ 200.00G
" Direzionali L t=33000 B,P. P.P. 1,5 Pl A _ CoCLToT N -y
o] principali i Rasid. ! - g§3.004d
S e rt-23000 10,00 10,00 4,21 93.000) 93.C
o Y Direz, 1 i 0,00 200 . 000 200,507
- Direzionali [ft=17000{ P.P. 15 N P.P, ! 53%}01“ S
=i di quartiere Hesid R ' - R
z 4] 0 4,21 93,000
g ré; 423000 10,00 10,0 * + Ut
Storica singola ]
1o S, B R SR RS S DU [ SO I SO I AN N S . e
E Storica di comparto 2,5 3,00 2,5 N 20.166 I D . 22.16?{ L
€] = -] 7" ‘
S [Res. comples. If=2,00 5 3,0d 5,0 | | [50.000 _ N | T R R
& o ede b T _— N IO
— Res,compl,fraz,1£=0,50{ 5 5 10,00 131.004 131.004
E Storice ristr.It=40'000] 3,5 2,5 3,0¢10,00 16,00 88.314 4,21 93.000 181.314
3] - : - -t - f———
& Ristrutturaz, It=35000] 3,5 2,5 3,0010,00 16,00 [ 88.314 4,21 93.800 7 181,314
s ol e —
a Residenziale I=10000] 10 5 10,0010,00 25,00 147. 504 4,21 93, 000 40, 500
o . — —)—— . _ —
~
i |a | Residenziale It=12500( 8 5 10,04i0,00 23,00 133.12(¢ 4,21 93.000 : 225;1?0
o 3
= Residenziale It=20000 5 5 10,0010, 00 b0, 00 111,754 $21 93.000 7 204.75(
Resid.fraz. I+=10000| 10 5 10,00 25,00 122,504 1,16 28, 300 150, 80(
Gl
& 5 | Zone agricole _ ~ e
g |2 X
1.8 i | Industrie dai complet. 7.5 Te5 4 1.325 1-32‘5 U SR
"o = R DAY
Q& || Ind.a1 capans. Sre500 10 7.5 10,0 27,50 4,111 666 1.459 / SN Bkl
L R e
(1) Oltre alle strade di P,R.G. e alle autorimesae private (legge 765|) U= ggg&cgggggggggg.di urbanizzazione primarie da determinarai il gm;? h, 1no :
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_INCIDINZA DST COSTT DI URBANIZZAZIONZ NZLLZ ZONS RESIDENZIALL - .-

P

- .

i e

UBANIZZAZIONE PRIMARIA

URBARIZZAZIONE SECONDARIA

TOTALE URBANIZZAZIONI

- 1£./100 me.| £./me. (&£./mq. Su i£./100 mey £./we. £, /g, SuiL./100 ) £./nq. Su
Zons di compled L L - - IR 7
Zo If = 2 00 Lo 250,000 7 | SOO_f - - - 50,000 |- ' 2,000
Zone sspansione . l,- g B o EEEE B : S . .
I% = 10,000 : 147,500 | 1,475 93.000 930 | _3.720 | 240,500 9.620
Zone espénsiohe, A : ' ' o f _ : B : o c
It. = 12,500 133.120. | 1,331 . 93.000 930 3.720 | 226,126 9,045
Zone espansioneV  . ‘ o .  1; : : . - SR
It = 20.000 o _11{.?50 1,117 3,000} 930 3,720 {204,750 8.130
Zone ristrutturasz. o ' : . ~ L ' . | -
It = 35.000 88,300 88} 93.000 930 3.720 | 181,300 T.252
Zone egpang, fraz,'., ¢ - o
It = 10.000 - 122,500 |1 1,225 28.300 283 1,132 150.800
Zone complet. fraz, | -




TABELLA RIASSUNTIVA DELLE AREE RESIDENZIALI
Dh OTOPOREE A PIANO PARTICOLAREGAIATO PREVEMYTIVO

sypgRT PR ATREZZATURE PREVISTE
SUPBRFICE I cUBLTURA AUBATURA %zaéulzzﬁ. o
HPAEO | rpppironute]  LE ToTaLe |RESIDEMEZIALE |SECOUDA T2 ZAT. va R0
i HIDO ATERUA | GLEKEUTAZE EDA giodo | cHikss [Puaslico [ PARIG | Pakauwesdne
e H M M BAHBLY ATRRZZATD|
.. 7, > -
Yo G T Y W wa. | v || e sz v e P e | we | va ] ve | we
4 £5.830 20000 137260 [1oo| 13n260 15726 A (78 16000 (1O 1996 |
.2 RWo - W0 64,400  |ipo| 44.400 6,440 2200 | 4 43240 ‘ i
: 3&534- e oas  TieB| {7168 7A5e | 1900 90| 4800 | 3 & goo ’ | L
3 1620 |as| zace |3 : 2,800 ! | |
4 30.435 {0,000 20435 |loo| 30938 Zoga | {260 (48 . u3ss ‘[ i |
t + t +
5 £2.700 10,000 szy06 ool s2Tco aare 2.400 | 2870 ! ‘ |
I 1 i
6 22.860 20.000 45820 100 4Bi%0 482 1360 |80 | 340 | 4 P e :
7 24400 10.600 adioo  |ioo| 34400 z.410 1350 |4m { 2060
) 22550 | 20000 | 4mdpo  [100) 4500 450 | lgpo |® | ‘ 2640 :
83148 20800 166290 |00 168,290 16629 {630 45 | 2600 | 4 : : 0000
9 { 2400 | 4 ; |
45,000 20,060 290,000 |00 290000 | 29.c00 ltco |50| zdeo | 4 | 15000 15| I B 00
L i {080 |[EBo | | !
4 &1, 400 an.000 134800 |joo| +424mea | 43480 15.000 | 15 b |
42 E3.92% 10.000 53425  |1og| 53438 G.3i2 gop |45 f200 (3 i [,
I 32800 38000 H4.800 {00 | 4aBo0 1.480 u48o |10
558,729 12,500 49B.al1  lioo| 498.44t A9.946 2000 65| 1BoO | 3 | woo0 |10 3740
14 Roo |3a| 1209 | 2 | qowos (4O 1140
22686 |3 | yzo00 g 4920
i3, 400 12.660 EXT 2R Y 508 30.200 1620 46 2400 2Woo0 ' 20 ‘
5 G 252 9 oo 45 . 2450 4 ‘ X250 -’
2088 | sbi zaso |4 i 1 1380
10,0850 ®0,000 ea0ieo  lieo| &20.400 62.000 goa  (4F 2400 [4 | 15000 5| 2t000 |2 | 3100 &oon
iboo |50 1 2400 | 4 ‘ ‘ 2400
I lbogp  |=o, 2400 | 4 o 2400
473,250 24.000 Gdis. 800 180 946500 | 94650 {coa 40 (4T '2 T dopoo 201 24000 24| 3560 | 10000 9500 | {2.28%
: | 2070 7O B&pO ; 3300
‘ ! | . | 3500
T banid + +
ns3T 4000 a0 4R ‘mo 30448 3914 : | I
} |
0.594 4o.000 A2 376 120 4374 4287 f ' |
aLaeg 40,0080 ta5. 88k  100| 128EAL {28850 ! ' :
19,910 | 40,00 dh4ido  |100| 43b4D | 4zma | : i
8.370 4000 3ago 00| an4ns | 3348 | |
8/.534 33.000 13479 |100| 186.47% 12.447 1850 | 651 800 & | I Bigy
| I iR0O | 3 !
) " ] H H 1ao00 |20 14386
67,534 25.000 236349 [i00} 25k.3L9 28,434 ] | ‘ 17000 | 12 l i |
102.8598 ABOR0 A59.082 wo| 239082 ¢ 35908 ° ugoa ggu 4800 |3 6000 R fueg 1R ! 1750 A BOG SQER
k1.0 10000 355040 100 a5.500 3.550 ACD A8 | ! : 3450
49.578 19000 A9.876 oo} 49EVE 4957 ' ' 4957
bb.900 A0 000 &4.900 {3 bb o0 6650 i I Lafo
L0080 10000 sneco  |lbo| Shcon BE00 i ! { 53ca
) 10'e0 .20 liso| 1azoo 1620 1620 | :
oy 10000 woys  |we| (aers 140% I 4oy |
3780 10000 aryse  too| Birse 3178 P oars
2970 10600 .70 160] 95.7%0 2971 ; ) Do2gm | : i
q| sewee | ssen 475000 [40[ aio.ong o0 1dop |58 1280 (3] i | 5200 | i i
JADO ixH | (BOH | % | |
2 188000 1 B5000 B&g.con |40 | 347.000 34760 7i80 | 7 | 3A000 |24 | 4620
|
2540
‘
2| a45000 Emo0D 797.500 |40| 9000 3igoo AB0O | 5 | 22600 |23 sooy
4| 33200 | Smoon 210400 40| 84040 2400 1200 | 50| i1me0 | 3 1400 4808
4| Gl20c A2.000 ARI 40 (4o | 229824 22985 ooo |70 15180 | iR 517
2| airzo | 42000 75224 [éa| i1oBaEA o500 1200 |2 | 9200 |10
‘4| sagzZo | 4R000 372296 |bo| o23977 22497 g406 | 4 | 20000 |28
2| g¢.380 | 42000 252708 |&o | pAT624 21760 15000 | 1S 6500
4| ss9850 | 42000 224990 |bo| 140994 14400 woon | e 4100
2l 4r2e0m | az.000 ifa.ada b0 | Hagad 1w9co oo 70| 2400 4 Bloo
Blda% | 42000 216074 [éo| 129704 12970 2070 (70| 3beo 4 7300
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