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PARTE I*: GENERALITA

Art. 1

ABROGAZIONE DELLE NORME REGOLAMENTARI IN CONTRASTO

Le presenti norme tecniche di attuazione abrogano, ove siano ift contrasto, quelle
del Regolamento Edilizio vigente.

Art. 2
EDIFICAZIONE NELLE ZONE RESIDENZIALI
Nelle zone residenziali & esclusa l'edificazione di:

I} industrie di qualsiasi genere;

2) magazzini all'ingrosso in genere;

3) macelli;

4) sanatori e ospedali;

5) stalle, scuderie, ricoveri per animali in genere;

6) depositi all'aperto.

E consentita invece I'edificazione di edifici pubblici o di interesse pubblico (uffici,
e

( alberghi, ristoranti, teatri, cinema, luoghii?kdﬁertimento € svago, supermercati, cliniche,
ecc.). L'edificazione ¢ perd subordinata alla dotazione di aree sufficienti, che potranno
anche restare di proprieta privataz ma accessibili al pubblice, per parcheggi di automobili,

autobus, scooters, nella misura di mq. 0,5 per abitante dell'edificio, sia teorice che reale,

nell'ora di massima densitd, e in ogni case non inferiore al 509, dell’area coperta. Sono
altresi consentiti studi professionali e commerciali, negozi ¢ pubblici esercizi, autorimesse

private, autorimesse pubbliche, delle quali I’ Amministrazione si riserva di limitarne il

numero caso per €aso, magazzini non molesti, non pericolosi alla pubblica incolumitd, e

non recanti pregiudizio all'igiene e al decoro delle abitazioni, botteghe artigianali, pur-

che¢ non moleste, non recanti pregiudizio a'l'igiene e al decoro delie abitazioni.

Art. 3

APPLICAZIONE DELLE NORME ALLE OPERE EDILIZIE NEL TERRITORIO

Nelle nuove costruzioni, ricostruzioni, od ampliamenti di qualsiasi entitd o natura
devono ecssere osservate le norme e prescrizioni relative a ciascuna zona secondo la suddi

visione del territorio comunale operata dal Piano Regolatore Generale.



ca’ 17 agosto 1942 n. 1150, alla redazione da parte del Comune di un piano particola-
piato di cui il pmgetto in esame faccia partc mtegrante.

opportuno di rilasciare licenze di costruzioni, ricostruzioni, amphamenn di entitd e

iira da supcrare lmdxce di edlﬁcazmne atdblllto per le zone agncole nelle nuove zone

rfate nelle presenti norme.
1 ali lottizzazioni devono avere per ogpetto la sistemazione urbanistica di non meno

_&‘% riétari non addivengano entro un congruo termine da fissarsi con ordinanza del Sindaco,

ione del comparto edificatorio secondo I'articolo 23 della Legge Urbanistica n. 1150. del
17 agosto 1942.

Art. 7
OBBLIGO DELLA SOLUZIONE ARCHITETTONICA DI TUTTI I PROSPETTI

Il Comune non rilascerd licenze di costruzione per edifici per i qua]x nem é prevista
la soluzione architettonica di tutti i prospetii sia su spazi pubblici che privati.

Inoltre il Comune ha la facoltd di imporre in ogni zona, anche in mancanza di Piano
« Re golatore Particolareggiato, il rifacimento dei prospetti che per 'attuazione del Piano
'&:Regolatore Generale venissero ad essere esposti alla pubblica vista e che, a suo giudizio,
non rispondessero alla omogeneita e al decoro dell'ambiente urbanistico. In caso di rifiuto
5ll'ingiunzione di ‘rifacimento di prospettc secondo un progetto da approvarsi dal Comune,

:Comune ha la facolta di predisporre d'ufficio il progetto stesso provvedendone all'ese-

Art. 8

COMPUTO DELLE ALTEZZE E DEI VOLUMI



- Art. 4

CONSORZI VOLONTARI E COMPARTI

In attesa dei Piani Regolatori Particolareggiati sono previsti, a seconda delle zone,
ingerventi coordinati, che saranno richiesti. ai proprietari interessati riuniti in consorzie
volontario. Qualora alla formazione del consorzio volontario i proprietari non addiven-
gano entro un 'éo'iagruo termine da fissarsi con ordinanza del andaci;, il Comune puod
promuovere, previo épprontamemo del Piano Particolareggiato, la formazione del Com-
parto edificatorio secondo I'art. 23 della Legge Urbanistica n. 1150.del 17 agosto 1942

Art, b
NORME PER LE LOTTIZZAZIONI

Le lottizzazioni dovranno essere redatte -& quindi firmate da un professionista abi-
litato a norma di legge ¢ devono contenere i seguenti elaborati:

1) planimetria in scalz 1: 10,000 da cui risulti l'i_nserirhento della lottizzazione
nella zona della citth o del territorio comunale;

2) zonizzazione e viabilitd, da cui risulti la distinzione di quest'ultima nelle sue
componenti principali e secondarie, I'individuazione delle zone residenziali, di quelle de
stinate a verde e di quelle destinate ai servizi pubblici, the vi devono essere indicati nel
numero, tipo e consistenza. Tale elaborato (o tali elaborati) devono essere redatti in scala
1: 2:000; ' ' '

' ~ 8) planivolumetfico con le curve di livello del terreno, con le indicazioni delle
diménsioni, comprese le altezze, dei singoli edifici, dei distacchi, della larghezza delle stra-
de, in sczla 1: 10005 - '

4) sezioni stradali e tipi edilizi in scala t: 200;

5) convenzione da stipularsi col Comune, successivamente all'approvazione e prima
dell'inizio- dell’esecuzione dei lavori, da parte del proprietario o di tutti i proprietari, se
sono- pit di uno, riguardante le modaliti e gli oneri sia dei privati che deila Pubblica Am-
ministrazione per l'attuazione della lottizzazione in oggetto. ,

_ Nessyna.licenza edilizia put essere rilasciata in aree per le quali non sia stato pre
ventivamente approvato un piano di lottizzazione. '

* Art. 6
EDIFICABILITA' NELLE ZONE DI ESPANSIONE

Nelle zone di espansione la licenza per qualsiasi costruzione, ricostruzione, amplia-
mento di qualsiasi entit) e natura tale da superare 'indice di edificazione stabhito per le



Per altezza di edificio, relativa a prospetti con linea di terra orizzontale, si intende
la differenza di quota fra il piano di sistemazione definitiva, sia pubblica (strade, piazze,
ecc) che privata (giardini, strade, ecc) e la linea della gronda del tetto se con falda di
pendenza non superiore al 35%, o dello spigolo superiore della costruzione in caso di co-
pertura a terrazza. Se il tetto ha falde con pendenza superiore al 35%, per altezza deli’edi-
ficic va considerata la differenza di quota fra i) piano di sistemazione definitiva e la linea
di gronda de} tetto maggioréta della differenza massima, misurata su retta verticale, fra il
profilo del tetto o mansarda in esame e quella del tetto con pendenza del 35%,.

Se l'edificio ¢ disposto su piano di campagna o stradale non orizzontale, fermo re
stando l'estremo superiore dei termini relativi alla differenza di quota secondo quanto su
riportato nel presente Articolo, l'estremo inferiore sard costituito dalla quota media del
piano di sistemazione definitiva, sia pubblica (strade, piazze, ecc) che privata (giardini,
strade, ecc.) relativa alla parte in cui insiste l'edificio stesso. E vietato maggiorare le altezze
sopra definite, comunque, in sede esecutiva con sbancamenti non previsti nel progetto.

Qualsiasi costruzione situata su terreno acclive non pud sviluppare un volume fuori
terra maggiore di quello realizzabile sullo stesso terreno, se pianeggiante; qualora la dif-
ferenza di quota fra gli estremi di un lotto sia tale da consentire lo sfalsamento di almeno
un piano, la costruzione potrd svilupparsi a gradoni, seguendo l'andamento del terreno
nel modo pill opportuno per non superare mai la massima altezza prevista.

E consentito detrarre dal computo dei volumi il piano terreno di ogni edificio per
un'altezza pari a2 m. 2,50 se intervengano contemporancamente le seguenti condizioni:

1) la costruzione sorga su pilotis lasciando il piano terreno aperto e adibito a par-
cheggio o spazio pedonale per non meno del 759, dell’area e per un'altezza eguale, e co
munque mai inferiore, a m. 2,50.

2) la costruzione su pilotis con le caratteristiche di cui alla prima condizione sia
estesa a tutti gli edifici compresi in un isolato.

Per questi edifici su pilotis & consentito maggiorare le prescritte altezze di zona del
valore di m. 2,50, senza che per questo conseguano distanze maggiori fra gli edifici.

Art. 9

LARGHEZZA STRADALE

Per larghezza stradale si intende la somma di queila della sede veicolare, di transito
e di sosta, della larghezza dei marciapiedi, nonche delle eventuali aiuole spartitraffico.

Art. 10
ALTEZZA PER EDIFICI IN ANGOLO

Per gli -edifici in angolo fra strade di larghezza diversa l'altezza massima competente
alla strada di maggior larghezza, pud concedersi anche per il prospetto sulla strada di lar-

ghezza minore per una estensione non superiore a m, 12,00.



Quando perd la strada minore abbia una larghezza non superviore a2 m, 8.00, la con-
cessione di cui al comma precedente ¢ limitata ad un'estensione sulla strada minore di
m. 8,00,

Art. 11
EDIFICI IN ADERENZA

Nei casi riguardanti Vedificazione in aderenza, ove la soluzione in progetto non ri-
sponda all'esigenza di un organico collegamento all'edilizia esistente, il Comune imporri
la rispondenza dei piani di calpestio.

Art, 12
COMPUTO DELLE DISTANZE

Le prescrizioni sulle distanze di cui agli Articoli delle presenti norme si applicano
non solo fra gli edifici distaccati, ma anche fra i corpi di fabbrica dello stesso edificio.
Devono inoltre intendersi non solo fra edifici in progetto e edifici esistenti, ma anche
fra edifici in progetto e edifici costruibili in futuro in base alle presenti norme.

Quando il computo della distanza si riferisce a edifici appartenenti a zone confinanti
con diversa destinazione di zona & necessario che ciascun fabbricato si arretri dal confine
di quanto prescritto per 1a zona, e di conseguenza la distanza sard uguale alla somma dei
distacchi dai confini richiesti rispettivamente dalla regolamentazione delle zone di compe
tenza di ciascun edificio

Art. 13

COMPUTO DELLE SPORGENZE AGLI EFFETTI DELLA MISURAZIONE
DELLE AREE ALL'INTEENO DEI CORTILI E DELLE CHIOSTRINE

La proiezione orizzontale e la sporgenza dei balconi e di qualsiasi altra costruzione
scoperta prospiciente sui cortili non devono essere detratte nel computo dell’area libera e
delle distanze relative ai cortili; ambedue sono invece detratte nelle chiostrine. L'area oc-
cupata da balconi o sporti chiusi (bow-windows) deve essere detratta nel computo dell’area
libera e delle distanze relative ai cortili e alle chiostrine.



PARTE II*:

ZONE

al

RISANAMENTO DI SALVAGUARDIA — MANTENIMENTO
DEI VOLUMI E DELLE ARCHITETIURE

Il trattamento di queste zone é indiriz-
zato non solo alla conservazione delle opere di
maggior rilievo storico ¢ archilettonico, ma so-
pratutto alla conservazione della fisionomia
ambientale nel suo valore urbanistico. Se in-

fatti, presi singolarmente, gli edifici non han-

" no una particolare importanza architettonica,

¢ in virtit della loro composizione di assieme
che creano un notevole patrimonio urbani-
stico; per Cagliari unico.

I Piani Regolatori Particolareggiati, tas-
sativi per queste zone, dovranno quindi di mas-
sima rispetiare e vincolare i volumi ¢ le ar-
chitetture, ¢ quindi anche il tessuto viario, non- .
ché quegli elementi particolari che contri-
buiscono all'unitd e alla omogeneitd dell'am-
biente attraverso caratteri storici o tradizio-
nali propri.

I Piant Particolareggiati devono percio
essere unici per ciascuna zona, non poten-
do essere limitati a parte di ciascuna di esse ai
fini di una progettazione organica. Devono es-
sere inoltre studiati con la collaborazione del-
la Sovrintendenza ai Monumenti. Devono de-
terminare:

1} quali edifici hanno valore inirinseco,
per cui sia consentito il solo restauro ¢ debba-
no essere vincolati come monumenti, atira-
verso la stessa Sovrinlendenza ai Monumenti;

2) quali edifici per cui non sia giusti-
ficato il vincolo, come i precedenti, ma che

per la loro importanze architetionica ambien-



tale vadano conservati nell’aspetio architetto-
nico (prospetti) ¢ nell'impianto strutturale,
mentre sono concesse le opere di risanamentn

interno ¢ di miglieramento igienico;

3) per guali edifici deve essere manie-
nuto # volume architettonico (prospetti)

mentre Pinterno pué essere ridistribuito ¢ ri-
strutturato;

4) per quali edifici deve essere mante
nuto solo i volume ¢ la sagoma;

5) gli edifici e superfetazioni edilizie
da demolire.

Tali opere di restauro e di risanamento
non solo verranno permesse, ma anzi incorag
giate, perché favoriscono una effettiva valo-
rizzazione delle zone stesse cut si riferiscono.
Sul piano demografico si dovrebbe operare
per un abbassamento della densité, eccessiva
in molti isolati, dovuta ad un sovraffollamen-
to dei piani inferiori che si trovano invece,
ovviamente, nelle condizioni igienicamente
meno felici, Tale azione di sfollamento dovreb-
be quindi interessare sopratutto i piani infe-
riori, con graduale cambiamento, almeno del
piano terreno, nella destinazione. La nuova
destinazione non dovrebbe d’altra parte basar
si su attrezzature che richiamino un’altenzio-
ne eccessivamente dinamica dall’esterno del
quartiere per i problemi di traffico che verreb-
bero a crearsi, bensi su quelle attrezzature che
rendano autosufficiente il gquartiere stesso,
proietiando invece al di fuori (¢ per questo
{ centri direzionali hanno la loro ragione di
essere) le attrexzature di interesse per tulia

la Citta.
Le wuniche atlivita di interesse non pilt

strettamente locale che possono essére permes-
se, od anzi favorite, per riportare a centri vi-
tali le zone storiche, sono quelle di carattere
culturale, rappresentativo, artigienale di qua-

1



-

litd, che richiamino una attenzione s¢lezionata
¢ che non pongano notevoli problemi di traf-
fico.

La valorizzazione in tal senso puo co
stituire un richiamo turistico di rilievo per
la Gittd, a complemento della valorizzazione
delle risorse naturali,

I mezu di attuazione di tale programma
non vanno vicercati solo localmente, ma in
sede per lo meno regionale: alla conservazio
ne del patrimonio storico devono essere interes-
sati gli organi amministrativi e gli Enti Pub-
blici, ¢ chiamati in collaborazione gli Enti

per UEdilizia sovvenzionata.

Art. 14

ZONE, a: RISANAMENTO DI SALVAGUARDIA
MANTENIMENTO DEI VOLUMI E DELLE ARCHITETTURE

Nelle zone a che debbono essere inquadrate da apposito Piano Regvlatore Partico-
lareggiato, in assenza di detto Piano Regolatore Particolareggiato sono del tutto vietate
le nuove costruzioni e le opere di demolizione e trasformazione esterna, Tuttavia, in attesa
dell'approntamento del Piano Regolatore Particolareggiato, il Comune pud consentire sol-
tanto interventi edilizi concernenti opere di restauro, risanamento e bonifica interna ba-
sate sui seguenti punti:

1) demolizione all'interno dellisolato solo per migliorare le condizioni igieniche
dei fabbricati perimetrali e consegnente diminuzione dei volumi di costruzione (dell'indice
mc/mgq. di lotta);

2) modifiche, anche sostanziali, all'interno degli edifici, purché mantengano inal-
terato 1'aspetto ambientale, le altezze e le facciate relative ai perimetri esterni degli isolati
e sempre che tali modifiche non peggiorino le condizioni di illuminazione e di ventila-

zione dei nuovi ambienti interni rispetto 2 quelli preesistenti;
3) miglioramento degli spazi liberi esistenti e conseguente loro valorizzazione.

Nelle parti del quartiere Castello comprese in queste zone sono vietate l'edifica-
zione o la trasformazione di edifici esistenti per la destinazione a sedi centrali di banche,
uffici amministrativi e commerciali, e grandi magazzini; ¢ invece consentito il cambiamen-
to di destinazione, sempre con l'osservanza delle norme del presente Articolo, nei piani
inferiori, per l'installazione di negozi, attrezzature di carattere culturale, turistico, rap-

presentativo e artigianale di qualita.
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PARTE III*:

ZONE W

RISANAMENTO CON TRASFORMAZIONI — MANTENIMENTO

DEI VOLUMI E PER ALCUNE PARTI DELLE ARCHITETTURE

Le zone b sono slate suddivise nelle due
sottozone B; e B,.

I Piani Regolatori Particolareggiati sono
tassativi anche per queste zone, in quanto so-
lo attraverso essi pud stabilirsi in modo or-
ganico in quali parti devono essere mantenu-
te le architetture oltreché i volumi.

Essi devono gquindi innanzitutto indivi-
duare le parti da conservare nella volumetria
e nell’architettura, ¢ per queste cperare se-
condo criteri analoghi a quelli prescritti per le
zone a. Per le altre parti § Piani Particola
reggiati, per quanio riguarda le sottozone B,
devono determinare:

1} in quali parti deve essere prescritia
la conservazione del tessuto viario e della su-

perficie fabbricata;

2) il tracciamento di nuove strade, chiu-
sura di sirade esistenti, arretramenti, demoli-
ziont, aree fabbricabili, volumi costruibili con
possibile diminuzione dellindice mc/mq. del

lotto e dell’intera zona;

3} le zone da destinare a wverde, par
cheggl, edifici pubblici o di interesse pubbli-
co {attrezzature € servizi); in particolare la
dotazione di verde, parcheggi, strade, non de-
ve essere inferiore, data la centralitd della zo-
na, € la doiazione di attrezzature di inleresse
esteso a tutle la Cittd, al 509, della super-
ficie complessiva; la dotazione di attrezzature
¢ servizi di quartiere, riportata a superficic
necessaria, deve essere del 10% della super-
ficie complessiva; inolire ogni edificio dovrd
essere provvisto di parcheggi e spazi pedonali
a carattere pubblico (pilotis, portici, garages
sotterranet);

13



4) le altexze dei fabbricati ¢ le quote
dei piani per le nuove cosiruzioni o ricostru-
zioni, Per le altezze & necessario fissare anche
un limite mdss:'mo oltre che relativo: ¢ ne-
cessario non superino il valore di una volta
¢ mezza la larghezza della strada, né il valore
di 18 m. In particolare per il quartiere del-
la Marina si dovrebbe concordare con la So-
praintendenza alle bellezze naturali ¢ panora-
miche delle opportune inclinate o rami di
curve sotto le quali dovrebbero essere conte
nute le costruzioni, con origine dal filo in-
feriore del parapetto (in corrispondenza del
piano di calpestio) delle passeggiate del Ba-
stione,

Nelle parti delle sottozone B, in cui il
mantenimento o diminuzione degli indici di
sfruttamento consenta la destinazione del 50%
della superficie a strade, verde, parcheggi,
possono consentirsi anche quelle ativezzature
di interesse per tutta la Cittd, che data la cen
tralita delle zone € lo stato di fatto ed il
ruolo che giuocherebbero se fosserc cosi inte
ressate alla trasformazione, non & possibile
trasferire completamente nei centri direzionali.

Per quanto riguarda le sotltozone By, i
Piani Particolareggiati dovranno essere apr
prontati con la collaborazione della Soprain

tendenza ai Monumenti e dovranno determi-
nare.

1) in quali parti deve essere prescritta
la conservazione del tessuto viario e della su-
perficie fabbricala ed in quali altre deve pro-
cedersi ad allargamenti stradali che non tur-

. bino i valori ambientali;

2) mantenimento delle zone verdi esi-

' stenti ¢ previsione di piccole zone verdi nuov

per il miglioramento delle condizioni igieni-
che delle zone;

3) Paltezza dei fabbricdti, tenuto lonto
dei profili volumetrici stradali esistenti, in



modo da mantenere salvaguardata la visione
panoramica attunle delle passeggiata del ter
rapieno e la visione di questo e del Castello
dal settore NE-E-SE della Citts.

Per lg zone b i criteri di redazione di
piano particolareggiato devono inolire essere
indirizzati, per quanio é possibile, all’aboli-
zione, particolarmente per case di abitazione
dei cortili chiusi, chiostrine, canne di venti-
lazione.

Il mantenimento ¢ diminuzione degli in-
dici di sfruttamento é dowuto anche pe-r que-
ste zone a ragioni di eccessiva densitd (sia abi-
tativa che di traffico, macchine in sosta/mq.).

Anche per queste zone pud considerarsi
notevole Uapporto che la futura valorizzazione
potra conferire alla Cittd nel campo turistico.

Art. 15

ZONE b: RISANAMENTO CON TRASFORMAZIONI LIMITATE MEDIANTE
NORME SPECIALI — MANTENIMENTO DEI VOLUMI E PARZIALMENTE
DI ARCHITETTURE (SOTTOZONE B,}

Nelle sottozone B,, che debbono essere inquadrate da apposito Piano Regolatore Par-
ticolareggiato, in attesa dell’approntamento di detto Piano Regolatore Particolareggiato
sono consentiti soltanto interventi edilizi estesi singolarmente ad un intero isolato (1) a con-
dizione che nella progettazione siano rispettate le seguenti prescrizioni:

1) L'area dell'isolato o degli isolati interessati dall'intervento, maggiorata di quel-
la intercorrente fra il perimetro di tale area e l'asse delle strade che la circondano, o le
circondano, in caso di pil isolati, deve essere ripartita in ragione del 509, a strade, par-
chegpi, verde, e del 50% all’edificazione per abitazioni, uffici, attrezzature speciali anche
di interesse non strettamente di zona. Inoltre opni edificio deve essere provvisto di parcheg-
gi. Questa differenziazione di destinazione deve essere messa chiaramente in evidenza per
tutta l'area interessata, comprendente uno o pin isolati, e deve essere riportata in una con-
venzione da stipularsi fra tutti i proprietari della detta area e il Comune.

(1) Per isolato si intende un comprensorio edificato contornato da tutti i lati da strade o
spazi prubblici.
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2) Devono essere prodotti altresi, € devono rientrare mei termini della convenzio-
ne di cui al numero precedente, gli altri elaborati sulla zonizzazione, viabilit3, planive
lumetrico, tipi edilizi, di cui ai numeri 2, 3, 4, dell’Articolo 5, con riferimento non solo
ai 'corpi di fabbrica progettati, ma altresi a quelli esistenti nell'area in esame, compren-
dente uno o pit isolati, € che sono interessati dalle progettate modifiche.

3) Le costruzioni devono sorgere a filo stradale; ove da apposita convenzione fra
tutti i proprietari delle aree facenti parte di uno stesso isolato e prospicienti su una me-
desima strada fosse convenuto un arretramento dal filo di detta strada, tale arretramento
deve essere osservate da tutii gli edifici interessati nella misura minima di m. 2,50.

4) L'altezza degli edifici non sia superiore alla misura corrispondente a una vol-
ta e mezzo la larghezza della strada, sempreché non si ecceda 1'altezza massima di m. 18,00.

5) I distacchi laterali dai confini sono ammessi se subordinati ad apposita conven-
zione fra tutti i proprietari dell'isolato. Sia questi eventuali distacchi laterali, sia tucti
ghi altri distacchi dai confini tra lotti dello stesso isolato non.devono essere inferiori per
ciascun edificio ad un terzo dell'altezza massima conseguibile dall’edificio stesso secondo
le presenti norme di attuazione di Piano Regolatore Generale, ovvero ad un terzo dell’al-
tezza massima consentita attraverso un‘apposita convenzione col Comune dei proprietari
delle aree interessate. Comunque per edifici di altezza inferiore a m. 10,50 questi distac-
chi non devono essere inferiori 2 m. 3,50. La distanza fra le cosrtuzioni deve essere al mi-
nimo uguale ai due terzi della media delle altezze delle due costruzioni stesse fra le quali
si considera la distanza. Se la media delle aliezze delle due costruzioni fra le qualj si
considera la distanza & inferiore a m. 10,50 detta distanza non deve essere inferiore a
m. 7,00. '

6) Nei nuovi corpi di fabbrica sono consentiti i cortili chiusi e i cortili secondari
soltanto quando la utilizzazione edilizia prevista non sia realizzabile con schemi aperti.
Per cortili chiusi si intendono gli spazi completamente circondati da edifici o da corpi di
uno stesso edificio sia che appartengano ad uno solo proprietario che a pili proprietari.
Quando non sia possibile 'abolizione di un cortile chiuso, ¢ una nuova costruzione o
ricostruzione viene quindi a formare cortile chiuso o a comprendere, in genere, un cortile
che con il completamento ulteriore dell'isolate, in base alle caratteristiche dello stesso,
verrd ad essere chiuso, la superficie di tale cortile non deve essere inferiore ad un sesto
della somma delle superfici delle pareti che lo circondano considerate tutte dellaltezza
del fabbricato che sarebbe il pitt alto, secondo le norme per essi valevoli, fra gli edifici
perimetrali che determinano il cortile chiuso. Anche all'interno del cortile chiuso devona ri-
spettarsi le norme sui distacchi dai confini ¢ sulle distanze fra le costruzioni o fra i
corpi di fabbrica gia precisate in questo stesso Articolo. Qualsiasi distanza da superfici fine-
strate, misurata su normale fra queste e muro opposto, non dovra essere inferiore, in ogni
<aso, a m, 7,00

6 bis) Possono essere concessi dei cortili di dimensioni minori, detti “cortili se
condari”, ove il completamento dell'isolato non possa essere ottenuto, a cavsa di situa-
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zioni gid compromesse, neanche con 1'adozione dei cortili di dimensioni contemplate nelle
presenti norme. In ogni caso detti cortili secondari possono aereare ed illuminare solo
corridoi, scale, cucine, bagmi, latrine. Ogni cortile seondario deve essere di area non* infé-
riore ad un dodicesimo della somma delle superfici delle pareti che lo circondang’consi
derate tutte dell’altezza del fabbricato che sarebbe il pil alto, secondo le norme per essi
valevoli, fra gli edifici perimetrali che determinano il cortile secondario. Qualsiasi distan-
za da superfici finestrate, misurata su normale fra queste ¢ muro opposto, non dovra essere
inferiore, in ogni caso, a m. 6,00

7) Sono in ogni caso vietate le chiostrine e le canne di ventilazione per le case
d’abitazione, a meno che non servano per l'illuminazione e aereazione di un secondo
bagno dell'appartamento. Le chiostrine e le canne di ventilazione soho concesse per edi-
fici non destinati ad abitazione e pessono aereare solo it servizi igienici. Le canme di
ventilazione sono subordinate alla dotazione di aspirazione forzata per le aperture che vi
si affacciano, Circa le dimensioni per le chiostrine esse devono essere di superficie non
inferiore a un ventesimo della somma délle pareti che le circondano e di lato minimo

non inferiore a m. 2,50.

8) Possono essere consentite costruzioni all'interno dei cortili solo per attrezza-
ture a carattere pubblico o di interesse collettivo, uffici esclusi, purch¢ la distanza dalle su-
perfici finestrate opposte esistenti o costruibili non sia inferiore all’altezza di dette co
struzioni e in ogni caso non sia inferiore a m. 4,00. Tali costruzioni possono essere vie-
tate ove determinino ostacoli alla circolazione veicolare, anche se siano rispettate le prescri-
zioni generali di cui all'Art. 2. L'altezza dei fabbricati all'interno dei cortili non deve co-

munque superare i m. 5,00.

Art. 16

ZONE W RISANAMENTO DI SALVAGUARDIA CON VINCOLI PANORAMICI
CON TRASFORMAZIONI — MANTENIMENTQ DEI VOLUMI E PARZIALMENTE
DI ARCHITETTURE (SOTTOZONE B,)

Nelle sottozone B,, che debbono essere inquadrate da apposito Piano Regolatore
Particolareggiato, in attesa dell’approntamento di detto Piano Regolatore Particolareggia-
to possono essere consentiti soltanto interventi edilizi estesi singolarmente ad un intero iso-

lato a condizione che nella progettazione siano rispettate le seguenti prescrizioni:

1) il volume complessivo dei fabbricati delle zone impegnate dall'intervento non
superi quello dei fabbricati preesistenti.

2) Le costruzioni devono sorgere a filo stradale, ¢ comunque devono essere rispet-
tati gli allineamenti che verranno prescritti dali’Amministrazione Comunale per I'isolato

oggetto di intervento.
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3) L'altezza degli edifici non sia superiore alla misura corrispondente a una vol
ta e mezzo la larghezza della strada, e nello stesso tempo dovra tener conto dei profili
volumetrici stradali esistenti in modo da mantenere la salvaguardia delle attuali visioni pa-
noramiche dalla passeggiata del terrapieno ¢ della visione di questo e del Castello,

4) 1 distacchi laterali dai confini sono ammessi se subordinati ad apposita con-
venzione fra tutti i proprietari dell'isolato, Sia questi eventuali distacchi laterali, sia tutti
gli altri distacchi dai confini tra lotti dello stesso isolato non devono essere inferiori per
ciascun edificio ad un terzo dell'altezza massima conseguibile dall'edificio stesso secondo
le presenti norme di attuazione di Piano Regolatore Generale, ovvero ad un terzo dell'al-
tezza massima consentita attraverso un’apposita convenzione col Comune dei proprietari del-
le aree interessate. Comunque per edifici di altezza inferiore a m. 10,50 questi distacchi non
devono essere inferiori a m. 3,50. La distanza fra le costruzioni deve essere al minimo ugua-
le ai due terzi della media delle altezze delle due costruzioni stesse fra le quali si consi-
dera la distanza. Se la media delle altezze delle due costruzioni fra le quali si considera
la distanza & inferiore a m. 10,60 detta distanza non deve essere inferiore a2 m. 7,00.

5) Nei nuovi corpi di fabbrica sono consentiti i cortili chiusi e i cortili secondari
soltanto quando la utilizzazione edilizia prevista non sia realizzabile con schemi aperti.
Per cortili chiusi si intendono gli spazi completamente circondati da edifici o da corpi di
uno stesso edificio siz che appartengano ad uno solo proprietario che a piu proprietari.
Quando non sia possibile I'aboliziene di un cortile chiuso, ¢ una nuova costruzione o rico
struzione viene quindi a formare cortile chiusoo a comprendere, in genere, un cortile che con
il completamento ulteriore dell'isolato, in base alle caratteristiche dello stesso, verra ad es-
sere chiuse, la superficie di tale cortile non deve essere inferiore ad un sesto della somma
delle superfici delle pareti che lo circondano considerate tutte dell’altezza del fabbricato
che sarebbe il pit alto, secondo le norme per essi valevoli, fra gli edifici perimetrali
che determinano il cortile chiuso. Anche all'interno del cortile chiunso devono rispettarsi
le norme sui distacchi dai confini e sulle distanze fra le costruzioni o fra i corpi di fab-
brica gii precisate in questo stesso Articolo. Qualsiasi distanza da superfici finestrate, mi-

surata sz normale fra queste e muro opposto, non dovrd essere inferiore, in ogni caso,
a m. 7,00,

5 bis) Possono essere concessi dei cortili di dimensioni minori, detti "cortili se-
condari”, ove il completamento dell'isolato non possa essere ottenuto, a causa di situazioni
gid compromesse, neanche con l'adozione dei cortili di dimensioni contemplate nelle pre-
senti norme. In ogni caso detti cortili secondari possono aereare ed illuminare solo cor-
ridoi, scale, cucine, bagni, latrine. Ogni cortile secondario deve essere di area non infe-
riore ad un dodicésimo della somma delle superfici delle pareti che lo circondano consi-
derate tutte dell’altezza del fabbricato che sarebbe il piit alto, secondo le norme per essi
valevoli, fra gli edifici perimetrali che determinano il cortile secondario. Qualsiasi distan-
2z da superfici finestrate, misurata su normale fra queste ¢ muro opposto, non dbvra essere
inferiore, in ogni caso, a m. 6,00.
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6) Sono in ogni caso vietate le chiostrine e le canne di ventilazione per le case
d'abitazione, 2 meno che non servano per I'illuminazione e aereazione di un secondo bagno
deil’appartamento. Le canne di ventilazione sono subordinate zlla dotazione di aspirazio-
ne forzata per le aperture che visi affacciano. Circa le dimensioni per le chiostrine esse
devono essere di superficie non inferiore a un ventesimo della somma delle pareti che
le circondano e di lato minimo non inferiore a m. 2,50.

7) Sono vietate l'edificazione o la trasformazione di edifici esistenti per la desti-
nazione a sedi centrali di banche, uffici amministrativi e commerciali, e grandi magaz-
zini; ¢ invece consentito il cambiamento di destinazione, sempre con l'osservanza delle
norme del presente Articolo, nei piani inferiori, per I'installazione di negozi, attrezzature

di carattere culturale, turistico, rappresentativo e artigianale di qualith.

PARTE IV:

ZONE o COMPLETAMENTO

Allo scopo di conseguire una specifica
regolamentazione adeguata alle caratteristiche
delle zone in esame, queste sono state contras
segnate con i stmboli I, I, I, S, E. I primi
tre simboli corrispondono al tipo edilizio in-
linea, di altezza massima prescritia rispettiva-
mente 24, 18, 14m, il simbolo § corrisponde
al tipo edilizio della palazzina, il simbolo E al
tipo edilizio del willino, La differenziazione
fra questi reggruppamenti di isolati ¢ stata
effettuata principalmente in base alle caratte
ristiche edilizie preesistenti alla redazione del
Piano Regolatore Generale, con riferimentn
inoltre alla posizione della zona nel quadro
urbanistico della Cittd, ¢ alla configurazione
dei profili stradali. Infatti si conferma per le
zone in esame una regolamentazione di com:
pletamento secondo il tipo edilizio prevalente
nei singoli raggruppamenti ma con il perfe-
zionamento delle norme comunali vigenti per
ottenere un miglioramento rispetto alle condi-
xioni atiuali.

La destinazione delle aree ancora libere

non deve intendersi esclusiva per case di abr
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tazione, ma devono ritenersi anzi incoraggiate

_ infziative private di interesse collettivo atte a

dotare. queste zone di attrezzature complemen
tari {ad esempio supermercati, alberghi, cine-
ma, ecc.) a quelle pubbliche previste dal Pia-
no Regolatore. Comunque le costruzioni ri-
guardanti tali attrexzature devono soltostare

" alle prescrizioni di cui agli Art. 18,19 ¢ 20 a

seconds degli isolati in cui le aree relative
ricadono,

, La distinzione delle zone o nei rag
gfuppamenti di cui si é detto é conseguenza
anche dell'impostazione che si vuol dare ai fu
turi Piani Particolareggiati, impostazione che,
ayviamente, non pud prescindere dalle attuali
caratteristiche delle zone suddette, Infatti nel-
la stesura dei Piani Particolareggiati si do-
vrebbe tener canto di quanto segue:

a) per i raggruppamenti I, I 8, E, si
riscontra Pefficienza ¢ sufficienza della rete
viaria, anche se la tessitura a scacchiera indif
ferenziata determina una molteplicitd di in-
croci a scapito della sicurezza del traffico. Poi-
ché in riferimento all’edilizia si nota come
possa considerarsi, anche essa, recente ed ef
ficiente, ci si limiterd allo studio per la solu-
zione di alcuni nodi di traffico e¢ per conle-

nere { valori di densitd e cubatura dell’edilizia.

b) Per i raggruppamenti I, dati { va-
lori attuali di densitd e cubatura ancora bassi,
¢ dato che Uedilizia & per lo pit scadente, dal
punto di vista architettonico, statico ed igie-
nico, si rende possibile ed utile un riesame
del tessuto urbano, la correxione di diversi
dettagli di esso, Uattuazione di un programma
di ridimensionamento che permetia la rivalu
tazione di questi raggruppamenti, consenten-
do un’utilizzazione residenziale maggiore di
quella finora concretatas.. Salva restando in-
fatti Iz dotazione delle attrezzature e degli

spazi liberi mancanti, e necessari anche per il



maggior sfruttamento edificatorio, che si deve
cercare di conseguive nella misura del 209
dellarea della zona per attrezzature e del
309, per strade, parcheggi, verde, ecc., si con-
sentird nel restante 509 della superficie un
aumento della densitd fondiaria e della cuba-
tura per isolato, fino a valori di 600 abfha ¢
6 mc/mq. di lotio, in certi casi anche con de-
molizione totale ¢ ricostruzione dei fabbricali
dell’isolato,

c) 8¢ dovra inoltre cercare. di ollenere
per lutte le zone o , ove la situaziong non
sia stata precedentemente del tutto compro-
messa, una disposizione aperia dei corpi di
fabbrica, anziché a cortile chiuso.

Art. 17

ZONE o: COMPLETAMENTO

Le zone e sono differenziate con i simboli I, I,, §;, S, E a seconda delle norme par'
ticolari riportate nei seguenti Articoli,

Art. 18
ISOLATT I, I, I,

Per le costruzioni concernenti zone di completamento contrassegnate con i simboli I,
L, 1, devono osservarsi le seguenti prescrizioni:

1) le costruzioni devono sorgere 2 filo stradale: ove da apposita convenzione fra
tutti i proprietari delle aree facenti parte di uno stesso isolato e prospicienti su una me-
desima strada fosse convenuto un arretramento dal filo di detta strada, tale arretramento
deve essere osservato da tutti gli edifici interessati nella misura minima di m. 2,50. L’area
risultante da detto arretramento deve essere destinata a parcheggio o spazio pedonale ad
uso pubblico.

2) L'altezza degli edifici non deve essere superiore alla misura corrispondente ad
una volta e mezzo la larghezza della strada,sempreche non si ecceda l'altezza massima di
m. 24,00 per le zone contrassegnate col simbolo I, di m. 18,00 per le zone contrassegnate
col simbolo I;, di m. 14,00 per le zone contrassegnate col simbolo I,
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8) I distacchi laterali dai confiini sono ammessi se subordinati ad apposita con-
venzione fra tutti i proprietari dell'isolato. Sia questi eventuali distacchi laterali, sia tutti
gli altri distacchi dai confini fra lotti -dello: stesso isolato non devono essere inferiori per
ciascun edificio ad un terzo dell'altezza massima conseguibile dall’edificio stesso secondo
le presenti norme di attuazione.di Piano Regolatore Generale, ovvero ad un terzo dell’al-
tezza massima consentita attraverso-un‘apposita convenzione col Comune dei proprietari
-delle aree interessate. Comunque per edifici di altezza inferiore a m. 10,50 questi distacchi
non devono essere inferiori 2 m. 3,50..La distanza fra le costruzioni deve essere al minimo
uguale ai due terzi della media delle altezze.delle due costruzioni stesse fra le quali si con-
sidera la distanza, Se la media delle altezze delle due costruzioni fra le quali si considera
la distanza ¢ inferiore a m. 10,50 detta distanza non deve essere inferiore a m. 7,00.

4) Ogni 'qualvolta I’Amministrazione Comunale ritenga insufficienti i parcheggi
pubblici esistenti nelle immediate adiacénze, i nuovi edifici devono essere provvisti di pilo-
tis per utilizzare a parcheggio privato ‘il p'iaiﬂb terreno per una superficie non inferiore a}
509, di quella coperta. In ogni ¢aso ogni edificio dovra essere provvisto di garages sotter-
ranei.

5) Nei nuovi corpi di fabbrica sono consentiti i cortili chiusi e i cortili secondari
soltanto quando la stessa utilizzazione edilizianon sia realizzabile con schemi aperti. Quando
non sia possibile I'abolizione di un cortile chjuso. ed una nuova costruzione o ricostruzione
viene quindi a formare cortile chiuso, 0 a comprendere._ in genere, unt cortile che con il
completamento ulteriore dell’isolato, in base alle caratteristiche dello stesso, -verrd ad es-
sere chiuso, le superficie di tale cortile non deve essere inferiore .ad .un sesto deila somma
delle superfici delle pareti che lo circondano considerate tutte dell'altezza del fabbricato
che sarebbe il pilt alto, secondo le norme per essi valevoli, fra gli edifici perimetrali che
determinano il cortile chiuso. Anche all'internc del cortile chiuso devono rispettarsi ie nor-
me sui distacchi dai confini e sulle distanze fra le costruzioni o fra i corpi di fabbrica gia
precisate in questo stesso Articolo. Qualsiasi distanza da superfici finestrate, misurata su nor-
male fra queste e muro opposto, non dovrd essere inferiore, in ogni case, a.m. 7,00.

ey e, I Ve, -

b bis) Sono concessi dei cortili di dimensioni minori, detti "cortili secondari”, ove
il completamento dell'isoldto non possa essere ottenuto, a causa di situazioni gii compro-
messe, neanche con V'adozione dei cortili di di-méh.iioni:ci;n:témpiate' nelle presenti norme.
In ogni caso detti cortili secondari possono illuminare ed arearé solo corridoi, scale, cucine,
bagni, latrine. Ogni cortile secondario deve essere per le zone contrassegnate con i sim-
boli L, e I, di area non inferiore ad un dodicesimo delld somma delle superfici delle pareti
che lo circondano considerate tutte ell'altezza del fabbricato che sarebbe il'pii‘: altd, se
condo le norme per essi valevoli, fra gli: edifici perimetrali che determinano il cortile se-
condario. Per le zone - contrassegnate con il simbolo I, ogni «cortile secondaric deve essere
invece di area non inferiore'a un nono della. somima delle superfici delle pa:‘er!i che lo cir-
condano, considerate tutte dell’altezza del fahbricato - che -sarebbe il pil alto, secondo le



norme per essi valevoli, fra gli edifici perimetrali che determinano il cortile secondario,
Qualsiasi distanza da superfici finestrate, misurata su normale fra queste e muro opposto,
non dovra essere inferiore, in ogni caso, a m. 6,00,

6) Sono in ogni caso vietate le chiostrine ¢ le canne di ventilazione per le case
d‘abitazione, a meno che non servano per l'tlluminazione e areazione di un secondo bagno
dell’appartamento. Le chiostrine e le canne di ventilazione sono concesse per edifici non
destinati ad abitazione e possono areare solo i servizi igienici. Le canne di ventilazione so-
no subordinate alla dotazione di aspirazione forzata per le aperture che vi si affacciano. Cir-
ca le dimensioni per le chiostrine, esse devono essere di superficie non inferiore 2 un ven-

tesimo della somma delle pareti che le circondano ¢ di lato minimo non inferiore a me-
tri 2,50.

7) Per le zone contrassegrnate con i simboli I, e I, possono essere consentite costru-
zioni allinterno dei cortili, solo per attrezzature a carattere pubblico o di interesse collet-
tivo, purch¢ la distanza dalle superfici finestrate opposte esistenti o costruibili non sia in-
feriore all'altezza di dette costruzioni e in ogni caso non sia inferiore a m. 4,00. Tali co-
struzioni possonc essere vietate ove determinino ostacoli alla circolazione veicolare, anche
se siano rispettate le prescrizioni generali di cui all'Art. 2. L'altezza dei fabbricati all’in-

terno dei cortili non deve comunque superare i m, 5,00,

Per le zone contrassegnate con il simbolo I, sono invece vietate le costruzioni all'in-
terno dei cortili, a qualsiasi uso destinate.

I cortili delle zone contrassegnate con i simboli I, e I, per i quali non sia stata con-
cessa l'edificazione, i cortili inedificati delle zone contrassegnate col simbolo I,, e tutti gii

altri spazi interni dell'isolato non edificati devono essere sistemati ¢ mantenuti a giardino.

Art. 19
ISOLATI S,

Per le costruzioni concernenti le zone contrassegnate con il simbola S devono osser-

varsi le seguenti prescrizioni:

I) L'area coperta dalle costruzioni non deve superare il valore di un terzo dell’area

del lotto, né il valore massimo di mq. 360. I lotti non devono essere inferiori 2 600 mq.
2) I fronti degli edifici non devono superare i 30,00 m.

3) L'altezza degli edifici non deve superare il valore di m. 17,00. £ consentito in
aggiunta un solo piano in ritiro di altezza complessiva non superiore 2 m. 3,50. Tale piano
deve essere in ritiro di almeno m. 2,50 su tutti i.lati, fatta eccezione sul lato del vano scala
per una estensione non superiore a m. 12,00 comprendente l'ingombro dello stesso vano

scala.
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4) Gli edifici devono distare dall’asse stradale non meno di m. 9,00, e, nello stesso
tempo, devono distare da qualsiasi confine del ldtto_ con la si_ra}c_la non inenq di m. 5,00.
Gl altri distacchi dai confini, e ciod quelli laterali e posteriori, non d_é_vono essere inferiori
a m, 6,50. La distanza tra gli edifici non dovra essere inferiore a m. 13,00.

5) Sono vietati tassativamente i cortili chiusi, le chiostrine ‘e le canne di ventila-
ziond. '

6) Almeno un decimo dell'area del lotto deve essere destinato a parcheggio pri-
vato per gli stessi abitanti dell’edificio, mentre i restanti spazi inedificati dello stesso lotto
dovranno essere mantenuti a giardino.

7) Deve essere previsto un girage seminterrato per una capacity minima di un
posto macchina per alloggio.

Art, 20
ISOLATI E.

Per le costruzioni concernenti le zone contrassegnate con il simbolo E devono ov
servarsi le seguenti prescrizioni: '

1) L'area coperta dalle costruzioni non deve superare il valore di un quarto del-
V'area del lotto, n¢ il valore massimo di 560 mq. 1 lotti non devono essere inferiori a 600 mq.

2) I fronti degli edifici non devono superare i m. 30,00,

3) L'altezza degli edifici non deve superare il valore di m. 10,50. E consentito in
aggiunta un solo piano in ritiro di altezza complessiva non superiore a m. 3,50. Tale piano
deve essere in ritiro di almeno m. 2,50 su tutti i lati, fatta eccezione sul lato del vano scala
per una estensione non superiore a m. 12,00 comprendente Vingombro dello stesso vano
scala.

4) Gli edifici devono distare dall'asse stradale non meno di m. 8,00 e nello stesso
tempo devono distare da qualsiasi confine del lotto con la strada non meno di m. 4,00, Gli
altri distacchi dai confini, e ciod quelli laterali e quelli posteriori, non devono essere infe
riori a m. 6,00. La distanza fra gli edifici non dovra essere inferiore ai m. 12,00.

5) Sono vietati tassativamente i cortili chiusi, le chiostrine e le canne di ventila-
zione.

6) Gli spazi inedificati del lotto dovranno essere mantenuti a giardino.

7) Deve essere previsto un garage seminterrate per una capacitd minima di un po-
sto macchina per alloggio.
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PARTE V:

ZONE d: RISTRUTTURAZIONE

Ricadono in queste wone delle aree in
cul é ancora in atlo, ovvero non é stata ancora
iniziate una trasformazione dell’edilizia pree-
sistente a basso sfruttamento. Poiché questa
edilizia preesistente non presenta alcunché di

“‘riotevole da dover essere conservato, non si ri-

tiene di dover ostacolare questa trasformatio-

" ne, bensi di prescrivere delle norme che de

terminino una edilizia con caralteristiche nuo-

ve, pur consentendo uno sfruttamento adegua-

. to del suolo edificatorio in modo da costituire

un incentivo alla ristrutturazione delle zone

- tn esame. Pertanto i criteri generali per take

opera di ristrutturazione, anche al fine di evi-
tare inconvenienti di eccessiva densitd e cuba-
tura {come si sono verificati per molti degli
isolati delle zone contermini, facilmente riscon-
trabili delle indagini), si basano principalmen-
te sui seguenti punti:

a) Ripartizione della superficie in modo
da aumentare la dotazione delle aree per la
rete viaria sia per il traffico che per il par
cheggio, e degli spazi pedonali pubblici, che
potrebbera diventare insufficienti ad assolvere

il loro compito in seguito ad una totale utiliz-

. zazione degli isolati attuali per Pedificazione.

- by Utilizzazione con corpi di fabbrica
di tipo aperta, consentendo in contropartita
altezze che sia pure nei limiti del valore di
una volta ¢ mezza la farghezza stradale rela-
tiva all’edificio in es&me, ¢ sempre che siano
.rispéttc.zte anche le norme di cui all'Articolo
21, possano raggiungere i 30 m., per otienere
pits Vfacilmente lo sfruttamento di 9 mcfmgq di
superficie dell’isolato attuale.
Inoltre si deve ritenere incoraggiata la
costruzione di negozi ai piani bassi, l'eventuale
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edificazione di attrevature complementari. in
- aggiunta a quelle pubbliche vichieste dal Pis-
no Regalatore, ove possano maggiormente va-
lorizzare le zone in esame ¢ quelle contermini.

Art. 21
ZONE 4:  RISTRUTTURAZIONE

Per le costruzioni concernenti le zone d: di ristrutturazione, devono osservarsi le
seguenti prescrizioni:

1) Devono essere presentate delle progettazioni esiese per ciascuno degli isolati a
tutta la superficie relutiva. Queste devono comprendere tutti gli elaborati sulla zonizzazio-
ne, viability, planivolumetrico, tipi edilizi, convenzione, di cui all’Art. 5, con riferimento
non solo ai corpi di fabbrica progettati, ma altresl a quelli esistenti nell'area dell'isolato in
esame, e che si progetta di non modificare. Ove non sia possibile trovare un accordo fra |
proprietari delle superfici e degli stabili dell’isolato in esame, il Comune promuover la for-
mazione del Comparto Edificatorio secondo I'Art. 23 della Legge Urbanistica n. 1150 del
17 agosto 1942. ‘o

2) L'indice di sfruttamento costituito dal rapporto fra il volume complessivo dei
fabbricati dell'isolato- impegnate dall'intervento, e la superficie attuale dello stesso isolato,
escluse quindi le strade attuali, non deve superare il valore di 9 mc/mq.

8) Non & obbligatoria la costruzione a filo strada, L'edificazione deve perd con-
sentire, eventualmente anche con arretramenti, la destinazione a parcheggio o spazio pedo-
nale per uso pubblico di non meno del 129, della superficie attuale di ciascun isolato.

4) L'altezza degli edifici non deve superare il valore di una volta e mezza la lar-
ghezza stradale, né il valore massimo di m. $0,00,

5) Gli eventuali- distacchi laterali dai confini'e gli altri distacchi dai confini di lotii
dello stesso isolato non devono essere inferiori per ciascun edificio ad un terzo dell’altezza
conseguibile dallo stesso edificio. Comunque per gli edifici di altezza inferiore a m. 18,00,
questi distacchi non-devono essere inferiori a m. 6,00. La distanza fra le costruzioni deve
essere a] minimo uguale ai due terzi dell'altezza dell'edificio pit alto dei due edifici stessi
fra i quali si considera la distanza. Se perd Valtezza delledificio pii alto dei due edifici fra
i quali si considera la distanza & inferiore a m. 18,00, la distanza stessa non deve essere
inferiore a m. 12,00. '

6} Sono vietati i cortili chiusi. I corpi di fabbrica devono essere di tipo aperto.
Gli spazi inedificati fra i fabbricati devono essere sistemati ¢ mantenuti a giardino.



7) Sono vietate le chiostrine e le canne di ventilazione per le case di abitazione,
a mene che non servano per illuminazione ed areazione di un terzo bagno per appartamen-
to. Le chiostrine e le canne di ventilazione sono congesse per edifici non destinati ad abita-
zione € possono areare solo i servizi igienici. Le canne di ventilazione sono subordinate al-
la dotazione di aspirazione forzata per le aperture che vi si affacciano, Circa le dimen-
sloni delle chiostrine esse devono essere di superficie non inferiore ad un ventesimo della

somma delle pareti che la circondano e di lato minimo non inferiore a m. 2,50.

PARTE VI:

ZONE e: VILLE E VILLETTE

Queste zone comprendono sia parti del
territorio comunale dove gid é adottato un
analogo tipo edilizio, sia zone nuove edifica-
bili ma con il rispetto dell'ambiente paesistico.

Art. 22
ZONE e VILLE E VILLETTE

Le zone in esame soto contraddistinte da due sottozone, V, ¢ V,, in base allo sfrut-
tamento in esse consentito, secondo il successivo Art. 25. Per entrambe, le licenze di costru-
zione saranno condizionate, ove manchi il Piano. Regolatore Particolareggiato, all’approva-

zione di una lottizzazione privata, come per le zone di espansione, secondo le prescrizioni
dell’Art. 5.

Art, 23
ZONE e: EDIFICAZIONE DI VILLETTE (V,) E DI VILLE (V,)

Sia per l'edificazione di villette (V;) che per Vedificazione di ville (V) si prescrivono
inoltre le seguenti norme:

1) L'indice di sfruttamento costituito dal rapporto fra il volume costruibile in cia-
scun lotto e 1a superficie dello stesso lotto non deve superare il valore di 1 mc/mq per le
sottozone V,, di 0,8 mc/mq per le sottozone V,.

2) L'area coperta del lotto non deve superare i 350 mq. I lotti non devono essere
inferiori a 800 mq. per le sottozone V,, a 1500 mq. per le sottozone V,.

3) L'altezza degli edifici non deve superare il valore di m. 7,50.
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4) Le costruzioni non devono sorgerea-flo strada, da. cui devono distare non meno '
di m. 5,00; inoltre i distacchi delle costruzioni daj confini del lotto non devono essere in-
feriori a m. 5,00. Comunque il distacco fra edifici prospicienti non dovrd essere inferiore a
m., lo,w. F - S . N LR - S P S

5) Sono vietati tassativamente i 'cortili t:h‘ius:, le chiostrinie, e le canne di ventilazio-
ne. Gli spazi inedificati dei Iom do'.rra:mb éssére sistemidti ¢ matitenuti a glardmo.

T ” iy

6) In eccezione a quamo nportato al punto 5 possono essere consentiti spazi in-
terni aventi il caraitere di " patio ™ sistemato a giardino soltanto per corpi di fabbrica ad
un piano, di altezza non superiore 2 m. 4,00. Questi spazi interni devono avere lato minimo
e cost pure le distanze fra le pareti prospicienti non inferiori a m. 6,00, ed inoltre almeno
un‘apertura diretta verso Vesterno,

e I L Tt

PARTE VII:

ZONE f: CON INDICI GHE RIENTRANO NELLA PREVISIONE
DI REGOLAMENTAZIONE DEL NUOVO PIANO PER LE ZONE DI ESPANSIONE
.
Le zone in esame sono state utilizzate a
_scapo di edificazione sovvenzionata dallo Stato
o da Enti Pubbhca

il

v Art. 247 ¢ 7

S

ZONE £ EDILIZIA ORGANIZZATA

E’ prescritto in qheste zone il mantenimento dei volumi e dell’architettura e quindi
sono permessi interventi limitati alla sola necessaria manutenzione, Nel caso che le comr
dizioni statiche lo impongano, sono permesse le demolizioni, ma con ricostruzioni che ri-
spettino i volumi e le altezze preesistenti. IR DI

Nuove costruzioni sono concesse solo nelle aree edlﬁcabxh in cui l'edlfu:azmne da
parte dégli Enti di edilizia organizzata Ton ¢ stata anicora “realizzata; dette nuove costru-
zioni dovranno rispettare i criteri di densitid e cubatura prescritti dalle vigenti disposizioni
sull’edilizia sovvenzionata dallo Stato o dagli Enti pubblici. I progctti di' lottizzazione rela-
tivi dovranno ‘essere approvati dal Comune e non dovranno essere in contrasto con le di-
sposizioni del Piano Regolatore Generale. Wit



PARTE VIII:

ZONE 4

ESPANSIONE

Le zone di espansione possono suddivi-
derst innanzi tutto in due.tipt: guelle adia-
centi a zone gid edificate, sia nella Citta che
nelle Frazioni, ¢ quelle del tutto esterne. Esse
sono state conformate in modo da poter costi-
tuite det quartieri autosufficienti, intendendo
per quartieri autosufficienti degli aggregati
edilizi caratterizzati da quanto segue:

a) viabilité interna autonoma rispetto
alla viabilita principale di scorrimento della

Cittd e dell’intero territorio comunale;

b) attrezzature pubbliche in numero ¢
tipe tali da consentire lo svoligersi delle diver-
se attivita sociali degli abitanii.

Una suddivisione pitt dettagliata delle zo-
ne di espansione viene prevista nei successivi
Articoli, in base alla densitd in esse prevista.

Circa la tipologia edilizia al fine di dare
delle indicazioni precise da seguire nelle at- -
tuazioni pit peossime, si sono prescritii dei
tipi edilizi per zona, che corrispondono allo
sfruttamento indicato. Tuttavia, al fine di as-
segnare alle zone di espansione sufficiente ela-
sticita per aderire nella loro tipologia edtlizia
sia alle future esigenze della cittadinanza sia
al regime della proprietd, in fase di attuazione
dei Piani Particolareggiati si prevede anche
la possibilits di adotlare tipi edilizi diversi
da guelli indicati, purché venga egualmente
rispettata la densita prescritta per ciascuna

zone di espansione.



Art. 25 « .
ZONE g ESPANSIONE — UNITA’ RESIDENZIALIL,
CELLULE RESIDENZIALI - QUARTIERI
L'unitd residenziale deve essere forinata da circa 2500 abitanti a costituire il minimo
per un nucleo autonomo, gravitante sui servizi primari, che zono:
' " asilo,
o — centro negodi.,
Pid unith residenziali, da due a quattro (circa 5.000 - 10.000 abitanti), devono co-

stituire la cellula vesidenziale, che & intesa come nucleo autonomo nei servizi secondari;
questi, giustificati dal numero di abitanti della cellula residenziale, sono:

- scuola elementare,

. — scuola media,

= ambulatorio,
— chiesa,

— sala di spettacolo,

" — aurezzature sportive,
-— mercato al minuto,

. — wuffici, o altre attrezzature di interesse col
lettivo.

Infine I'unione di due, tre, quattro ceflule determina un gquartiere. I quartiere cosl
conformato dovrd essere dotato di tutti quei servizi di carattere generale che completino
le attrezzature previste nei servizi primari e secondari: scuale medie superiori, edifici per
I'assistenza sanitaria e sociale, edifici per lo spettacolo, edifici amministrativi, uffici, at-
trezzature sportive. ' :

At %
DENSITA

Le zone in esame sono contraddistinte da quattro sottozone:

G, con densitd di quartiere 360 ab/ha e densitid fondiaria
800 ab/fha

G, con densitd di quartiere 300 ab/ha ¢ densitd fondiaria
600 ab/ha

G, con densitd di quartiere 200 ab/ha e densitd fondiaria
350 ab/ha -

G, con densith di quartiere 100 ab/ha ¢ densitd fondiaria
150 ab/ha o



La densitd di quartiere ¢ riferita all'intera area occupata dall’edilizia residenziale,
dall'edilizia per i servizi pubblici primari ¢ secondari, dalle zone verdi pubbliche, dalle
strade, le piazze, i parcheggi e gli spazi pubblici; di competenza del quartiere, La densita
fondiaria si riferisce al sole lotto edificabile.

Art. 27
RIPARTIZIONE DELLE SUPERFICI
1 Piani Particolareggiati e le lottizzazioni di cui all'Art. 5 dovranno prévedere la ri-

partizione della superficie interessata in modo che:

1) alle aree per gli edifici pubblici e di interesse pubblico (primari e secondari)
sia destinato non meno del: Co

— 22% (4% serv, prim. + 18% serv. sec.) per le sottozone Gy;
— 18% (3% serv. prim. + 15% serv. sec.) per le sottozone Gy;
— 12% (2% serv. prim. + 10% serv. sec) per le sottozone Gy
— 6% (1% serv. prim. + 5% serv. sec.) per le sottozone G

sccondo la seguente tabella:

RIPARTIZIONE DELLE AREE PER I SERVIZI PRIMARI E SECONDARI

SOTTOZONE G, G, G, G,
- Asilo - 28 % 2,1 % 1,4-% 0.7 %
— Centro negozi 12 % 09 % 0,6 % - 0,3 %
SERVIZI PRIMARI 4% 3% 2% 1%
— Scuola elementare e media 7.9 % 6,6 % 4.4 % 2.2 %
— Ambulatorio 0,43% 0,36% 0,24% 0,12%
— Chiesa 1.8 % 1,6 % 1,0 % 0.5 %
— Sala spettacolo 1,14% 0,96% 0,64% 0,32%
— Attrezzature sportive 58 % 48 % 3.2 % 1,6 %
—- Mercato al minuto 0,43% 0,36% 0,24% 0,12%
— Uttici pubblici o altre at- : _ _

trezz. di interesse collettivo 0,5 % 0,42% 0,28% 0,14%
SERVIZI SECONDARI 18% 15% 10% 5%
TOTALE SERVIZI 22% 18% 12% 6%
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9) alle arée per verde pubblico venga destiriaté non meno del:
- —18% per 'le sottozone G, -
— 15% per le sottozoné G,

— 10% per le sottozone G,

— 5% pér le sottozone G,

ELPEREN

3) alle strade, piazze ¢ parcheggi pubblici, ecc. sia destinato non meno del:

— 15% per le sottozone G,

AE

— 7% per le sottozone G,
.— 21% per le sottozone G, - .
— 22% per le sottozone G,
4) solo la superficie restante, che quindi non superera, rispetto a quella comples-
siva, il 45% per le sottozone G,, il 50% per le sottozone G,, il 57% per le sottozone G,

it 67% per le sottozone G,, potrd essere destinata per la costruzione di edifici per abita-
tione,

. . - . v N
LR - - 3

Art, 28
ONERI DEI SERVIZI PUBBLICI E DELLE OPERE SOCIALI

La realizzazione aelle singola unita’resivenziale o delle singo
la Cellula residenziale o del quartiere, da cettucersi seconde le ai-
rettive del P.R.G. dovra’ essere effettucta tramite pioni particola-
reggiati.-

Comunque la realizzazione della singola unita' residenziale o
della singola cellula resiaenziale p del quartiere de attuarsi secon
do le direttive del P.R.G. potra’ essere operata anche attraverso lot
tizzazionti da parte di priveti come all’art. 6 ed in base alle pre-
serizionti contenute nell’art. 5 delle presenti norme.-

I proprietari che intendone lottizzare prima dell’'approvazione
dei Piani Particolareggiati dovranno provvedere, a loro spese, allo
impianto dei servizi fondamenteli di urbantzzaezione: tutte le strade,
piazze e parcheggi pubblici e privaeti, compresi nell’area oggetto di
lottizzazione, rete di distribuzione delli’acqua potebile e dell’ener
gia elettrica, fognature, impianto elettrico e di illuminazione stra
dale (sempre per l’intera area lottizzata).-

I suddetti impienti dowraenno essere talti, per dimensioni e fun-
zionalita’', da soddisfare appieno alle esigenze dei futuri aebitanti
delle zona residenziale, secondo le direttive dell’Ufficio Tecnico
del Comune di Cegliari.-

Nelle lottizzazioni dovranno inoltre essere previste e vincole-
te ¢ tal fine le aree per le attrezzature pubbliche, per il verde pub

blico e per eventuali straede di grande traffico destinate alla viabi

b B . R - N B B T S T S I . 2 . P . -



- !5% per le sottozone G,
— 17% ?cr le solttozone G,
— 21% per le sottozone G,
— 22% per le sottozone G,

3

4) solo 1a superficie restante, che quindi non supererd, rispetto a quella comples-
siva, il 45% per le sottozone G,, il 50% per le sottozone G,, il 57% per le sottozone G,,
il 67% per le sottozone G,, potrd essere destinata per la costruzione di edifici per abita-

zione,

Art. 28
ONERTI DET SERVIZY PUBBLICI E BELLE OPERE SOCIALI

La realizzozione acella singola unita’residenziale o cella singo
le Cellula resiuvenziale o del quartiere, da attuarsi secondo le di-
rettive del P.R.G. dovra’ essere effettuata tramite piani particola-
reggitati.-

Comungue la realizzazione delle singole wunith' residenziale o
della singola cellula resiaenziale ¢ del guartiere da attuarsi secon
do le direttive del P.R.G. potra’ essere operata anche attraverso lot
tizzazioni da perte di priveti come all’art. 6 ed in base alle pre-
scrizioni contenute nell’art. 5 delle presenti norme.-

I proprietari che intendono lottizzaere prima dell’approvazioné
dei Piani Particolareggiati dovranno provvedere, a loro spese, allo
impianto del servizi fondamenteli di urbanizzezione: tutte le strade,
piazze e parcheggi pubblici e privati, compresi nell’erec oggetto di
lottizzazione, rete di distribuzione dell’acqua potabile ¢ dell’ener
gia elettricae, fognature, impianto eletirico e dt illuminaezione stra
dale (sempre per l’intera erea lottizzata).-

T suddettt impienti dovranno essere tali, per dimensioni e fun-
zionalita’, da soddisfare appieno alle esigenze dei futuri abitanti
della zona residenziale, secondo le direttive dell’Ufficio Tecnico
del Comune di Caglieri.-

Nelle lottizzazioni dovranno inoltre essere previste e wincola-
te a tal fine le aree per le attrezzature pubbliche, per il verde pub
blico e per eventuali strade di grande traffico destinate alla viabi
litae’ principale dell’organismo urbano secondo le aliquote di cui al
l'art. 27 delle presenti norme.-

In tutte le convenzioni, che saranno stipulate tra il Comune €
i proprietari interessati a lottizzazioni, presentate prima dell’ap-
provazione dei Piani Particolareggiati, dovranno essere rispettati
gli schemi di convenzione predisposti dall’Amministrazione Comuncale
di Cagliari ed in particolere i proprietari interessati alle lottiz-
zazioni stesse, oltre agli oneri dell’impianto dei servizi fondamen-
teli di urbanizzazione di cui sopra, dovranno cedere senza corrispet
tivo al Comune le aree di pertinenza delle attrezzature a carattere
collettivo secondo le eliquote percentuali sottoelencate:

a) per le attrezzature pubbliche {servizi primari e sernndarti g

sclusi il centro negozi e le sala di spettacoli):



- e .

— sottozona G;: 19,66% dell'area lottizzata;
— sottozona G,: 16,14% dell'area lottizzata;
— sottozona G,: 10,76% dell’area lottizzata;

-— sottozona G,: 5,38% dell’area lottizzata;

b) per il verde pubblico:

— le aree determinate in base alle percentuali di cui al punto 2) dell'Art. 27;

«¢) per le strade, piazze e parcheggi pubblici:

— le aree determinéte' in base alle percentuali di cui al punto 3) dell’Art. 27.

Per quanto concerne le sezioni minimie da assegnare alle sedi stradali si veda la ta-

bella allegata alle presenti norme.

Art. 29

INDICI DI SFRUTTAMENTOQ EDILIZIO

Nelle zone in esame gli edifici dovranno avere volumi tali che gli indici relativi
di cubatura, riferiti allo specifico lotto loro destinato, secondo I'Art. 27, non siano supe-
riori a: 8 mc/mq per le sottozone G, 6 mc/mq per le sottozone G, 3,5 mc/mg per le
sottozene Gy, 1,5 mc/mq per le sottozone G,. Di conseguenza gli indici di cubatura della
intera zona (densiié territoriale di zbria), ottenuti computando gli edifici per abitazione
ed escludendo quelli di inferesse collettivo compresi nei servizi, non dovranno essere su-
periori rtispettivamente a: 3,6 mc/mgq per le sottozone G, 3 mc/mq per le sottozone

G,, 2 mc/mgq per le sottozone G, 1 mc/mq per le sottozone G,

Art, 30

TIPI EDILIZI

I tipi edilizi attraverso 1'adozione dei quali si possono ottenere gli sfruttamenti edi-
ficatori riportati nell'Articolo precedente ¢ che quindi si consentono nelle diverse sottor

Zone sono:

I) per le sottozone G, il tipo edilizio A;;

2) per le sottozone G, i tipi edilizi A, e B;
3) per le sottozone G, i tipi edilizi A,e G;

4) per le sottozome Gy i tipi edilizi A, ¢ D.

a3



Art. 3}

NORME TECNICHE PER 1 TIPI EDILIZI A, A, A, A,

Per i tipi edilizi A), A, Ay A, si prescrivono le seguenti norme:

1) V'area coperta non deve superare i valori di un terzo dell'area del lotto per i
tipi edilizi A, A;, A; e di un quinto per il tipo edilizio A,

2) I fronti dei corpi di fabbrica non devono superare i m. 100,00. Per ottenere la
interruzione del fromte ¢ sufficiente lo sfalsamento, con reciproco arretramento dei corpi
di fabbrica di almeno m. 3,00. In ogni caso la proiezione dell'insieme dei corpi di fab-
brica, costituenti un complesso isolato, lungo qualsiasi direzione orizzontale non deve
superare 1 200,00 m. I singoli corpi di fabbrica degli edifici adibiti ad abitazione non
devono avere dimensione trasversale maggiore a m. 13,00

8) L'altezza degli edifici non deve superare: i m. 24,00 per il tipo edilizic A, i
m. 18,00 per il tipo edilizio A;, i m. 10,50 per il tipo edilizio A,, i m. 7,50 per il tipo edi-
lizio A,.

4) Gli edifici possono essere costruiti a filo strada, se la larghezza della strada lo
consente, altrimenti devono distare dall’asse’ stradale non meno di: m. 12,00 per il tipo
edilizio A,, m. 9,00 per il tipo edilizic A,, m. 5,25 per il tipo edilizio A; m. 4,00 per il
tipo edilizio A, Inbltre i distacchi dai confini con i lotti adiacenti non devono essere
inferiori a: m. 12,00 per il tipo edilizio A, m. 9,00 per il tipo edilizio A, m. 525 per
il tipo edilizio A, m. 3,75 per il tipo edilizio A,. Tali distacchi devono essere osservati
anche lateralmente, se non si costruisce in aderenza. Qualora perd uno dei fronti degli
edifici prospicienti sia inferiore o uguale 2 m. 13,00, il distacco per detti fronti prospi-
cienti pud essere concesso di valore pari ad un terzo dell’altezza massima. La distanza fra
le costruzioni prospicienti non deve essere inferiore a: m, 24,00 per il tipo edilizio A;, m.
18,00 per il tipo edilizio A,, m. 10,50 per il tipo edilizio A, m. 7,50 per il tipo edilizio
A,. Qualora perd uno dei fronti dei due prospetti fra i quali si considera la distanza sia
inferiore o uguale 2 m. 13,00, questa distanza pud essere concessa di valore pari ai due
terzi- dell’altezza massima consentita.

5) Sono vietati tassativamente i cortili chiusi, le chiostrine ¢ le canne di venti-
iazione. Tutti gli spazi non occupati dalVedificazione o da strade devono essere sistemati
e mantenuti a giardino,
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Art, 32
NORME TECNICHE PER IL TIPO EDILIZIO B

Per il tipo edilizio B si prescrivono le seguenti norme:

1) Ciascun edificio deve sorgere isolato; I'area coperta non deve superare il valore
di un quarto dell'area del lotto, n¢ il valore massimo di 625 mq., ¢ deve essere contenuta
in un quadrato di late 3500 m.

2) L'altezza degli edifici non deve superare il valore di m. 24,00.

3) Gli edifici devono distare dai confini del proprio lotto non meno di m. 12,00.
La distanza fra le costruzioni non deve essere inferiore ai m. 24,00.

4) Sono tassativamente vietati i cortili chiusi, le chiostrine e le canne di ventila-
zione, Tutti gli spazi non occupati dall'edificazione ¢ da strade o parcheggi devono essere

sisternati € mantenuti a giardino,

Are. 33
NORME TECNICHE PER IL TIPO EDILIZIO C
Per il tipo edilizio C si prescrivono le seguenti norme:

1) Ciascun edificio deve sorgere isolato; I'area coperta non deve superare il valo-
re di un quarto dell'area del lotto, né il valore massimo di 360 mq. I lotti non devono es-
sere inferiori a 600 mq. |

2) I fronti degli edifici non devono superare i 30,00 m.
3) L'altezza dcgli edifici non deve superare il valore di m. 14,00,

1) Gli cdifici devono distare dai confini de} lotto non meno di m. 7,00, La distanza

fra le costruzioni non deve essere inferiore ai m. 14,00.

5) Sono vietati tassativamente i cortili chiusi, le chiostrine e le canne di ventila-
zione, Tutti gli spazi non occupati dall’edificazione o da strade o parcheggi- devono essere

sisternati e mantenuti a giardino.

Art, 34
NORME TECNICHE PER IL TIPO EDILIZIO D
Per il tipo edilizio D si prescrivono le seguenti norme:

1) Ciascun edificio deve sorgere isolato; l'area coperta non deve superare il valore
di un quinto dell'area del lotto, n¢ il valore massimo di 360 mq. I lotti non devono essere

inferiori a 600 mq.



2) I fronti degli edifici non devono :-uperare i 30,00 m.
3) L'altezza degli edifid non deve superare. il valore dn m 7,50.

4) Gli edifici devono d:stare da: conﬁm del propno lotto non meno di m. 4,00. La
distanza fra le costruzioni non deve essere inferiore ai m. 8,00,

~B) Sono vietati tassativamentei cortili: chivsi, le chiostrine e le canne di ventila-

zione, Tutti gli spazi non occupati dall'edificaziene o da strade o da parheggi devono essere
sistemati & mantenuti a giardino.

R Art-35,~ B
COSTRUZIONI ACCESSORIE PARCHEGGI GARAGES

Per i i up: ed11121 B G e D non sono consennl:e costruznom accessorie. Devono essere
perd previste entro I'area libera del lotto superfici per il parcheggio privato in misura di
mq. 10 ogni 500 mc. di costruzione. I garages devono essere previsti incorporati nella co-
struzione, eventualmente seminterrati.

Art 36

- LIS

TIPOLOGIA EDILIZIA SPECIALE

In scde di- Piano Pamcolareggxato I’A mministrazione Gomunale potra predisporre
I'adozione di tipi edilizi diversi da quelli prescritti agli Articoli 30, 31, 32, 33, 34, purché
siano rispettate unitamente le seguenn norme:

1) la soluzione urbamstzca proposta rivesta un caratiere unitario ed organico;

2) i nuovi t1p1 edilizi proposti offrano adeguata garanzia per l'igiene e mantenga-
no distacchi minimi tra fronti prospicienti pari.all'altezza;

8) non venga superato I'indice di sfrittamento di quartiere e di lotto, e siano ri-
spettate le altre norme del Piano Regolatore ngera,le.



PARTE IX:

ZONE *h:

FRAZIONI

Le caratteristiche attuali delle frazioid
fanno riscontrare un tessuto viaric per lo pif
scadente, ¢ quindi la necessitd di studi parti-
colareggiali.

Dato il livello economico della popola-
zione non st pud fare affidamento su iniziative
private, sia pure di proprietari riuniti in con-
sorzo, rivolie ad ampi programmi di nstrui
turazione; si ritiene quindi opportuno, in at-
tesa dei Piani Particolareggiati, dettare delle
norme di completamento. Queste norme, ov-

vigmente, tengone conto della consistenza edi-

lizia attuale; che si esprime di norma in case

a uno o due pigni, Queste determinano un
cortile caratteristico, il quale, daie le sue di-
mensioni ¢ le limitate altezze dei corpi di fab-
brica circostanti, consente in molli casi suffi-
cienti garanzie per Pigiene. La continuitd
delle case cosl formate crea, verso la strada,
un andamento lineare dei corpi di fabbrica al-
ternati a muri, sui quali si aprono, spesso, am-
pi portali di ingresso. Le condizioni statiche e
igieniche det fabbricati sono in molti casi in-
felici, ma si riscontra nello stesso tempo come
il loro miglioramento venga ancora attuato,
dato il livello economico della popolazione,
per successtvi rifacimenti dei singoli corpi di
fabbrica, pitt che attraverso la demolizione ¢
la ricostruzione contemporanea della intera
aasa.

Le presenti norme, menire favoriscono
una trasformazione delle frazioni ¢ una con-
seguente lore valorizzazione, consenlono al-
tresi, tenendo conto di quanto sopra esposto,
la conservazione delle attuali caratteristiche
edilizie, Infine consentono di far fronte alle
esigenze che possono presentarsi in attesa del-

Papprontamento dei Piani Particolareggiati.

»



In piit sono previste delle aree di com-
pletamento, in cui si prescrive Padozione di
tipi edilizi nuovi. Dette arce, che vengono di-
stinte come sottozone H, (e sottozone H; com-
prendono le parti residenziali attuali), non
sono di estensione e forma tale da giustificare
un funzionamento del tutto autonomao, bensl,
senza interferire sui problemi dei quartieri
esistenti, beneficieranno dei nuovi impianti €
delle nuove atirezzature previste per il fabbi-
sogno dell’intera frazione.

Art. 37

ZONE h: FRAZIONI: NORME TECNICHE PER L’'EDIFICABILITA’
NELLE SOTTOZONE H,

Oggetto delle norme del presente Articolo sono le sottozone H,. Per esse si prescri-

vono le seguenti norme:

1) Le costruzioni devono sorgere a filo delia strada, pubblica o privata. Tuttavia
pud essere autorizzato un arretramento dei fabbricati per un minimo di m. 2,50, purche,
mediante convenzione regolarmente trascritta fra tutti i proprietari interessati, lo stesso
arretramento venga assicurato per tutte il fro nte dell'isolato prospiciente la strada stessa, o
per almeno un fronte di-lunghezza di m. 80. Questo arretramento dovra essere destinato a
parcheggio o spazio pedonale ad uso pubblico. Ove I'arretramento di cui al presente com-
ma, da assicurarsi nella stessa misura mediante convenzione regolarmente trascritta fra tutii
i proprietari, sia realizzato nella misura minima di m. 4,00 per un fronte pari alla lun-
ghezza dell’isolate o alla lunghezza di almeno m. 80, l'area risultante da esso pud essere
completamente recinta con cancellata o muro, e deve essere sistemata e mantenuta a giar-

dino o cortile, restando di proprieta e uso privato.

2) L'altezza degli edifici non deve superare il valore di una voltz ¢ mezzo la lar-
ghezza stradale, né il valore di m. 11,50, comprendente non pit di due piani oltre il piano
terreno, per i corpi di fabbrica perimetrali di ciascun isolato, di m. 7,50 per i corpi di fab-
brica interni.

3) I distacchi laterali dai confini sono ammessi se subordinati ad apposita conven-
zione fra tutti i proprietari confinanti. Sia questi eventuali distacchi laterali, sia tutti ghi
altri eventuali distacchi dai confini fra lotti dello stesso isolato non devono essere inferiori
a m. 4,00. L3 distanrza fra costruzioni non -'m aderenza deve essere 2l minimo uguale a
m. 8§00,
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4). Ogni costruzione. dovri prevedere apposite aree entro il lotto per il parcheg-
gio privato nella.misura- di mq. 2 ogni 100 me. di costruzione.

5) Il cortile chiuso & consenuto solo se di superficie non inferiore ad un terzo del-
la' somma delle superfici- delle pareu che lo ‘circondano, considerate sia allo stato attuale
sia dellaltezza’ ragglunglbﬂe -¢on” l& presénu norme, Qualsiasi distanza da superfici fine.
strate all'interio del ‘cortile, mxsurata su normale fra questé e muro opposto, non dovra
essere mfenore, inl ogm caso a m 7 00 ’

6) Sono vzetate 1& Chlostrme 12 le canne di ventilazione,

* Ty-Sono victate le costiuzioni all'interno dei cortili, a qualsiasi uso adibite. I cor-
tili ¢ tutti gli-spazi interni-dell'isolato’ ion” €dificati ¢ non destinati 2 parcheggio doyranno
essere sistemati ¢ mantenuti a giardine. "

-,_,A.u. 38
' ZONE in" 'FRAZIONI: NORME TECNICHE PER L'EDIFICABILITA’

NELDE SOTI'OZONE H,

A oo

Oggetto del!e norme del presente Art.u:olo sono le sottozone H,.

- Per essé si prescrive I'adozione dei tipi’ edilizi Ay e C, secondo le norme comprese
negli Art. 31 e 33, previa lottizzazione organica o Piano Regolatore Particolareggiato.

PARTE X:

ZONE - #: *  EDILIZIA SPECIALE E CENTRI DIREZIONALI

Scopo principale dei centri direzionali
"% di accogliere le attrexzature di intevesse ge-
nerale della Ciftd, atiualmente concentrate in
“20m¢ sovraffollate, ¢ quindi di ottenere anche
il decongestionamento viario, oltreché edilizio,
delle zone centrali, La loro realizzazione. imv:
*plica- percid il ridimensionamento di partico
<t lari attrexzature, il lova proietiamento ajl’e
“sterno dalla posizione che attualmente occu:
S+ . 1 - pane, tenendo conto della nuova  strutture
- dell’aggregato urbano, tendente. al!’ay:osuff;.
-gienza dei quartier anziché al proseguimento
della loro congiunzione & macchia d’olio.



Ove Pubicazione di queste zone 1 1m-
pegni il ristrutturamento di zone urbane edi-
ficate, si sono esaminate lg caratteristiche di
queste ultime, ¢ si ¢ rilevato come Uedilizig i
présqnti in quasi tutte per lo piu scadente, sia
dal punto di vista architettonico che statico ed
iéienico, ¢ come anhe il tessuto viario non sia
del tutto efficiente. La creazione di queste 10-
ne ad edilizia speciale ¢ dei centri direzionali,
quindi, favorirebbe la rivalutazione di gqueste
aree, che d’altronde presentanc gid a loro van-
iaggio una posizione di rilievo, che consente
loro, anche per questo, di ricoprire il ruolo
richiesto dal Piano Regolatore. Vengono per
cid ad essere maggiormente giustificati sia la
destinazione che il trattamento previsti,

" Le zone ad edilizia speciale dovranno
costituire elemento di cuscinetto tra Uatiuale
zona centrale ed i nuovi centri divezionali, in
modo da rendere pits efficace la funzione a
questi affidata, La determinazione della consi-
stenza delle zone da destinarsi ad edilizia spe-
cale dovrd essere effettuata atiraverso “piani
particolareggiali che comprendano ¢ puntua-
lizzino i centri direzionali.

1 criteri che si seguiranno netl’attuazio-
ne¢ non devono limitarsi ad alleviare il centro
urbano esistente, ma devono essere intesi an-
che ad evitare che nei centri direzionali si ri-
petano, a loro volta, in futuro, gli inconve-
nienti riscontrati nelle zone centrali attuali, ¢
~ cioé il sovrafollamento edilizio ¢ il congestio-
namento del traffico.

Per il carattere ¢ le funzioni attribui-
bili alle zone 1  nel quadro urbano, si pre-
scrive tassativamente che la loro realizzazione
sig subordinata all'approvazione degli appositi
Piani Particolareggiati. Questi dovranno es-
sere studiati unitariamente, per evitare che
studi estesi soltantc a una porte di ciascuna

zona ad edilizia speciale o di ciascun centro
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direzionale non si accordino pienamente con
la soluzione complessiva. Sarebbe addirittura
preferibile che vengano affrontati contempo-
raneamente gli studi di tutti i Piani Partico-
lareggiati di queste zone, al fine di un migliore
coordinamento reciproco nel quadro generale
della Citta.

I Piani Particolareggiati, come gid det-
to in precedenza, dovranno prevedere, con le
stesse norme, anche delle utilizzazioni a scopo
residenziale con edilizia speciale, purché con
particolari caratteristiche nella tipologia (edi-

- fici misti, abitazioni con particolari caratteri-
stiche, ecc.) e sempre che le superfici edifica-
bili restanti consentano l'insediamento di tut-
te quelle attrexzature che costituiscono lo sco-
po fondamentale dei centri direzionali.

I tipi edilizi, le altexze, i distacchi e le
distanze saranno definiti dal planivolumetrico
relativo alle singole zome, che dourd essere

prodotto da ciascun Piano Particolareggiato.

Art. 39
ZONE 4: EDILIZIA SPECIALE K CENTRI DIREZIONALI

In attesa della redazione e approvazione dei singoli Piani Regolatori Particolareggiati
& vietato nelle zonel qualsiasi intervento edilizio che non si limiti alla sola necessaria ma-
nutenzione degli stabili esistenti. _

Qualsiasi costruzione, demolizione, ricostg"uziom: dovra rispettare tutte le norme e

le dimensioni riportate negli elaborati dei Piani Particolareggiati, e precisamente:

1) 1a dotazione di tutte le attrezzature generali necessarie per ciascun settore per
cui ha funzione, singolarmente, ogni centro direzionale, quali, ad esempio, uffici pubblici,
sedi di societd, banche, istituti, rappresentanze, grandi magazzini, edifici per lo spettacolo

e per attivitd culturali, impianti sportivi, servizi vari (ristoranti, autostazioni, ecc.);

2) distribuzione della superricie complessiva in modo che il 609 sia destinato a
strade, parcheggi ¢ verde pubblico;

3y densitd fondiaria edificatoria non superiore a 9 mc/mq, cui corrisponde, quin-

di, una densitd edificatoria di zona non superiore a 3,6 mc/mq.
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PARTE XI:

ZONE I: VERDE PUBBLICO, VERDE ANNESSO AD EDIFICI
PURBEBLICI, VERDE PRIVATO

Le zone verdi pubbliche formanti le
sattozone L, sono soggette a vincolo di non
edificazione,

Si consentiva in esse linserimento di
impianti di caratlere sportivo, ricreativo, cul-
turale o turistico di uso pubblico soltanto at-
traverso Piani Particolareggiati, in accordo con
la Souvrintendenza alle bellezze naturali e pa-
novamiche, ¢ seguendo il criterio del rispetio
delle piante e dell'ambiente naturale o pano-
ramico.

Le sotiorone L, che comprendono il
verde annesse ad edifici pubblici o di interes-
se collettivo, sono soggette a vincolo di inedi-
ficazione completa.

Nelle zone verdi private (sottozone Ly)
si consentiranno edificazioni a sfruitamento
molto basso, secondo l¢ norme specifiche ripor-
tate nell’Articolo 42, che segue.

Art. 40
ZONE 1: VERDE PUBBLICO (SOTTOZONE L,)

Nelle sottozone L, & vietata l'edificazione di fabbricati. Sard consentita soltanto la
costruzione degli impianti di carattere sportivo, ricreativo, culturale o turistico di uso pub-
blico attraverso Piani Regolatori Particolareggiati, da redigere in accordo con la Sovrinten-

denza alle bellezze naturali e panoramiche.

Art. 41

ZONE 11 VERDE ANNESSO AD EDIFICI PUBBLICI O DI INTERESSE
COLLETTIVO (SOTTOZONE I,)

Nelle sottozone L, € vietata la costruzione negli spazi attualmente inedificati. Ogni
intervento deve quindi limitarsi alla sola necessaria manutenzione. Nel caso che le condi-
zioni.statiche lo imponganoc sono permesse le demolizioni, ma con ricostruzioni che rispet
tino i volumu e le altezze preesistenti,
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Art. 42
ZONE 1. VERDE PRIVATO (SOTTOZONE L,)

Nelle sottozone L, Vedificazione deve essere contenuta nei limiti di area coperta com-
plessiva, sia da costruzioni esistenti che future, pari a un ventesimo dell’area del lotto, n&
devono consentirsi aitezze superiori a m. 7,50. Ogni intervento negli stabili esistenti che gia
attualmente superino i limiti di superficie e di. altezza prescritti deve-limitarsi alla sola
necessaria manutenzione. Nel caso che le condizioni statiche lo impongano somo permesse
le demolizioni, ma con ricostruzioni che Tispéttino le nuove norme.

Le costruzioni in queste sottozone devono inoltre rispettare distacchi dai confini non
inferiori a m. 8,00, non devono dar luogo a formazione di cortili chiusi, chiostrine, canne
di ventilazione. Sono tuttavia consentiti spazi interni aventi il carattere di i)atio " sistes
mato a giardino soltanto per corpi d1 fabbrica ad un piani), di ,,alteiz'a. noh superiore a
m. 4,00. Questi spazi interni devor_lo'aw:re lato minimo e cosi puré ‘distanze fra le pareti
prospicienti non inferiori 2 m. 6,00, ed inoltre aver§ almeno un‘apertura diretta verso I'e-
sterno. ‘ - _ 7

Devono essere mantenute l'attnale destinazione a verde degli spazi inedificabili e le
piante ad alto fusto esistenti.

PARTE XII:
ZONE m: PARCO FERROVIARIO

Il P. R, G, prevede un arretramento
dell’attuale sede della stazione ferroviaria i
cui termini di dettaglio saranno concordati
con U'Amministrazione competente.

Tale arretramento si ritiene indispen-

sabile per ottenere i seguenti risultati:

a) miglioramento funzionalg della sta-
zione stessa e dell’antistante area di compe
tenza ai fini del traffico passeggeri e la sosta
degli automezzi;

b) snellimento e maggiore fluidita del
traffico nella via Roma che costituisce una del-
le arterie piti sovraccariche ed animate della
Citta.

Nel parco ferroviario sard conséntita la
costruzione di tutti gli edifici ed impianti che
congiuntamente alle sedi ferrate ed agli spau
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liberi possano realizzare la massima funziona-
lita dellintera zona ferroviaria stessa. Non si
consentird invece la costruzione di edifici per
abitazione che non siano strettamente limitati
alle residenze per il personale di custodia.

Art. 43

ZONE m, PARCO FERROVIARIO

Nelle zone m ¢ vietata la costruzione di edifici per abitazione, a meno dei fab

bricati strettamente necessari per accoglieré il personale di custodia.

Per le costruzioni comprese nelle zone = si prescrive che possano sorgere sia a

filo strada che in arretramento. In quest'ultimo caso l'arretramento deve essere non in-

feriore a m. 2,50 e deve essere realizzato per una lunghezza non inferiore a m. 80,00.

L’area libera conseguente all'arretramento dovra essere destinata a parcheggio o spazio pe

donale ad uso pubblico.

PARTE XIII:

L 1]

ZONE =n:

INDUSTRIALI

Lg -zome industriali sono state suddivi-
vise nelle 3 sottozone N, N, N,.

Le sottozone N; sono riservate per le
grandi ¢ medie indusirie, ed insistono nel ter
ritorio gid a loro destinato nel progetto per
lo zona industrisle di Cagliari, di cui il P.R.G.
ha preso atto, limitandosi a qualche modifica
nei confini della parte settentrionale. Quan-
tunque non siano a diretlo contalto con le
zone residenziali, vi sono abbastanza vicine, e
quindi non vi sono emmissibili gli impiant:
caratterizzati da fumi o da esalazioni nocive
o fastidiose. Sono consentiti gli altri impianti,
mentre ¢ vietata la costruzione di edifici per
abitazione, eccetto che per il personale di cu-
stodia. Le distanze delle costruzioni dai con-
fini o dagli assi stradali sono stabilite in mo-
do da lesciare lavghe fascie di terrenc privaio
sui fronti stradali per lintero sviluppo del



lotto, ai fini di destinare delle aree adeguate
per la sorta degli automezzi da trasporto.

Le sottozone N, sono destinate per pic
cole industrie, per iniziative di carattere arti-
gianale, commerciale, per depositi. Opereran-
no anche nel quadro delle trasformazioni
agricole del territorio circostante, mentre sard

- preclusa tn ogni case 'edificazione di itmpian
ti che siano di mole tale o di requisiti igie
nici per cui non possano essere ubicali senza
pregiudizio in aree prossime alle residenze.
Anche per quesie sottozone & vietata la costiu
ztone di edifici per abitazione eccetto che per
il personale di custodia. In definitiva, a parle
la diversa carailerizzazione delle iniziative che
si attueranno in gueste sottozone, si appliche
ranno peraliro le stesse norme delle sottozone
N,

Le sottozone N; comprendono le arce
industriali attualt { cwi impienti devono es
sere lrasferiti da queste alle due sottozone
N, ¢ N, data la posizione che le sottozonc
N; henno nel quadro della Cittd, ed in parii-
colare rispetto alle zome residenziali. Quan-
tungque il trasferimento non possa guvenive se
non gradualmente, il Piano Particolareggiato
deve essere studiato in mode unitario per cia-
scuna sottozona ¢ coordinato con i Piani Par
ticolareggiali delle zone contermini. Il trasfe
rimento degli impianti consentird di rendere
libere queste areec e di poterle destinare ad
altre funzioni pit rispondenti alle esigenze
della Cittd.

Art, 44
ZONE n: INDUSTRIALI (SOTTOZONE N, N,)

Nelle sottozone N, e N, & vietata la costruzione di edifici per abitazione, a meno dei
fabbricati strettamente necessari per accogliere il personale di custodia.
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Ogni complesso industriale deve sorgere isolato, e i distacchi dai confini non devono

essere inferiori a m. 800, I distacchi dal filo stradale ove sono gli accessi non devono es

sere inferiori 2 m. 15,00,

Nelle aree di minimo distacco possono sorgere costruzioni accessorie anche addossate

ai confini di proprietd. In tal caso le costruzioni accessorie, se comprese in questi minimi
distacchi o se addossate ai confini di proprietd, non devono eccedere i mq. 200 di super

ficie coperta e i m. 4,50 di altezza.

All'interno del lotto devono essere lasciate libere adeguate aree per consentire la ma-
novra di tutti gli automezzi, anche pesanti, che saranno interessati all'attivita del com-

plesso industriale, nonché il loro stazionamento per operazioni di carico e scarico e per

il parcheggio.

Le recinzioni dovranno essere eseguite a regola d'arte, in muratura intonacata o

rivestita a faccia vista, o con cancellate o reti metalliche di adeguata consistenza.

Art. 45

ZONE n: INDUSTRIALI (SOTTOZONE N,)

Per le sottozone Nj si prescrive il trasferimento graduale nel tempo degli impianti

industriali esistenti ¢ la successiva utilizzazione delle aree rese libere, secondo quanto in-

dicato nella planimetria generale, ed in base alle norme relative alla nuova utilizzazione

prevista,

PARTE XIV:

ZONE o:

6

AGRICOLE

Ly valorizzazione agricola del territorio
comunale deve essere intesa sopratutto verso
un indirizzo ortofrutticolo, sia per il maggior

reddito di tale colturae, sia perché risponde
all'esigenza delle wvicine zone residenziali,

Tale riserva economica nelle vicinanze
della Cittd ¢ delle Frazioni pud rendersi pic:
namente integrativa dell’economia ¢ dell’atti-
vitd di tutto il territorio comunale.

In tali zone sone quindi consentite le
costruziont che servano a valorizzarle, desti-
nandole all'agricoltura o'migliorandole in tal
senso. Anche perché presupposto di tale va



lorizzazione & la ricomposizione fondiaria, ed
anche per migliorare quindi le condizioni di
frazionamento della proprietd, si & imposto il
limite di edificabilité in lotti di superficie non
minore di mq. 2.500.

Art. 46
ZONE o: AGRICOLE (SOTTOZONE O, e O.)

Per l'edificazione di fabbricati ad use di abitazione nelle sottozone O, e nelle sot-
tozone O, si prescrivono le seguenti norme:

1) L'indice di sfruttamento costituito dal rdpporto fra il volume costruibile in cia-
scun lotto e la superficie dello stesso lotio non deve $upérare il valore di 0,2 mc/mgq.

2) I lotti non devono essere inferiori a 2500 mq.

3) L'altezza degli edifici non deve superare il valore di m. 7,50, salvo per gualche
impianto speciale per Vagricoltura, per cui pud essere consentita una maggiore altezza, ma
il cui volume deve essere computato per intero nel calcolo dell'indice di sfruttamento

di cui al punto 1 del presente Articolo.

4) Le costruzioni devono distare da qualsiasi confine del lotto non meno di m. 5,00
Comunque la distanza fra edifici prospicienti, anche se compresi nello stesso lotto, non
dovra essere inferiore a m. 10,00.

5) Le costruzioni devono distare dal filo delle strade statali, provinciali ¢ comu-
nali non meno di m. 15,00,

6) Possono cssere consentiti impianti inservienti ed in rapporto alle necessitd del-
I'azienda,

PARTE XV:

ZONE p: MILITARI

Questé zone sarano destinate esclusiva-
mente ad accogliefe lg infrastrutture militari.
La zona di Cuccuru Serra ¢ stata pre-
vistq in modo da mettere a disposizione della
Autorité Militare un’adeguata estensione di
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territorio capace di poter accogliere sia le
attrezzature ricadenti in zone di espansione €
quindi consentirne lo spostamento organico
nel tempo secondo i programmi dell’ Autoritd
competente, sia eventuali nuovi impianti.

Al't_d 47
- ZONE "p: & MILITARI

Le-costruzioni nelle zone p saranno destinate esclusivamente a scopi militari,
compresa la dotazione delle aree libere per esetcitazioni e parcheggi.

Gli accessi alle zone p dovranno essere dotati di,‘ampi piazzali ¢ di opportuni
raccordi per evitare intralci nelle strade del Piano Regolaiore Generale che le lambiscono.

PARTE XVI: -

ZONE q: CIMITERI

- 4l nuove cimitero di Cagliari & sufft-
ciente anhe it vistone del fabbisogno futuro,
Comunque ‘questa, come gli altri cimiteri del-
le frazioni, sono suscettibili di ampliamento
nel verde col ;;uat{:. confinano. Si sono indi-
cate le aree necessarie di rispetto, in accordo

" gon le disposizioni legislative vigentl.

Art. 48
ZONE q: CIMITERI
Nelle zone a & vietata l'edificazione di fabbricati a qualsiasi vso adibiti, ranne

quelli a carattere funerario. Gli spazi liberi devono considerarsi vincolati a verde per

ma_nente. :
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FARTE XVII:

ZONE r:

L'edificazione nelle zone r

ZONE m

Are. 49 ..

DA DESTINARE AI-SERVIZI DI QUARTIERE
E AI SERVIZI GENERALI CITTADINI

Queste zone sono state conlrussegnate

“con i simboli $.Q. ¢ §.G.C. Quelle contrasse
‘gnate col simbolo §.Q. comprendono le aree
* da destinare ai servizi dei quartieri, quelle

contrassegnate col simbolo $.G.C. le aree da

. destinare ai servizi generali cittadini. Ove que-
. ste ultime sono state ulteriormente contrasse

‘-gnate con tratteggio verticale indicano la pre-

scrizione del cambiamento dell’attuale desti-

" nazione degli edifici pubblici esistenti. Que-
‘sta suddivisione, effettuata in sede di zonizza

zione, non influisce sostanzialmente nelle pre-
senti norme di attuazione, in quanto si pre-
scrive una regolamentazione unica,

SERVIZI DI QUARTIERE (8. Q) E SERVIZI GEN’ERALI
CITTADINI (8. G. C)

Paat B3

& esc!uswa per attrezzature di interesse collettivo.

Risultano quindi escluse le costruzioni per abitazioni, tranne che per il personale di

custodia.

Tutte le costruzioni dovranno sorgere in aree coltivate a giardino e dovranno es

sere destinate a parcheggio aree sufficienti, non inferiori al 50% dell'area coperta. L'in-

dice di fabbricability fondiaria non dovrd essere superiore a 2 mc/mq. di lotto, ed il

rapporto fra area coperta e area del lotto non dovri essere superiore al 50%. Le costru-

zioni non dovranno sorgere a filo strada, ma con distacchi dai confini non inferiori a

m. 8,00, salvo il rispetto delle disposiz_idni legislative particolari per l'edificazione delle

singole attrezzature.

A queste prescrizioni ci si dovrd uniformare anche nella eventuale demolizione e

ricostruzione degli stabili di cui & prescritto il cambiamento dell'attuale destinazione.
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PARTE XVHI:
ZONE ' »: AREE VERDI CON ISOLE EDILIZIE

Queste zone comprendona vaste aree
quasi completamente libere, ma utilizzate at
tualmente per scopi industriali. Pertanto si
- trovano in condizioni topograficke irregolari,

- tali da non consentire ur’utilizzarione a scopo
.edificatorio senza la preventivg sistemazione
- generale del terrena, sistemazione che é atiua-
bile solo attraverso lo studio & U'esecuzione di
apposito Piano Particolareggiato.

Qualsiasi iniziativa in queste zone risud-
ta di conseguenza subordinata alla redazione
di detii Piani Particolareggiati.

Art. 50
ZONE s AREE VERDI CON ISOLE EDILIZIE

In assenza del Piano Particolareggiato ¢ vietata ledificazione nelle zone s
a qualsiasi uso destinata, . : )

Nell'edificazione non dovrd essere superata la densitd territoriale di 150 ab/ha, né
di conseguenza un indice di sfruttamento di 1.5 mc/mq.

PARTE XIX:
ZONE +: AEROPORTUALI
Il P.R.G., prendendo atto dello stato
di fatto rappresentato dalla posizione attuale
degli acroporti, conferma tale posizione in se-
de di progetto, differenziazione le funzioni,

pur prescrivendo regolamentazione unica.

Art. 51
ZONE AEROPORTUALI

Nelle zone t sono consentite soltanto le costruzioni connesse con lo svolgi-
mento del traffico aereo. Devono essere destinate per il parcheggio adeguate aree, dimen-

sionate in modo da soddisfare alle esigenze conseguenti al movimento di passeggeri e merci.



PARTE XX: e b

‘

ZONE w: PORTUALL ' - ¢ ov <lar foas o
Le zone portugli.insistono sia in quells
gid attugimente destinata ’,dﬁo stesso scofo, sia
. in quelle appositamente, previste dai Piani Re-
golatori .'del I;brto ¢ della Zona Industrigle,
che il P. R. G, ha inserito, con ghi, opportuni

ritocchi, nella zonizzazione. ..

" Aft, 52
ZONE wu: PORTUALY -~ 7 . w0b

Nelle zone u , nel quadro del Piano Regolatore del Porto song viet,atl gh edlﬁcx per
abitazione, a meno di quelli strettamente indispensabili per il personale d1 servizio. Sard
consentita solo la costruzione di tutti gli edifici ed impianti necessari per réalizzare la mas
sima funzionalita del Porto. Devono essere destinate per il parcheggio adeguate aree, in mo-
do da soddisfare alle esigenze conseguenti al movimento delle linee marittime relative al
porto di Cagliari.

EE S S

PARTE XXI:
ZONE w: BALNEARI

Le zone in esame sono intese alla valo-
rizzazione del litorale ¢ dell’arenile atiraverso
Vinstallazione di quelle opere ed attrezzature
‘per l'utilizzazione a scopo balneare di dette
zone. La regolamentazione tiene conto dell’esi-
genza di questa utilizzazione e nello stesso
tempo della salvaguardia della visuale dalla
strada adiacente alle zome in esame e dalle
zone retrostanti sul mare ¢ sul golfo.

Art, 53
ZONE wt BALNEARI - - - . -1

Nelle zone v sard consentita l'edificazione solo di attrezzature e stabilimenti bal-
neari a carattere collettivo o individuale, con I'esclusione di case d’abitazione, a meno de-

gli alloggi strettamente necessari per accogliere il personale di custodia.
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Le subconcessioni relative dovranno essere condizionate dalla realizzazione di com-
plessi funzionali che soddisfino ai pit xispondenti criteri di progettistica balneare.

Questi criteri dovrebbero trovare integrale applicazione per quanto riguarda gli
eventuali nuovi i;ilp'ianti da realizzare all'estremitd dell’arenile in concessione, al confine
‘con il territorio dél Comiune di Quartu S. Elena, mentre gli stabilimentj esistenti dovran-
no subire una radlcale trasformanoue, ta(e da renderli il pilt possibile rispondenti alle
nuiove necessitd. o

La sistemazione delle attrezzature balneari dovrd essere predisposta mediante appo-
sito Piano Regolatore Particolareggiato, Comunque tali attrezzatufe dovranno essere con-
cepite in maniera tale da non ostacolare I'agibilitd dell’arenile lungo il suo sviluppo, per
una profondita dalla linea di alta marea d1 almgno 30,00 ., e da non costituire interrom-
pimenti continui della visuale dal retroterra verso il mare; inoltre dovranno essere dotate
di efficienti e proporzionati servizi igienicosanitari ed’ essere concepiti con criteri di parti-
colare decoro e funzionalitd. Infine le recinzioni dovranno essere del tipo trasparente, al
ﬁne di non ostacolare ie v1suah, ed essere reahzzate con progetto umtarlo per Vintero fron-
te di c:ascuna zona balneare '

.y . - ) - - e

PARTE XXII:
ZONE =x: SPIAGGIA LIBERA

Le spiagge non comprese nelle zone
balneari sorio state comprese nelle zone =
La regolamentazione frrevista per le spiagge
libere ¢ giustificata dal voler mantenere inal-
terato Uaspetto naturale col quale si presen-
tano e salvaguardare lg visuale delle sirade

retrostanti verso il mare.

Art. 54
'ZONE = SPIAGGIA LIBERA

Le zone = devono essere a carattere pubblico, e dovranno restare immutate neila
loro configurazione naturale. Non sono ammesse costruzioni di qualsiasi genere, comprese
quelle a carattere turistico e balneare.



PARTE XXIII:

LIMITE DI ZONA A VINCOLO PANORAMICO, PAESISTICO, ARCHEOLOGICO
Art. 55
Limite di Zona a vincolo panoramico, paesistico, archeologico

Tale limite std ad indicare la prescrizione di un piano particolateggiato per la si-
stemazione e la salvaguardia delle bellezze naturali, panoramiché e degli eventuali ritrova-
menti archeologici che caratterizzano la zona in-esso compresa: o

I piani particolareggiati dovranno essere redatti in concordanza ‘con la Sovrinten-
denza ai Monumenti. R : o '
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