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COMUNE 4di COWO
UFFICIO TECNICO SEZIONE URBANISTICA

PIANO REGOLATQRE URBANISTICO GENERALE

Deliberazione del Consiglio Comunale n° 1 del 17/ 1) 1972

(Legge 17.8.1942, n° 1150; Legge 6.8.1967, n°® 765; legge
19.11.1968, n° 1187).

RELAZIONE

I1 presente Piano Urbanistico, relativo al territoriao del
Comune di Como, si manifesta come indispensabile strumenteo di
corretto ed adeguato uso delle strutture insediate con risa-
namento delle anomalie verificatesi ed annullamento dei fab-
biscogni arretrati nel settore dei servizi e degli impianti
pubblici; di disciplina delle dimensioni e delle funzioni
dei nuovi insediamenti compatibili con la possibilitd di equi
librata assimilazione e coordinamento della situazione terri-
toriale, nella salvaguardia delle caratteristiche morfologi-~
che e culturali.

ILa necessitad d4i presentare e di attuare il preésente Piano
emerge dalle esigenze di:

1) Adeguare il Piano Regolatore Urbanistico Generale vigente
nel Comune di Como alle leggi ed ai decreti emanati succes
sivamente alla sua approvazione ed alle conseguenti deli-
bere di Consiglio Comunale e relativi pareri ministeriali.

2) Pare il punto sulla reale situazione comasca, al Tine di
tutelare le prerogative ed identificarne chiaramente le
linee di sviluppo economico-sociale insediativo.

3} Formulare un chiaro strumento urbanistico che, aggiornando
(nel raccogliere o nell'eliminare) le iniziative e norme
concretatesi successivamente nel corso degli ultimi dieci
anni, presenti una situazione di "salvaguardia" del terri-
torio in funzione degli sviluppi, delle possibilitd e dei
vincoli che il coordinato operare negli anni futuri degli
Enti proposti all'urbanistica, nell'ambito dell'attivita
regionale, andri determinando.

Si esaminano i precedenti asserti:

1) ADEGUARE IL PIANO REGOLATORE URBANISTICO GENERALE VIGENTE
NEL COMUNE DI COMO ALLE LEGGI ED AI DECRETI EMANATI SUCCES
SIVAMENTE ALLA SUA APPROVAZIONE ED ALLE CONSEGUENTI DELIBE
RE DI CONSIGLIO COMUNALE E RELATIVI PARERI MINISTERIALIT.




)

Gia pochi mesi dope 1l'approvazione del Piano Regolatore
(D.P.R. 18.4.1957, pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale il
30.9.1967 n° 245) 1'Amministrazione inoltrava al Ministers
con deliberazione di C.C. n® 79 del 26.2.1968 la "Richiesta
di autorizzazione all'adozione di varianti slla rete viaria,
ai sensi dell'art. 10 della 1..U.".

Si evidenziavano alcune delle ragioni determinanti e indif
feribili che, nei rapporti della mutata realtd e .della sopray
venuta nermative, rendevano inattuabile il Piano appena appro
vato:

{Dalla relazione) ... Omissis ...

"Il Piano Regolatore Urbanistico Generale del Comune di Co-
mo, approvato con Decreto del Presidente della Repubblica in
data 18.4.1967, & stato adottato dal Consiglio Comunale il
19.12.1656.

Le seoluzioni del Piano adottato relative sia all'azzona-
mento che alla rete viaria sono state proposte da una Commis
sione composta da tecnici, alcuni estranei al Municipio, al-
tri Consiglieri Comunali o funzionari, la quale inizid i pro
pri lavord nel 1952 con 1l'incarico di procedere allo studio
di soluzioni di "revisione del Piano Regolatore vigente" ap-
provato con R.D. 15.11.1937 n® 2618" ... Omissis ...

Lo studio delle soluzioni costituenti il Piano approvato,
come detto, fu iniziato nel 1952,

Esso e stato condotto sulla base degli elementi statisti-
ci del momento, riportati nella Relazione al Piano,

Per quanto riguarda la demografia:

- 11 censimento da cui furono ricavati i dati di base & quel-
lo del 1951; dalle sue risultanze la popolazione regidente
in quel momento in Gomo era di 70.447 abitanti;

- il censimento del 31.12.1961 enumera 81.983 abitanti coma-~
schi.

La popolazione residente al 31.12.1967 risulta di 91.792
abitanti.

I1 Piano prevede invece: 80.000 abitanti per il 1967 e
104.149 per il 2.000.
Per quanto riguarda la motorizzazione:

le registrazioni riferiscono che al 31 Dicembre 1955 erano
in circolazione circa 20,000 automezzi targati CO, dei gua-~




1i si pud assumerne 4/6 (3.300) come appartenenti a cittadini
del capoluogo; al 31 Dicembre 1967 risultanc in circolazione
circa 120,000 sutomezzi (22.000 circa assegnabili &i comaachi).

Le indegini riferisaeonc che il Piazzale di Camerlata era
investito medismente da un volume di traffico di 14.500 vei
coli/giorno nel 1955, mentre per il 1967 il numero medioc
giornaliero dei veicoli & sslito a 37.630, rispettivamente
cosl divisi:

da e per Milano 8.500 e 16.250
da e per Varese 3.500 e 10.S00
ds e per Cantu 2.500 e 10.500

Inoltre i flussi totali giornalieri verificati in occasione
della stesura del Pimno, davane in confronto &i dati forniti
dal rilevamento A.C.I. 1967:

Flussi toteli giornalieri (ore 6 - 21)

1955 1067
Veicoli entranti 18.600 64.650
Veicoli uscenti 15.000 664900

Per quanto riguarda lo sviluppe eddlizio:
ad un numero di vani esistenti (civili e industriali) calcolati
per il 1951 in 70.608, se ne aggiunsero entro 41 1961 fino al
numero di 100.661 {ciocd 30.000 circa in 10 anni), al ritmo di
200.000 me. vuoto per pienc all‘'anno.

In assenza del nuovo Piano approvato, al di 1a del termine
di salvaguardia deto dalla Legge h° 1902/1952, il Piano del
1637 allora vigente non sempre ha permesso di mantenere le
gedi di strade previste dal Piano adottato.

I1 Piano delle Aree per 1'Edilizia Economica e Popolare ap
provato con Decreto 22.4.1967 prevede 1'insediamento nei 5
quartieri 4i 16.600 abitanti circs.

La rggolamentazions urbanistica adottata ed approvata in
allegato al Piano Generale non ha permesso e non permetie la
individuazione e la salvaguardia delle aree da destinare a se
de di attrezzature pubbliche e collettive.

Nel 1961 sono stati iniziati i lavori per la costruzione
del tronco di Autostrads A 9 da Grandate a Ponte Chiasso; in
un primo tempo limitati al tratto fino a Monte Olimpino; nel
1966 sono stati iniziati i lavori per il 3° tronco da Monte
Olimpino a Brogeda di Ponte Chiasso secondo il progetto va-
riato rispetto a quello originario per tale tratto terminale
di frontiera; nel frattempo la Confederazione Elvetica ha
ultimato il propréo itronco autostradale,

Nel 1965 & entratm in esercizio la variante 2lls Strada
provincisle n® 17 Garibaldina; & Lazzago di Breccia, sboccan
te sulla strada ora Statale n® 342 Briantea (tratto ovest-
Varesina) in localiti adiamcente al Casello di Grandate del-
la citats A 9.




- 4 -

Da quelche anno un Consorzio Interprovinciale ha avviato
il programma di costruzione di une nuova strada di traffico
veloce tra Milano e Como (la cosiddetta Terza Comasina) che
si attestera in localitd Acquanegra di Albate Camerlata.

la Camera di Commercic Industria Agricoltura Artigianato
ha costituito una Commissione per lo studio degli strumenti
di riorganizzazione e sviluppo del turismo comasco, da cui
presto sortirannc gli orientamenti programmatici.

L*Azienda Autonoma di Soggiorno e Turismo ha impostato
un programma di costituzione di un centro ricreativo a Ca-
sate di Breccia.

I1 Comune di Como dopo aver caratterizzato negli snni
trascorsi le proprie attivita nella sistemazione del tessu
to viario esistente e nella sua attrezzatura nonché nella
costruzione di nuovi edifici scolastici deve ora impegnar-~
s8i sulla costruzione della nuova rete viaria, sulla attrez
zatura dei gquartieri e dei servizi connessi.

I.e soluzioni e le circostanze esposte militano a favore
dells revisione e dello studio ex novo del Piano Generale
sia per quanbo riguarda l'Azzonsmento sia per la Rete Via-
risa.

I1 conseguente voto n® 1432 del 15.10.1968 Cons. Sup.
LL.PP. concedeva "soltanto in via preliminare" 1'autoriz-
zazione a variare la rete viaria, rimandando 1'autorizzazig
ne definitiva ad "un riesame delle pronposte presentate in
forma dettagliata confortate da tutti i necessari elementi
di carattere istruttorio"”.

Buccessivamegte con deliberazione del Consiglio Comunale
n® 143 del 27.6.1969 venivano inoltrate le "Varianti rela-
tive alla rete viaria" che riprendendo le richieste prece-
dentemente avanzate, sviluppem&p i temi tecnici e le docu-
mentazioni richieste dal Ministerc (nel dettaglio i temi
saranno trattati successivemente nel capitolo relativo al-
la rete viaria).

J1 Ministero LL.PP. esaminati gli atti, e sentito il
Cons. Sup. LL.PP. nhe nel merito si espresse con voto n°
1382 del 12.1.1971, sutorizzava con comunicaziona 5.7.1971
il Comune di Como a studiare la variante richiesta.

Ma il problema dell'adeguamento degli strumenti urbanisti-
ci comunali si era manifestato ed era stato affrontatoc nella
sua totalitd (non solo nei riguardi della viabiliti) da par-
te dell'Amministrazione; la quale con deliberazione n® 188
in data 23.2.1968, esecutiva, nominava una apposite Commis-
sione Urbanistica avente il compitc di assistere il Comune
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nella elah~.4czisna di concrete proposte di variazioni ed inte-
grazioni da introdurve al predetto Piano Regolatore coerente-
mente con le reali esigenze del territorio e della normativa
sopravvenuta.

A seguito dei lavori della Commissione e dell'Ufficio Tecni
co veniva adottata con deliberazione n® 135 del 16.6.1969 la
"Pomande di autorizzazione ad apportare vurianti ed integra-
zioni al vigente P.R.U.G.", (motivata con le ragioni gia espo
ste nella sopracitata relazione alla deliberazione di C.C. n®
79 del 26.2.1968); e contemporaneamente con deliberazione n®
136 del 16.6.1969 venivano adottate le "varianti relative al
Regolamento Urbanistico — Norme Tecniche per 1l'attuazione”.

Nella relazione si chiariva: ... Omissis ...
"J] criterio generale adottato per i parametri delle norme
~invariata la suddivisione in zone data dallas Zonizzazione
del Piano vigente~ & state quello del riferimento fondiario
invece che territoriale dei limiti di demnsita edilizia, che
sono inoltre ridotti numericamente, assieme alla riduzione
dei rapporti di copertura ed all'aumento delle distanze mini-
me tra le costruzioni e dai confinij; con 1'obbiettivo 4i con
tenere l'eccessive addensemento edilizio che in questi anni
g1 & rivelateé fonte di disagio pubblico e privato dal lato
viabilistico, ambientale, igienico.

Coerentemente agli stessi criteri le Norme al capo B) detta
no misure per aree & parcheggio o rimessa di autoveicoli a
specificazione ed ampliamento di quanto dato dalla Legge
6.8.1967§ n° 765,

Ia norma speciale dell'art. 18 riconcsce il carattere parti
colare anche dal lato urbanistico oltreché econcmico della
edilizia GESCAL; mentre quella dell'art. 19 tende a tempera-
re nel tempo, ma subordinatamente al verificarsi di partico-
lari condizioni, la applicazione delle nuove norme, resgtrit-
tive rispetto alle vigenti". ee. Omissis ...

Nei confronti della deliberazione il Ministere con nota
5.7.1971, esaminati gli atti e sentito il Cons. Sup. LL.PP.
(i1 quale si & espresso in merito con veote n°® 1495 dellt'1t.11.
1970), riteneva che il progetto presentato dovesse essere rie
laborato secondo le considerazioni svolte nel voto (nel det-
taglio i temi saranno trattati successivamente nel capitolo
relativo alla Zonizzazione).

Nella stessa seduta del 16.6.1969 il Consiglio Comunale
adottava inoltre con deliberazione n® 137 la "Variante al
vigente P.R.U.G. per spazi ed impianti 4i uso pubblico edi
interesse collettivo".

Ia situazione al riguardo si configurava (dalla relazione)
nei seguenti termini: ees Omissis ...
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"la Legge Urbanistica 17.8.1942 n® 1150 prescriveva gia
(anteriormente all'entrata in vigore della legge 19.11,1968
n® 1187) al capo 3° art. 7 che "I1 Piano Regolatore Generale
dt un Comune ... deve indicare essenzialmente: ... 3°) le
aree destinate a formare spazi di uso pubblico o sottoposti
& gpeciali servitl; 4°) le aree da riservare a sede della ca-
sa comunale, alla costruzione di scuole e di chiege e ad ope-
re ed impianti di interesse pubblico in generale®,

Gli estensori del P.R.U.G. di Comoc hanno praticamente con-
siderato come situazione da risolvere ai fing delle dotmzioni
prescritte ai nn. 3 e 4 gli insediamenti residenziali comasehi
degli anni 1950-55, ponendo come dotazione base quella delle
attrezzature ed impianti allora esistenti formendo in aggiun-
ta limitate previsioni (ved. allegato n°® 1 - dalla Relazione
di P.R.U.G. D.P.R. 18.4.1967: stralci e n°® 10 tavole Zonizza-
zione scala 1:5000). Per i nuovi insediamenti e conseguenti
egigenze veniva praticamente rimandata 1'identificazione del-
le aree ai momenti esecutivi: nel Regolamento Urbanistico al-
legatealla relazione di Piano veniva inserito 1'art. § che dai
ce: le zone: rappresentativa, culturale, turistica, svago,
spettacolo, non hannce delimitazioni fisse.

Nuclei di queste zone verranno istituiti o sviluppati nelle
zone residenziali in genere e nelle zone a verde (pubblico o
privato) nelle zone speciali.

Si credette con questa norma di garantire per futuri inse-
diamenti una equilibrata corrispondente dotazione di aree e
di impianti.

In effetti la imprevedibile ed accelerata crescita dei nu-
clei residenzimli esistenti e di nuovo impimnto negli anni
dal 1950 ad oggi -ved. relazione allegata alla domanda di
autorizzazione ad apportare varianti al vigente P.R.U.G. ed
unita alla presente relazione- senzs una corrispondente nor
mativa e diretiva tecnica di piani esecutivi, ha portato ad
una situazione di quasi saturazione di aree libere nelle zo-
ne insediate e ad una urgente hecessiti di tutelare e garan-
thre 1'uso a fini pubblici di impianti ed attrezzature comu-
nitarie delle residue limitate aree ancora disponibdli.

La Commissione Comunale di revisione del P.R.,U.G. {che
attualmente sta cémpiendo -dall'cttobre 1968~ un attento
esame della situazione della normativa vigente, nei confron
ti della attuasle situazdone del territoric comunale e del
vicine comprensorié) ha concluso un primo studiod identi-
ficazione delle aree da destinare ad uso ed impianti di cui
ai nn?® 3 e 4 dell'art. 7 della Legge 17.8.1942, n® 1150 so-
stituiti dai nn® B e 4 dell‘art. 1 della Legge 19.11.13968
n° 1187 da inolitrare per le superiori approvazioni.
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Attraverso lo sviluppo edilizio che il Piano consente, sia
pure con le limitazioni sopravvenute dopo la data di approva-
zione predetta con la Legge 6.5.19673 n® 765, sia nell'ntiliz
zazione in mancanza di piano particolareggiato e di lottizza-
zioni convenzionate, sia per le limitazioni che vengono dal
fatto che nella zona di espansione di deve procedere per lot
tizzazione, si rende ormai indilazionabile 1l'adozione di un
provvedimento che colmi, almeno in parte, le carenze gsoprad-
dette e cio® si rende non piu prorogabile la riserva di aree
per le destinazioni sopraddette.

Con la proposta che ora si avanza, pur non raggiungendflosi
la duantity indicata nel D.M. 2.4.1968 in relazione alla ca-
paciti insediativa (ved: tabella delle tavole 1:5000; allega-
to n°® 2) si soddisfano esigenze prioritarie che si manifesta-
no sopratiutte nella parte esistente dell’agglomerato urbano,
gia nell'ambito dei quartieri, delle localita o delle frazio-
ni periferiche. ‘

Con tale riserva si avvia a soluzione il problema determi~-
nato dalla carenza s@praddetta del Piano Regolatore Generale
e non si compromettono gli studi di revisione del Piano ommail
in corso, cosicché, in quella sede, risulterd pih facile il
completo assorbimento del fabbiseogno di aree per spazi di
uso pubblico o per impianti pubblici e collettivi, rispettan
do i limiti indicati dal D.M. 2.4.1968, tenendo conto, in re
lazione della situazione di fatto in alcune zone, del dispo-
sto dell'art. 4 n® 2 & dell'art. 6 del detto D.M., cosicche
il fabbisogno globale potra essere dimestrato e soddisfatto
con lo strumento di revisione generale del Piano, cui sopra
si & accennato."

I1 Ministero, sentdéto il Cons., Sup. IL.PP., il quale si
espresse in merito con voto n° 1381 del 15.12.1970, comuni-
cava il 5.11.1871 che la variante proposta era meritevole
di approvazione purché vi fossero apportate le modifiche
indicate nel voto, relative all'osservanza degli standards
urbanistici di cui al D.M. 2.4.1968, n° 1444. (Nel detta-
glio gli argomenti saranno trattati successivamente nel
capitolo relativo alle aree da destinare a spazi e impian-
ti di uso pubblico).

Agli interventi di adeguamento del Piano Regolatowe 8eng
rale vanno aggiunte le "disposizione integrativa e disposi-
zioni interpretative transitorie del D.P.R. sulla Cittad Mu
rata®, deliberate con atto n°® 89 del 21.4.1970 dal Comsiglio
Comunale e riguardanti 1'importante settore del centro stori
co urbano, per il quale il Decreto presidenziale di approva
zione del Piano Regolatore stralciava le previsioni adotta-
te dal C.C. il 19.12.1956j prescrivendo "che qualsiasi inter
vento entro il perimetro della Cittd Murata sia effettuato
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previa formazione di piani particolareggiati planivolumetrici,
studiati d'intesa con la competente Soprintendenza ai Monu-
menti".

A guesto proposito considerando gli indirizzi emersi dal
voto emesso dal Consiglio Superiore dei IL.PP, nell‘’adunancza
del 16.3.1961 con il n°® 471, il quale recitava:

a) "il criterio di consentire una nuova edilizia" entro il
perimetro della Cittid Murata non & anmissibile, "trattando
si di un centro che ha caratteristiche e €radizioni 4di im-
portante interesse monumensale, che non pud essere assolu-
tamente alterato"; ‘

b) "sono assai da deplorare alcune recenti manpmissioni ed e
pertantc da prescrivere che gualsiasi ritocce entro detto
perimetro sia fatto previa formazione di piani particolareg-
giati, studiati d'intesa con la competente Soprintendenza
ai Monumenti";

¢) "& necessario elaborare per la Cittd Murata uno studio di
dettaglio totalmente costitutivo delle previsioni contenute
nel P.R.G.";

e considerando le prescrizioni contenute nella Legge n® 765
del 6.8.1967 e nella circolare Min. IL.PP. n° 3210 del 28.10.
1968 la quale chiarisce che:

"rientrano nella definizione di agglomerato di carattere sto-

rico, artistico e di particolare pregic ambientale:

a) strutture urbane in cui la maggioranza degli isolati con-
tengano edifici costruiti in epoca anteriore al 1660, anche
in assenza di monumenti ed edifici di particolare valore
artigtico;

b) strutture urbane racchiuse da antiche mura in tutto od in
parte conservate, ivi comprese le eventuali propaggini ester
ne che rientrino nella definizione del punto a);

¢) strutture urbane realizzate anche dopo i1 1860, che nel 1g
ro complesso costituiscanc ducumenti di un costume edilizio
altamente qualificato;"

Considerando inoltre che:

il Decreto Ministeriale 2.4.1968 ha fissato, per la zona 4, i

seguenti:

-1imiti inderogabili di densitd edilizia: "per le operazicni
di risanamento conservativo ed altre trasformazioni conser-
vative, le densitd edilizie di zone e fondiarie, non debbono
guperare guelle preesistenti, computate senza tener conto del
leiu: soprastrutture di epoca recente prive di valore storico-
artistico;
per le eventuali nuove costruzioni ammesse, la densitd fondia
ria non deve superare il 50 della densitd fondiaria media
della zona e, in nessun caso, i 5 mc/mg.;"

~limiti inderogabili di altezza: "non & consentito superare le
altezze degli edifici preesistenti, computate senza tener con
to di soprastrutture o di sopraelevazioni aggiunte alle anti-
che sirutture;
per le eventuali trasformazioni o nuove costruzioni che ri-
sultino ammissibili, 1'altezza massima di ogni edificio non

pud superare l'altezza degli edifici circostanti di caratie-
re storico artistico".
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L'Amministrazione integrava la deliberazicne n® 13¢ el
16.6.1969, approvata dalla G.P.A. nella seduta dell‘'i.7.1G69
al n® 34125/4", relativamente alle norme concernenti lz zona
della Citta Wurata, con la "disposizione integrativa 2 bis" e
con le "disposizioni interpretative transitorie 3 bis" mhe
qui si enunciano:

Art. 2 big -

I1 territorio racchiuso entro la cerchia delle mura medio-
evali ed immediate adiacenze, delimitato e compreso da nord
verso est, sud, ovest, tra: Lungo Lario Trento, Piazza Cavour,
Lungo Iario Trieste, Ferrovie Nord Wilano, Stazione di Como
Lago, Piazza G.Verdi, Via N.Sauro, Viale C.Battisti, Piazza
della Vittoria, Viale Cattanec, Viale Varese, Piazza Caccia-
tori delle Alpi, Viale Cavallotti (indicato col termine "Cit-
t4 Murata"), in ragione del suo particolare valore storico
artistico ed ambientale deve considerarsi, per 1'omogeneita
e continuitid dei suoi significati urbanistici ed architetto-
nici, un'unica zona. Tale territorio si configura come "zona
territoriale omogenea "A"™ ai sensi dell'art. 2 del D.M? 2.4,
1963.

Art. 3 bis:

Fino all‘'adozione della integrazione organica della norma-
tiva dettats del D.P.R. per la Cittd Murata e salvo il ricor-
so al piani particolareggiati previsti dall'art. 3 delle nor-
me tecniche di attuazione (adottate con deliberazione n® 136)
d'intesa con la Soprintendenza sarannoc autorizzabili:

a) opere ordinate 4 restauro conservativo della tipologia as-
gimilata organicamente dagli edifici fino al 1860;
in dette opere si intendonc comprese quelle di rimozione del
le costipazioni edilizie (con esclusione, quindi, di qualsia
si incremento velumetrico), nonché quelle di adegusmento de-
gli elementi secondari non strutturali, non tipologicei, non
atilistici, e non superfetativi, alle esigenze ¥ di innova-
zione o di integrazione tecnologicz consone alle funzioni
che saranno ritenute compatibili con le attitudini dell'edi
ficio o con la tipologia del settore della Citta Murata,
secondo le risultanze delle indagini condotte e delle docu
mentazioni raccolte;

b) opere ordinate al restauro conservativo degli elementi ar
chitettonici e dei principali elementi tipologici degli edi
fici costruiti succesgsivamente al 1860;
in dette opere si intendono comprese quelle di rémozione del
le costipazioni edilizie (con esclusione, quindi, di qU&lSlﬂ
i inecremento volumetrico), nonché quelle di adeguamento de-
gli elementi secondari (se non superfetativi) alle esigenze

di innovazione ¢ di integrazione tecnologica connesse alle
nuove funzioni che saranno ritenute compatibili con le at-
titudini dell'edificio e con la tipologia del settore della
Cittd Murata in cui trovasi 1l'edificio, secondo le risultan
ze delle indagini condotte e deile documentazioni raccolte;




INCREMENTQ DEMOGRAFICO ED ATTIVITA!'

EDILIZIA DAL 1960 AL 1970

f Anni. abitanti increm. incr. % |[costruz.resid. | costr.res.ampl| Iotale costr{ Demolizioni Nuovi mc.req
(31 - 12)| annuo annuo nuove esequite | eseguiti mc. res. mc. mc. realizzati
- 19, .. ne.,
1960 1 79.621 ——— 247.180 19.050 266.230 non censite
: 2.646 12
P 1961 82,267 3 295.740 10.205 305.945 15.435 290.510
P 1962 83.700 1.433 1,74 432.450 16.900 449. 350 46,850 402.500
|
3 1963 | 85,098 1.398 1,67 305.090 16 . 390 321.480 59.603 261.877
. 1964, | 86.682 +1584 1,86 522.750 20. 300 543.050 56 .660 56 .660
§ 1965 38. 336 +1704 1,97 413.862 9.110 422.972 11.850 411.122
1966 90.218 +1832 2,07 252,273 15.985 263.258 21.330 486.390
|
1967 91.792 +1574 1,74 147.633 8.500 156.533 25. 340 131.193
1963 | 93.199 +1407 1,53 154.318 16. 385 170.703 41.320 129.383
1969 94.379 +1180 1, 27 272,405 10. 265 282.670 64,350 218.320
1970 95.552 +1173 1,24 306 .6 25 5.865 312.490 18.928 293.562
15.931 1,84 3.350.326 149. 355 3.499.681 361.666 2.271.785
: ‘ : (dal 61 al 70
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c) opere di manutenzione ordinaria e straordinaria, di natura indifferi- =
bile; purché coerenti con i criteri fissati sub A e sub B("

A guesto punto il quadro completo dei problemi riguardanti il territo-.
rio si era venuto completando sia nella formulazione delle proposte co-
munali, sia nell'indirizzo aggiornato della intervenuta normativa, sia
nella collaborativa partecipazione dei pareri ministeriali.

Poteva quindi avere inizio la rielaborazione completa ed aggiornata del
Piano Regolatore. i

L'Amministrazione insediava "la Commissione Urbanistica" per lo stu-
dio del Piano Regolatore (nominata con deliberazione del Consiglioc Comu-
rele n°® G del 25.1.1971) che unitamente all'Ufficio Tecnice rassegmava
all 'Amministrazione il presente strumento urbanistico.

2) FARE II. PUNTO SULLA REALE SITUAZIONE COMASCA, AL FINE DI TUTELARNE
1E PREROGATIVE ED IDENTI¥ICARNE CHIARAMENTE LE LINFE DI SVILUPPO
ECONOMICO - SOCIALE INSEDIATIVO.

Prima di passare alla formulazione di proposte insediative sia pur
strettamente legate agli strumenti adottati e descritti di massima nel
precedente capitolo, si & reso necessario, al fine di meglio conoscere
1la reale consistenza dell'organismo territoriale, identificare e divi-
dere in zone insediative o quartieri omogenei il comprensorio ammini-
strativo del Comune di Como.

L'Ufficio Tecnico aveva formulato tale divisione nel 1970, con lo
scopo di stabilire una prima classificazione di dotazione per quartie-
ri delle aree da destinare a spazi ed impianti pubblici , rispetto al-
la popolazione (ved. tavola allegata n® 1 scala 1:10.000).

Quegsta suddivisione & stata ottenuta tenendo presenti considerazioni
di tipo storico, geografico, valutando le tendenze insediative in atto
e la rete dei servizi. Sono stati considerati come zone distinte 1 quar
tieri del PAEEP, legge n® i57j in quanto regolati da norme urbanistico
edilizie particolari, anche se molto spesso questi quartieri risultano
strettamente connessi con il territorio circostante.

E' da tenere presente che i dati di ciascuna zona sono facilmente
sommabili con quelli di zone confinanti quando si ritenga opportunmo
assemblare pil parti del territorio; cid pud essere fatto ad esempio,
per la zpna di Muggid Valbasca (14) e Muggid PAEEP (14/b) avendo rite-
nuto il gquartiere PAEEP cosl integrato con la zona circostante da non
poterne essere scisso nonostante le sue particolari norme urbanistiche
edilizie.

Si osserva inoltre che i perimetri dei comprensori sono stati trae-
diati al fine di inglobare zone di contornmo, scarsamente o non insedia-
te, che non si possono considerare autonome e per le gquali non si pre-
vede sviluppo insediativo.

Le zone insediative (sub aree) sono risultate in numero di 24 alle
quali vannoe aggiunte 5 zone con numeroc ripetuto e / B riguardanti i
quartieri P.A.E.E.P. Legge 18.4.1962, n® 167 approvati con D.M. 22.4.
1967 n° 479, per un totale qwindi di 28 zone.
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Sul tessuto urbano cosl articolato si vennero sviluppando
le rappresentazioni delle indagini e delle previsioni di Pia-
ne tenendo conto degli intendimenti base della Commissione
Urbanistica in relazione alla prima fase dei lavori e cosi con
figurati:

1) I1 Piano Regolatore allegato, rappresenta uno strumento glo-
bale, agpiornato, nel guale confluiscono le precedenti de~
terminazioni parziali comunali e ministeriali (ved. capitolo
1);

2) Viene garantito un equilibrato sviluppo insediativo (in un
arco prevedibile di 10 anni prossimi) tenendo conto della
effettivo incremento annuo di popolazione insediata nel
Comune di Como negli ultimi dieci anni e prevedibile in
eccesso nella possibiliti massima di 2000 abitanti/anno (ved.
allegata tabella n® 1).

A chiarimento si precisa che la popolazione massima insedia-
bile prevista dal Piano (nei termini specificati in seguito) di
128,000 abitanti circa, “iene conto di:

a) popolazione attuale (calcolabile a2l di fuori dei dati del
censimento non ancora pervenuti) arrcotondata in eccesso a
100.000 abitanti; ,

b) popolazione prevista per i prossimi 10 anni arrotondata in
eccesso & 20.000 abitanti;

c) popolazione insediabile ulteriommente nei quartieri PAEEP
(nei termini specificati in ' seguito) arrotondata a §.000
abitanti.

3) Vengono tutelabe le condizioni attuali di uso del territo-
rio nelle zone non ancora ingediate.

Tali zone destinate a zona "E" con densitid max di mc/mgq.
0.03 oppure a zona "F" -gpazi di uso pubblico- restano preserw
vate di fatto come zone di "riserva", in funzione della defi-
nitiva futura verifica del Piano.

Infatti gli studi ed i programmi in corso di elaborazione
in parallelo dalle varie Commissioni Comunali (Commissione per
la stesura del nuovo Piano Regolatore, Commissione per la tu-
tela dell'ambiente, Commissione per l'urbanistice commerciale)
e dagli altri Enti interessati agli interventi sul territorio
(Regione, Provincia, Comuni limitrofi).concreteranno lo stru-
mento definitivo.

4) Gli indirizzi di intervento operativo sonc orientati nel sen-
go di meglic utilizzare o riqualificare le parti del terri-
torio gifi insediate (zone "A" e "B" di cui a D.M., 2.4.1968)
limitando le zone di espansione {zone "C" di cui a D.M., 2.4,
1968) a comprensori del P.A.E.E.P., approvati (D.M, 22.4.1967
n® 479) e delle lottizzazioni gid approvate o gid adottate
dal Consiglio Comunale,
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Identificate quindi su tutto il territoric e rispettivamente
nelle singole subaree le zone non insediate e da riservare a .
boschive o rurali (a parsmetro edilizic di me/mg. 0.03 massimo,
in confronto a mc/mq. 3,5 33 1.5; 1.2; 0.6 delle zone "a fab-
bricati isolati"; "estensive normali"; "estensive . con obbligo
di verde"; "estensive rurali"; "estensive esterne"; "panorami-
che paesistifhe" di cui a P.R.U.G. D.P.R. 18.4.1967 e delibera
C.C. n® 136 del16.6.1969) si & preso coscienza della possibi-
1litad massima di insediamento (e di intasamento) conssmfiita dal
la Zonizzazione del Piano di cui a D.T.R. 18.4.1967 e dagli in-
dici di fabbricabilitd pur ridotti secondo la variante alle nor
me di attuazione di cui a deliberazioni C.C. n® 136 e n° 137
del 16.6.1969, (ved. tavola allegata n® 2 scala 1:10. 000).

Considerate le superfici fondiarie delle zone (detratte le
aree destinate ad uso pubblico e le superfici destinate a stra
de e piazze; calcolate nel 20% delle superfici territoriali re
sidenziali) moltiplicate per gli indici di fabbricabilita ammes
si dalle norme per 1l'attuazione di cui a delibera C.C. n® 136
del 16.6.1969 e considerando una incidenza di 100 mc/abitante~
vanoy si ottiene @i massima la popolazione che sarebbe possibi
le insediare.

Si potrebbe ottenere una popolazione massima di 196.000 abi
tanti circa, che raddoppierebbe in pratica 1l'attuale popola21o
ne sui medesimi tessuti urbani gid carenti di servizi e di ur-
banizzazioni.

Altri elementi che emergono dalla lettura della tavola n® 2
e che evidenziano la necessitd degli allegati provvedimenti ur—
banistici sono:
la dotazione complessiva attuale di aree destinate a spazi e
impianti di uso pubblico ¢ di 713.064 mg. circa per una popo-
lazicne attuale di 96.779 abitanti circa (Luglio 1971) corri-
spondente a mg/abitante 7,37 contro i mg/abitante 15 minimi
prescritti dal D.M. 2,4,1968 sugli standards urbanistici, che ri
chiedono una dotazione minima di: 18 mqg/abit. x 96.779 abitanti
attuali = mq. 1.742.022. corrispoddenti ad un fabbisosno arre_
trato minime di (mq. 1.742.022 -~ 713.064) = mg. 1.028.958,

Nei riguardi della popolazione massima insediabile la dota-—
zione attuale si ridurrebbe a mg/abitante 3,63 e le necessita
minime salirebbero a: 18 mg/abit. x 196.167 = mq. 3.531.006.
I) fabbisogno minimo da coprirp non solo con le previsioni di
piano ma anche con gli impegni operativi salirebbe a (mq.
3.531.006 - 713.064) = mq. 2.817.942; oltre a queste conside-
razioni globali 1'esame dei grafici della tav. 2 evidenzia
nella portata delle necessitd arretrate (dai numeri delle
quantita calcolate dal limite superiore nero &l limite supe-
riore bianco) e delle necessitd derivanti dai possibili nuo-
vi insediamenti (dai numeri delle quantita calcolate dal 1i-
mite superiore bianco al limite superiore giallo) la situa-
zione criticamente insostenibile di alcune subaree; in par—
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ticolare delle zone

2) S.Agostino - S.Giuliano - Villa Geno -
S.Martino - Rienza -

3.RBartolomeo -

Borgovico ~ Bignanico -

S.Rocco -~

Albate - Trecallo - Bassone -
Camerlata -~ Rebbioc -

[0 01 RN @ B © ) W UV Y
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La Commissione e 1'Ufficio si resero conto 4di dover proceie—
gu due linee operative:

ridurre le possibilita edificatorie nelle zone insediate par-
zialmente o totalmente (zone "A"™ e "B" di cui a D.w. 2.4.1863)
unificando l'eccessiva suddivisione delle zone di P.R.U.G.
D.P.R. 18/4/1967, adeguandc anche le ridotte zone di espansio
ne ai nuovi parametri (Piani P.A.E.r.P. Legge 1567 e lottizze-
zioni gia approvate od adottate);
b) reperire altre aree di uso pubblico per garantire almeno gli

standards minimi ministeriali.

o
~— ®

A tale scopo vennero unificati gli indici di fabbricabilita
residenziale fondiaria in tre gruppi:

3 me/mq. zone A1; B1; Cq1(ex zone intensive, parte);

1,5 me/mq. zone A ;3 B 2; C 2 (ex zone semintensive, parte,
fabbricati 1solat1, parte);

0,5 mc/mq. zone A 3; B 3; C 3 (ex zone estensive normali, partey
estensive esterne, parte - estensive comverde, parte -
estensive rurali, parte - panoramiche paesistiche, par
te).

Prescindendo dalle zone "C" (i cui progetti di pianoc esecuti-
vo in fase di adozione avevano determinato le capacita insedia-
tive e la consistenza delle urbanizzazioni) si trattava ora di
chiarire l'effettiva capaciti delle zone gia totalmente o par-
zialmente ingediate, di accogliere realmente nuovi complessi
edilizi per una ulteriore popolazione di 20.000 abitanti circa.

Si & proceduto allora ad una indagine sulle gid individuate
zone "A" e "B" tendente a dividere tali aree in:

1) aree quasi totalmente insediate (corrispondenti ad un uso
edificato del territorio superiore al 50¢ circa della su-
perficie fondiaria);

2) aree parzialmente insediate (corrispondenti ad un uso edi~-
ficato del territoric inferiore al 50¢ circa dells superfi-
ciie fondiaria) +

(ved. tavola allegata n® 3 scala 1:10.000).

Per le aree 1) considerando che alcuni dei lotti ancora 1li-
beri avrebbero potuto, con la nuova normativa, avere una capa-
cita edificatoria solo se uniti a fondi o immobili attigui;
che almeno il 507 delle zone & densitd maggiore doveva essere
considerata a funzioni commerciali ed amministrative; che le
iniziative e gli indirizzi 4di recupero dei tessuti urbani
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insediati favoriscono una migliore utilizzazione residenziale
ed un parzidle sviluppo #i tale utilizzazione (ved. studi 8ul-
la "Citta Murata”); si & ipotizzato ragionevolmente che (al

di fuori dell'applicazione teorica dei nuovi indici su zone
ipotizzate libere) la popolazione attuale possa incrementare
almeno del 104 della sua consistenza.

Per le aree 2) considerando che almeno il 50% della super-
ficie fondiaria gia edificabile con i nuovi indici e che il ri
ferimento sia di 100 mc/abitante - vano , si & calcolato lo svi
luppo possibile insediativo edilizio e 4i popolazione.

Con tale metodo si & giunti a determinare lo sviluppo reale
consentito dal piano e la popolazione insediabile massima com-
plessiva (come gia detto di 128.000 abitanti circa).

A meglio rappresentare la situazione determinantesi nella
elaborazione del piano contribuisce (ved. tavola allegata n® 4
scala 1:10.000) la lettura a doppio grafico verticale con la
quale viene rappresentata sulla colonna di sinistra a tinta
giallo intero la popolazione attuale, & tinta bianca contorna-
ta di giallo gli incrementi previsti di popolazione; sulla
colonna di destra in tinta rossa le aree destinate dal piano
ad uso pubblico, in tinta nera le aree attuslmente adidbite ad
usc pubblico.

Ia differenza tra i numeri indice scritti & lato danno le
quantita in questione.

La maggior altezza della colonna a2 tinta rossa rispetto al
livello della colonna a tinta gialla intera o tinta bianca
contornata gialla da per ogni singola subarea 1l'eventuale mag-
giore disponibiliti (e quindi il compenso alle carenze delle
subaree vicine) delle arse di uso pubblico rispetto alla popo-
lazione attuale od insediabile.

Viceversa la maggior altezza della colonna & tinta gialla inte-
ra o tinta bianca contormata gialla da per ogni singola subarea
l'eventusle carenza (da compensare nelle subaree vicine) delle
aree di uso pubblico rispetto alla popolazione attuale od in-
sediabile.

Per la lettura dettagliata delle situazioni singole e comples-
sive ved. ledidegate tabelle.

E' ancora necessario chiarire che nén sempre € stato possi-
bile compengare nelle singole subaree le carenze di dotazione
di aree di uso pubblico rispetto agli insediamenti, sia per
ie caratteristiche dei tessuti urbani per gran parte occupati,
sia per le caratteristiche geografiche ed ambientali del ter-
ritorio comasco fortemente differenziate.

In ogni caso non c¢i si & mai avvalsi della facolld concessa
dalla legge di celcolare doppie le quantitd di area ad usc
pubblico nelle zone "A" e "B" densamente ingediate, reperendo
altrimenti necessari complementi.
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Al fine inoltre di garantire almeno i minimi standards
ministeriali 2.4.1968 anche ai quartieri P.A.E.E.F. Iegge
167, (che approvati precedentemente all'entrata in vigore
della lege2 ponte risultanc dimensionati con minori quanti-
% di urbanizzazioni secondarie) senza iniziare la procedu-
ra di variante, si sono reperiti anche per gli abitanti inse
diati e previsti insediabili, delle immediate adiacenze i
gquantitativi di aree necessari.

3) FORMULARE UN CHIARO STRUMENTO URBANISTICO CHE, AGGIOR-
NANDO {NEL RACCOGLIERE O NELL'EIIMINARE) LE INIZIATIVE
E HORME CONCRETATESI SUCCESSIVAVMENTE NEL CORS0 DEGLI
ULTIMI DIECI ANNI, PRESENTI UNA SITUAZIONE T.@ SALVA-
GUARDIA DEL TERRITORIC IN FUNZIONE DEGLI SVITUPPI,
DELLE POSSIBILITA' E DEI VINCCLI CHR TI COORDINATO
OPERARE NEGILI ANHI FUTURI DEGLI ENTI PREPOSTI ALLA
URBANISTICA, NELI'AMBITO DELL'ATTIVITA' REGICNALE,
ANDRA' DETERVMINANDO.

Il _Fiano si articols nei seguenti elaborati:

%} §§%€§%g§foggn6$§&?’tavole 2 Ae 2B scala 1:5:00);

3) Aree da destinare & spazi ed impianti di uso pubblico
(ved, tavole 3 A e 3 B seala 1:5000);

4) viabilita (ved. tavole 4 A e 4 B scala 1:5000);

5) Norme per 1l'attuazione (ved. testo degli articoli in
riferimento agli elaborati grafici di cui ai punti
1); 2); 3).

A) Zonizzazione (ved. tavole 2 A e 2 B scala 1:5000).

Come gid esposto ai punti 1) e 2) la necessitd di
demplificare, contenere ed adeguare ulteriormente alla
nuova normative le previsioni di zona del Piano Regolato
re, emerse anche dal testo del voto 11.11.1870 nft 1495
Cons. Sup. IL.PP. che in riferimento alla deliberazione
del Consiglio Comunale n° 136 del 16.6.1969 dice:sssOmissis ...

"Si riconosce, convenendo con i motivi addotti dal Co-~
mune, che il P,R.G. approvato nel 1937 e ageiornato con
le previsioni del P.R.G. approvato con D.P.R. del 18.4.
19673 che la disciplina urbanistica edilizia in vigore
deve essere modificata per avviare un pih corretto asset-
to del territorio comunale e conseguire una maggiore ade-
renza della regolamentazione edilizia alla legislazione
urbanistica in vigwe? Tuttavia la variante proposta non
appare sufficiente ad eliminare la carenza funzionale
del Piano ed a tradurre in opportune norme il contenuto
urbenistico delle Leggi 765 e 1150 e dei decreti ministe~
riali sugli standards urbanistici.

Ltesame delle norme proposte dalla variante fa rileva-
re gli aspetti particolari delle modifiche da apportare
alla regolamentazione attuale per le guali, insieme alle
osservazioni formulate in merito da questo coneessc, si
precisa quanto segue,
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Per quanto si riferisce all'azzonamento si prende atto che
le nuove norme introducono la disciplina edilizia su@ferita
dal Decreto Presidenziale di approvazione del Piano Regolato-
re per la zona residenziale denominata "Cittad Wurata".

Tale disciplina subordina ogni intervento alla formazione di
piani particolareggiati volumetrici redatti d'intesa son la
Soprintendenza ai Monumenti e si sostituisce alla attumle nor-
ma attuativa.

Appare ammissibile che la normativa proposta stabilisca nuo-
ve categorie di zone, quali le aree di interesse ambientale in
aggiunta a gquelle a carattere monumentale,

Non si condivide, invece, il criterio, ripreso dalla norma-
tiva vigente di armmettere la localizzazione di zona commercizale
e artigianale e per le attivitd rappresentative, culturale, tu-
ristico e per lo svago e lo spettacolo, in tutte le zone resi-
denziali, panoramiche-paesistiche ed anche nelle zone a verde
pubblico e privato, lasciando solamente alla convenienza par-
ticolare e casuale di iniziative pubbliche e private 1z ubica
zione di tali localizzazioni."

(Nota del relatore: ved. di conseguenza le tavole e tabelle
delle aree da destinare a spazio di uso pubblico -par. 3 B).

"Sembra opportuno, invece, che la delimitazione delle zone
anzidette sia da effettuare sulla base di scelte urbanistiche
formulate sulla necessita dei servizi a livello 4i quartiere,
di capoluogo e di territorio intercomunale.

Quindi tali zone debbono Erovare una ubicazione, nel terri-
torio comunale ed urbano, take da formare quella infrastruttu-
ra di servizi che, anche in ottemperanza alle richieste conte-
nute nel D.M. 2.4.1968 n® 1444, che costituisce un necessario
supporto allo sviluppo sociale economico della localiti.

Nella normativa non appare unai disciplina edilizia idonea
ad operare interventi differenziati nei comprensori liberi e,
in quelli gid compromessi dalla fabbricazione, vi compaiono,
invece, eschusivamente indicazioni circa la tipologia degli
edifici da costruire nelle varie zone residenziali. Quindi
appare opportunc che la nuova normativa si prefigega il com-
pito, anche per conformarsi alla Legge del 6.5.1967 n® 765
e del D.M. 2.4.1968 n® 1444, di distinguere le aree del ter-
ritorio comunale e dell'abitato, tenendo presente la catego-
ria delle zone omogenee individuate nella legge e nel decreto
aneidetto, per stabilire, con maggiore coerenza, la normativa
delle zone residenziali,

Riguardo alla densitad fabbricativa fissata dalla nuova nor
mativa, per le zone residenziali intensive, semintensive, a
fabbricati isolati ed estensive, anche se inferiore a quellsas
dettata dalle attuali norme di attuazione del P.R.G. in vigo-
re, si ritiene opportunc che laz medesima venga ulteriormente
ridotta, affinché sia contenuta nei #fimiti di solito adottati
nella progettazione urbanistica di centri di =analoghe carat-
teristiche. :
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Si rileva la necessita di effettuare, in particolare, la re
visione delle densita edilizie e dellas destinazione delle zone

residenziali estensive, con la varia caratterizzazione di ester

ne, con obbligo di verde, estensive rurali e panoramiche pae-
sigtiche in guanto sembra opportuno che le dette zone o, alme
no, alcune di esse, riassumono le caratteristiche di zone ru-
rali sulle quali si potra ammettere solamente la costruzione
di edifici utili alla conduzione agricola del fondo e di edi-
fici residenziali con una cubatura pari a 0,03 me/mq., come
precisa il D.M. n® 1444, gia citato."
Di conseguenza la zonizzazione si articola nelle seguenti

zone:

Zonz "A" 1 (art. 2 D.M. 2.4.1968) con indice di densiti edi-
lizia fondiaria massima mec/mg. 3/1

Comprendono: la Cittd Murata, i Borghi: Vico {parte), S.Ago-
stino (parte), S.Bartolomeo, S.Rocco (parte).

Per quanto le indagini sul centro storico rivelino densita
edilizie che, pur ridotte degli intasamenti e degli edifici
superfetativi, danno indici superiori a quello proposto

(5-6 me/mg.), la opportunitda di limitare il nuovo peso in-
sediativo a limitati episodi di ricucitura del tessuto urba
no e la chnvenienza di riferire le volumetrie agli abitanti
insediati o insediabili, fanno accogliere (soprattutto come
volumetria residenziale = 50% circa della totale, comprensi
va della volumetria commerciale e amministrativa) favorevol-
mente 1'indice massimo proposto.

Le zone "A" 1 sono praticamente rappresentate dai nuclei del
centro storico cittadino quasi $otalmente occupati da edifi-
¢i o impianti urbani.

In tali zone sono ammessi di massima interventi di canserva-
zione, di tutela, di integrazione o completamento del tessu-
to urbano esistente ed organicamente coordinato, con tutte
le attivitd e funzioni cémpatibili con il rispetto della
tipologia urbana ed edilizia (residenziale - commerciale -
#rtigianale - rappresentativa culturale - amministrativa -
ved. norme di attueazione art. .6.).
Zone "A" 2 (art. 2 D.M. 2,4.1968) con indice di densiti edi
lizia flendiaria massima meémg. 1,5/1.

Comprendono: S.Agostino (parte), Borgovico (parte), S.Rocco
(parte), Civiglio (parte), Camnago {parte), Trecallo (parte)
sono rappresentate sia da alcuni elementi insediati di com-
pletamento dei nuclei urbani storici a densitd minore, sia
da nuclei di residui insediamenti suburbani e rurali il cui
significato storico e tipologico si somma all'aspetto ambien
tale e paesaggistico caratterizzante la subarea (ved. nerme
di attuazione art. 6.).
Zone "A" 3 (art. 2 DM, 2.4,1968) con indice di densitd edili
zia fondiaria massima mc/mg. 0.5.

Comprendono: la fascia delle ville e dei parchi sulla tiva
orientale del lago (Villa Geno- S.Agostino); la fascia del
le ville e dei parchi sulla rieva occidentale del lago (da
Borgo Vico a Bignanico ed a Tavernola); il complesso di
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5.Abbondio (Basilice, Convento, nucleo e Cimitero Maggiore);
complesso di Mognano-Folcino (ville @ parchi e rustici);
Civiglio (parte); Camnago (parte); Albate (parte); Trecallo
(parte); lazzago.

Sono rappresentate sia dalla totale fascia delle ville e dei
parchi affacciati a lago sul territorio del Comune di Como
sia da altri nuclei residui di insediamenti suburbani e rura-
1i di significato storico-embientale e paesaggistico; sia da
complessi insediativi padronali di significato storico-monu
mentale e di particolare importanza ambientale e paesistica
(ved. notme di attuazione art. 6.).

Nelle zone A & ed A 3 gli interventi ammessi sono di tute-
la integrazione o complementc degli organismi e degli aspetti
paesistici e naturali affermati, con tutte le attivitd compa-
tibili con il rispetto della tipologia e dell'ambiente (resi-
denziale, commerciale, rappresentativa, culturale, amministra-
tiva, turistica, di interesse territoriale locale o regionale).

Zone "B" 1 {art. 2 D.M. 2.4.1968) con tndice di densitd edili-
zia fiondiaria massima me/mq. 3/1.

Comprendone parte dei nuclei urbani dellas convalle realizzati
in adiacenza ai borghi storici e pochi complessi a Ponte Chias-
so. I1 forte addensamento edilizio realizzato specie negli ul-
timdé anni trova nell'indice edilizio proposto un correttivo
che fornisce praticamente possibilitd 4i adeguamento a comples
si edilizi superdimensionati rispetto a8lle possibilita di sup~
porto del relativo tessuto urbanc. Vale per le considerazioni
dimensionali quanto gii detto per le zone "A" 1 (ved. inoltre
norme di attuazione art. 7..).

Zone "B" 2 (art. 2 D.M, 2.4.1968) com indice di densitd edilizia
fondiaria massima me/mq. 1,5/1;

Comprendono le espansioni dei nuclei urbani della convalle;

i nuclei periferici di Tavernola; Ponte Chiasso; Monte 0ltim-
pino; Camerlata; Rebbio; Albate; Madruzza; Lora; Camnago (par
te). In queste zone le possibilitd di completamento seguono
le linee di perimetrazione del Piano D.P.R. 18.4.1967, in
quanto la divisione in zone impostata sin dal 1953-56 ha de-
terminato praticamente 1'aspetto e la consistenza di questi
guartieri di recente espansione e rinnovo (ex zone seminten-
sive e fabbricati isolati) - (ved. inoltre norme di attuazio-
ne art. .7.).

Zone "B" 3 (art. 2 D.M., 2.4.1968) con indice 4i densiti edili-
zia fondiaria massima me/mq. 0,5/1.

Comprendono tutti gli insediamenti sia pur articolati e casual
mente organizzati, che abbiano comportato una effettiva dispo-
sizione ed utilizzazione del suolo, anche in carenza parziale
di urbanizzazioni (caso del resto generale per tutti i quartie
ri cittadini), a scopo residenziale.
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31 tratta praticamente dei complessi regsidenziali periferici
di pil recente realizzazione e di maggior impegno finanzia-
rio, per i guali un Piano Regolatore teorico (se pur scolasti
camente corretto) potrebbe prevedere un ridimensionamento ra-
dicale delle destinazioni, o persino la cancellazione {(ad es.
per i nuclei sorti in modo anomalo sulle falde montuose), ma
per i quali in questa fase di piano transitorio di "conteni-
mento” e di "messa in evidenza" della effettiva situazione
comasca con le sue possibilitd e le sue deficienze, & reali-
sticamente adeguato prevedere una attuale limitata possibili-
ta di %ntervento e di completamento (ved. norme di atituazione
art. ..},

Zone "C" 1 (art. 2 D.M. 2.4.1968) con indice di densitd edili-
zia fondiaria massima mc/mq. 3/t.

Comprendono i lotti ancora edificabili nei guartieri del
P.A.E.E.P. LTegge 18.4.1962 n° 167 approvati con D.M, 22.4.
1967 n° 479.

Per tali guartieri fatta salva la particolare normativa di
Piano esecutive vigente, si & pensato di unificare 1'indice
massimo proposte per le altre zone di Piano Regolatore Gene
rale {"A" 1; "B" 1) riducendo in pratica 2 indici possibili
di normativa P.A.E.E.P. fPoicheé le norme di Piano Aree consen-
tonoc nella zona semintensgiva del guartiere di Rebbio 1l'indice
di fabbricabiliti di me/maq. 4/1 e nelle zone estensiva norma-
le del quartieri di Rebbio, Muggid, Prestino, Sagnino 1'indi-
ce di fabbricabilitd di me/mq. 3,5/1; si potrebbe dedurre che
la riduzione di tali possibilita edificatorie massime al 1li-
mite di me/mq. 3/1, possa rappresentare una variante od una
compromissione della attuazione dei P,A.E.E.P.

In pratica le realizzazioni effettuate ed in corso di esecu-
zione nei vari quartieri (ed in particolare imquello 3i
Rebbio) annullanc, saturando le zone, le eventuasli realizza
zioni future possibili a me/mg. 4/1 ed in gran parte quelle

a mec/mg. 3,5/1. Le richieste di attuazione in corso sono
inocltre orientate su realizzazioni ediliz#eé contenute entro
il limite di densita edilizia di me/mg. 3/1.

Per le zone ancora disponibili la densita prevista dalla nor-
mativa di P.A.E.E.P. & contenuta entro 1l'indice proposto
(ved. norme di attuazione art. .8.).

Zone “"C" 1/A (art. 2 D.M. 2.4.1868) con indice 4i densita edi-
lizia fondiaria massima me/mg. 3/1 comprendono in pratica la
zona posta & disposizione di un ulteriore insediamento PAEEP
Legge 18.4.1962 n® 167.

E' nosta nella parie sud orientale del territorio comunale,
a sud di Lora, su fondi ottimamente orientati e circondati
dalla zona della Val Basca con destinazione boséhiva e rura-
le {Zone "E", ma ad immediato contatto con la rete viaria
principale tramite la Via Oltrecolle (ved. ¥iabilita).
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Questa possibilita insediativa da sviluppare solo tramite i
piani esecutivi della Legge n® 167, & stata inserita in con-
siderazione che i 5 quartieri attuali P.A.E.E.P. hanno prati-
camente saturato la possibilitd di recepire consistenti com~
plessi "GESCAL" (ved. stanziamento primo stracrdinario dello
importo di £. 1.000.C00.000.) consentendo 1'insediamento 4di
fabbricati frazionati su tessuti urbani ormai limitati.
Poiche la tendenza delle iniziative per l'edilizia economica
sovvenzionata sembra essere gquella di attuare ampi, organici
complessi residenziali, di interesse settoriale rispetto al
territorio, si & prevista la disponibilitid 4di un= vasta e 1i-
bera area di circa mg. 281.200 (ved. norme di attuazione art. ).

Zone "C" 2/A (art. 2. D.M. 2.4.1968);

comprendono i fondl interessati dalle lottizzazioni:

a) "Panaria-Sagnino S.p.A." (& Quarcino di Ponte Chiassq ap-
provata con nulla osta Min.ILL.PP. 3.6.1971 n° 1200/3¢66;

b) "Gandolfi-Cappelletti (a S.Giuseppe-Madruzza) approvata
con nulla osta Provv.00.PP. 21.10.1971 n® 15449,

Pali Piani vengono recepiti con le relative normative

(ved., norme di attuazione art. &), di cui a2 nulla osta.

Zone "C" 2/B (art. 2 DM, 2.4.1968) con indice di densita edi-
lizia fondiaria massima di me/mq. 1,5/1.
Comprendono i fondi interessati dalle lottizzazioni:
c) "Sofedim S.p.A." (a S.Giuseppe-Madruzza)
adottata con delibera C.C. 6.3.1970 n° 46, _
Per queste iniziative, fatte salve le previsioni di zona appro
vate, le astuazioni singole (nella flessibilitd distributiva
tra lotti adiacenti gia prevista nelle convenzion) si manter-
renno entro i limiti di densita edilizia di zona (ved. norme
di attuazione art. 8}.

Zone *"C" 3 (art. 2 D.M. 2.4.1968) con indice di densita edilizia
fondiaria massima di me/mg. 0.5/1.

Comprendone i fondi interessati alle lottizzazioni:

d) Msalazar S.p.A." (Borgo Vico - S.Fermo),

adottata con delibera C.C. 24.10.1969 n® 261;

e) "Rondineto" (Prestino di Breccia)

adottata con delibera C.C. 6.3.1970 n° 47;

f) "Roccolo" (Sagnino di Ponte Chiasso)

adottata con delibera C.C. 10.4,1970 n° 52;

g) "Nessi~ Daelli" (Tavernola)

adottata con delibera C.C. 13.4.1970 n° 67;

Per queste iniziative, fatke salve le previsioni di zona adottate
le attuazioni singole (nella flessibilitd distributiva tra lotti
adiacenti gii prevista nelle convenzioni) si manterranno entro

i limiti)di densitd edilizia di zona (ved. norme di attuazione
art., .8 ).

Zone "D" (art. 2 D.M. 2,4.1968)-

Zone industriali: comprendono le aree giia occupate da impianti
industriali lungo il fiume Breggia a Tavernola e lungo il fiume
Cosia a Camnago - S.Martino.

Praticamente comfermano le aree gii previste a tale destinazione
dai P.R.U.G, D.P.R. 18.4.196%.




Per quanto di dimensione ridotta.queste aree sono state muntenu-
te alla precedente destinazione anche nell'attuale iianc poiche
per disposizione ed entitd degli insediamenti non comprometteno
un corretto uso del territorio e riguardapo complesst vrroduttivi
di positivo e recente impianto o rinnovo.

Comprendonc inoltre le aree gia per gran parte occurate dz im-
pianti industriali, a sud di Camerlata e di Rebbio, .ungo le li-
nee ferroviarie delle F.N.M, e FF.SS., contenute praticamente
tra la Via P.Paoli e la Via Cecilio e le FF,SS.

la posizione rispetto agli insediamenti residenziali, la consi-
stenza e funzionalitz degli impianti ne fanno confermare la de-—
stinazicne.

A parziale integrazione delle aree ancora occupate da impianti
industriali per i quali {(ormai incompatibili con le esigenze

del tessuto residenziale irbano della convalle) é previsto lo
allontanamento; & destinata ad uso industriale wia empia zona

di circa 1.000.000 di mqg. in localitd Bassone di Albate,

Tale zona giad servita dalle FF.SS. (linea Como-Vilano e Como-
Lecco) & collocata a contatto con la futura nuova strada inter-
provinciale Bomasina terza e cin la rete viaria della Como Sud
progettata dalla CaMera di Commercio a supporto d=1 nuovo pre-
v1st§ centro do-ganale e commerciale del Navedayo (ved. Viabi-
1ita .

la impossibilitd di adeguare ed ampliare gli impianti produttivi
situati nel tessuto urbano della convalle camportando di necesg-
sitad il trasferimento delle indusirie,consente insieme di utiliz~
zare nelle previsioni di Piasno le aree rese libere, per cireca
metd della loro esten31one, come spazi ed impianti pubbliei,
proprio nelle zone pil densamente insediate e pil mrenti di ur
banizzazioni. E' questa praticamente una delle sole p0581b111th
di reperire le aree carenti per gli addensati e deficienti quar-
tieri.

Ad ogni modo la disposizione ed identificazione delle zone "D"

¢ una delle proposte chiaramente transitoria e parzisle del
Piano. Una soddisfacente ed adeguata previsione non pud essere
viste che in un ambito territoriale dovracomunale, dove le rea-
1i possibilita del territorio a sopportare senza alterazioni
(tutela dell'ambiente, inquinamenti) gli insedismenti industria
1li siano rappresentate, programmate e rese attuabili ed i rap-
porti tra luogo di residenza e lwogo di lavoro (pendolarita)
siano risolti. (ved. norme di attuazione art. .9.).

Zone "E" (art. 2 D.M. 2.4,1968) -zone boschive e rurali- con indi
ce di densita edilizia fondiaria mc/mg. 0,03/1.

Rappresentanc pratlcamente tutte le zone collinari a corona del
lago e circondanti la convalle comasca; da nord-est-sud-ovest-
nord; falde del monte di Brunate; di Civiglio; valle del Cosia

e Camnago Volta; Valbasca; Monte Goi; collina &i lazzago; colili
e monti dal Baradello a S.Fermo; monti di Cardano; colli di
Bignanico, Cardina, Tavernola. (ved. norme di attuazione art.
10).
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l'azione di tutela e di salvaguardia che la previsione di Piano introduce,
praticamente su tutti i determinanti aspetti ambientali e naturalistici
del territorio comasco, si associa, completandoli, agli interventi gia
effettuati dalla Soprintendenza ai Monumenti della Lombardia che a norma
dell'art. 1 della Legge 29.6.1939 n® 1497 a seguito di deliberazione del
la Commissione Provinciale per la tutela delle bellezze naturali in data
9.1.1969 vincolava la "catena collinosa di Monte ®limpino, S.Fermo, Bara-
dello, Tre Croci, Val Basca" (vincolo perfezionato con D.¥. P,.I. 10.3.
1970). Nella stessa seduta la Commissione vincolava pure la zona compre-
sa tra la fascia collinare est di Como tra il territorio comunale di
Blevio ed il territorio comunale di Brunate includente la strada che

da Como porta a Brunate. )
Successivamente con proposta in data 11.11.1970 della predetta Commis-
sione veniva posto il vincolo sulla "zona collinare di Cardina, Bigna-
nico, Tavernola e Sagnino".

Zone "F" (art. 2 D.M., 2.4.1G60).

Le guantitd ed i riferimenti specifici sono trattati nelle tabelle in
riferimento alle subaree ed al relativo elenco (ved. inoltre capitolo
3 B); Tavole 3 A e 3 B: aree da destinare a spazi ed impianti di uso
pubblico e norme di attuazione art. .11).

Sui criteri base si specifica:

~Per l'istruzione superiore, oltre alla conferma dei tradizionali ed in
gran parte secolari, complessi insediati, si & prevista la destinazio-
ne dell'ampio comprensorio attualmente occupato dall'Ospedale Provincia
le Psichiatrico (in fase di progressivo trasferimento fuori del territo
rio comunale), della consistenza di circa 350.000 mg. (subarea n°® 3).
Su parte di questo comprensorio & attualmente in costruzione il nuovo
"Istituto Nazionale di Setificio".

Cosl pure nell'ampia zona pianeggiante di lazzago a sud di Como ovest
¢ stata prevista la possibilita di insediamento di complessi scolastici

.per l'istruzione superiore.

Su parte della zona andrd prossimamente in appalto il nuovoe "Istituto
Vagistri Cumacini".

Oltre a quest® sono state reperite altre aree minori per egigenze di
impianti scolestici di interesse sopracomunale.

-Per le attrezzature sanitarie e ospedaliere vengono confermati e saiva-
guardati nelle possibilitd 4i adeguamento gli attuali recenti impianti
(ved. anche capitolo 3 C) rete viaria e stazionamento) dell'Ospedale
"S.Anna" e "Valduce", oltre agli impianti ospedalieri d4i "Villa Aprica",
"Celesia", "Villa Giovio", "G.B.Grassi".
la situazione comasca potrad essere defiuitivamente orientats nel quadro
delle previsioni del Piano ospedalierc regionale.

=Per i parchi pubblici urbani e territoriali si sono identificati:

1 maggiori impianti a ¥ille e parchi lungo le rive del lago in parte gii
ad uso pubblico come Villa Geno, i giardini pubblici e Villa Olmoj

la fascia collinare dal Colle del Baradello al confine di S.Fermo sulle
falde sud-occidentali, che oltre alle caratteristiche di parco naturale,
uniscono le singolari prerogative della zona monumentale del complesso
del Castel Baradello e della zona archeologica di Leno - Rondineto}
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la fascis montuosa di Civiglio, tra Brunate ¢ Tav-ruerio, ser-
vita dalla recente strada provinciale Tavernerio- 'viglio-Aru
nate.

Riferibili alle zone "P" (anche se non specificaments rreviste
dal D.M. 2.4.1960) sono costituite da:

~Zone doganali ~ ferroviarie - commerciali doganali -~
Tipiche della zona di confine comasca di grande importenza
internazionale (ricordiamo che Como confina con il nodo di
traffico ferroviario e autoviario di Chiasso) sviluppate pra
ticamente lungo le FF.SS8. linea Wilano-Chiasso, da nord a
sud in Sagnino - Ponte Chiasso - Como Centro - Camerlata -
Breccia - Bassone - Navedano (nuova dogana di progetto) -

-2one degli indediamenti smmingstrativi -~
Frazionate in aree di pertinenza dei singoli impianti dislo
cate tradizionalmente anche se non sempre coerentemente nei
tessuti urbani pil centrali ed antichi (una corretta applica-
zione esecutiva del Piano in coerenza con le destinazioni-di
zopa e con la normativa allegata dovrebbe di veolta in volta
eliminare gli scompensi ed indirizzare praticamente guesti
insediamenti in organismi omogenei dislocati in prevelenza
nei settori centro occidentali della Citta (subaree 1 43
5; 6).

-Z28ne degli insediamenti assistenziali culturali e religiosi -
Pi tradizionale interesse supercomunale, sonn organ:.zzate
in ampi, numerosi complessi dislocati in varie parti del ter
ritorio comunale.

-Zone relative ai centri commerciali (di futuro inseciamento) -
Indipendentemente dalle attivitd commerciali articolate e
specifiche, pertinenti ad un centro tradizionale turistico,

e che sono proprie della tipologia e delle funzioni di parte
dei quartieri storici dei nuclei urbani di Como (Zona “A"™ 1):
dono previsti dlla confluenza delle arterie di traffico, di
transito e di penetrazione ed a cavallo tra i nuclei residen
ziali e le zone destinate agli impianti d4i lavoro, vaste aree
commerciali di ampie possibilita insediative, sia per 1'opera
tore pubblico, sia per l'operatore privato, facilmente servi-
te da mezzi 4i trasporto pubblico e privato.

Si trovano: & nord tra Sagnino e Maslianico (in vicinanza

del confind con la Confederazione Elvetica) lungo la strada
provinciale di Tavernola; a sud presso lazzago (in vicinanza
all'interscambio di Grandate tra l'autostrada "A 9" e la S.S.
342 Briantea ovest-Varesina); presso il quartiere P.A.E.E.P.
Legge 167 di Rebbio (lunge la Via P.Paoli - Cecilio); presso
la prevista nuova Dogana del Navedano

(ved. norme per l'attuazione art. 11 ).

3 B) Aree da destinare a spazi ed impianti di uso pubblico
(ved. tavole 3 A e 3 B scala 1:5000; allegate tabelle e nor-
me per 1l'attuezione art. 11).

I1 testo del voto Cons. Sup. LI.PP. n® 1381 del 15.12.1970
con le raccomandazioni sotto esposte ha indirizzato ik modo
gpecifico la rielaborazione dei relativi strumenti; oltre al
parere ministerialé, il sugferimento del C-R-E.S. (Comitato
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Regionale per 1'Edilizia Scolastica) di specificare dettagliata-
mente le destinazioni scolastiche (Asilo Nido; Scuola materna;
elementare; media d'obbligo) ha portato alla identificazione del
ie destinazioni di Piano ed alla compilazione delle allegate
tabelle.

In particolare il testo del voto ministeriale prescriveva:

11 Comune di Como con delibera consiliare del 16.6.1969 n°
- 137 approvata dalla G.P.A. il 30.7.1969 ha adottato una varian
te al vigente P.R.G. relativa slla individuazione di spazi ed
impianti d'uso pubblico e interesse collettivo.

Questa variante trova la sua motivazione nell'urganza d4di
individuare le aree ancora rimaste libere nella cittad,vincolan
dole all'uso pubblico sin d'ora in modo che la lore eventuale
saturazione residenziale non comprometta definitivamente la
validita della variante generale al P.R.G. che il Comune 4di
Como sta redigendo.

Questo Consesso non pud che prendere atto della volontd del
1'Amministrazione Comunale a volere seppure con uno strumento
parziale e settoriale, provvedere a salvaguardare zone la cui
diversa utilizzazione inficierebbe una variante generale gquan-
to mai necessaria e di cui guesto Consesso desidera sollegita-
re la stesura e l'adozione.

Questo Consesso, pur non essendo in linea di principio fa-
vorevole all'uso delle varianti parziali, si rende tuttavia
conto che in questo caso tale strumento risulta indispensa-
bile poiché altrimenti non sarebbe pil possibile reperire
aree da destinare a spazi ed impianti di interesse e d'uso
pubblico.

La variante in oggetto definisce in maniera estremamente pre
cisa tutte le aree esistenti giia destinate ad uso pubblico e
quelle & tali destinazioni reperibili. Esse sono elencate e
localizzate una ad une con molta puntualita.

Tuttavia esse.restano ancora con una destinazione generale
e complessiva che pur rifacendosi all'art. 3 comma 2° punti
a), b), c) e d) non definisce la loro utilizzazione secondo
i quattro punti del suindicato articolo, infatti non risulta-
no specificate le singole destinazioni (scuole, attrezzature
collettive, zone verdi, parcheggi).

e.. Omissis ...

“Secondo lo stesso articolo 3 del D.M. 2.4.1968 la dotazione
minima modificabile deve essere di 18 maq. ad abitante riparti-
ta in 4,50 mq/ab. per l'istruzione, in 2 mg/ab. per attrezza-
ture di interesse collettivo, in 9 mg/ab. di spazi pubblici
attrezzati e in 2,50 mefab., di aree per parcheggi.

Non risulta s questo Consesso che tale dotazione minima e
tali suddivisioni siano rispettate dalla proposta in oggetto
mentre al contrario risultano soddisfatte le guantitid previ-
ste all'art. 4 punto 5° zona F che non devono essere inferio-
ri ai 17,5 mg/ab. e che infatti risultano nella misura di
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3.267.115 mg. pari & 28,46 mq. ad abitante.”
...Omnisgis ...

“Inoltre, data la genericitad delle aree reperite 1'Amministra-
zione Comunale dovri precisare per ogni area la destinazione pre
cisa sulla base dei punti a), b), c) e d) del comma 2° dello
stesso art. 3 affinché dimostri che risultanc soddisfatte anche
le gquantita parziali.

In conclusione questo Consesso, stante 1'urgenza di vincola-
re aree da destinare a spazi ed impianti di uso pubblico onde
non comprometiere le possibilitd di una variante generale di
cui auspica la rapida adozione, ritiene di poterr formulare
un parere favorevole alla variante in oggetto in quanto miglio
rativa del vigente P.R.G. purche il Comune di Como provveda al
la perimetrazione delle zone A e B nonché alla definitione del
le quanti%& parziali degli standards urbanistici secondo quan-
to prescritto dal 2° comma dell'art. 3 del D.M. 2.4.1968 e inol
tre indichi le aree da aggiungere a quelle gii individuate qua
lora fosse necessario raggiungere il minimo di 1% mq/ab. per le
attrezzature e spazi collettivi."

Poiché nelle prescrizioni del Decreto si parla di "aree"
(prescindendo dalla consistenza e funzionaliti degli impianti
esistenti), tenuto conto delle reali dimensioni dei singoli
fondi, in:relazione alle possibilitd dimensionali di accoglie-
re adeguati impianti, si sono considerate pertinenti all'impian
to specifico, aree gia di proprieth dell'Ente pubblico anche se
attualmente ed inadeguatamente destinate ad altre pubbliche fun
Zioni,

Ad es. 1l'area su cui attualmente & collocata la Scuola Ele~
mentare di Monte Olimpino (di soli mq. Z.100 circa) & inadegua~
ta per l'attuale destinazione e per le esigenze del quartiere.
Nelle previsioni di Piano & stata classificata come area at-
tualmente adivita ad impianti pubblici ma con destinazione a
scuola materna data la consistenza dimensionale non ampliabile
e quindi tale da non consentire il mantenimento dell'attuale
funaione.

3 C) Viabilitd (ved. tavole 4 A e 4 B scala 1:5000).

La presentazione di questo tema dopo le deliberazioni di
€.C. n® 79 del 26.2.1968 (Bichiesta di autorizzazione a variare
la rete viaria) e n° 143 del 27.6.1969 (Varianti alla rete via-
ria), con i conseguenti voti del Cons, Sup. IL.PP. n°® 1432 del
15.10.1968 e n® 1332 del 12.1.,1971, non significa solo la ripe
tizione ed il perfezionamento dei motivi inerenti la viabilita
meggiore grazie ai contributi raccolti nella serie di esami ef
fettuati nel corso della pratica, ma una chiara, totale propo-
sta di soluzione del problema della mobilita e degli staziona-
menti nel quadro generale dell'organizzazione degli insediamen
ti nell'ambito del territorio comunale.
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Gli argomenti possonc cosi essere elencati:

Viab%lité maggiore (8u strada) di transito (autostrade; S.S.;
S5.P.);

Viabilitd maggiore (su strada) di penetrazione e di collega-
mento urbano; insediamenti residenziali -~ insediamenti di
lavoro - insediamenti commerciali - insediamenti amministra
tivi, culturali, assistenziali, di svago, ecc. (tratti urba
ni di S.S.; S.P.; strade comunali);

Viabilitd locale (su strada) di nucleo e di zona;

Viabilita pedonale

Viabilita su strada ferrate (FF.SS.; F.N.M,; Funzioni urbane -
metropolitane delle Ferrovie)»- Interscambi tra strada, ferro
via e linee di navigazione;

Stazionamento di carattere generale urbano o territoriale;
Stazionamento di carattere particolare (di quartiere o di
impianto ¥ servizio specifico).

SO

l2ele

1=

le premesse fondamentali alla presentazione del Piano ed in
particolare la salvaguardia delle prerogative acquisite e delle
possibilitd di "riserva" del territorio, sembrano aver determi-
nato (ad une prima osservazione comparata) differenti imposta-
zioni nella stesura della "Zonizzazione" e della "Rete viaria:
in particolare il limitare le zone destinate ad insediamenti,
praticamente a quelle gia insediate, sembra conteastare, con
la lettura della proposta rete viaria, dove la consistenza del
le strutture presentate sembra il supporto di insediamenti ben
pill pesanti di quelli di Piano.

Questo dubbio si riselve perd, quando si consideri che le
medesime preoccupazioni di "#mitela" delle facoltid del territpo
rio, hanno portato a limitarne le passibili compromissioni in
sediative ed a consentire al tempo stesso la massima possibi
1itd alle soluzioni viarie (anche in alternativa), tutte rap
presentandole 2l fine 4i garantire una libera utilizzazione
delle aree interessate ed una chiara visione tecnica delle
successioni operative. :

Esaminiamo le proposte suddivise per categorie:

a) Viabilitd maggiore (su strada) di transito (autostrade;
S.S.; S.P.).

b) Viabilitd maggiore (su strada) di penetrazione e di colle-
gamento urbano; Insediamenti residenzwali - insediamenti di
lavoro — insediamenti commerciali - insediamenti amministra-
tivi, culturali, assistenziali, di svago, ecc. (tratti urba-

ni di S.S.; S.P.; strade comunali).

Ha costituito 1'argomento principale delle gii citate deli
berazioni del C.C. n® 79 del 26.2.1968 e conseguente voto
15.10.1968 n® 1432 Cons. Sup. L1L.PP. e deliberazione C.C.
n® 143 del 27.6.1969 e conseguente voto 12.1.1971 n9 1382
Cons. Sup. LL.PP.
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Possiamo quindi riprendere il testo della relazione allegata
alla delibera C.C. n® 143 ed in particolare il tésto del voto
n® 1382 12.1.1971 Cons. Sup. LL.PP,

Dalla Relazione: ... Omissis ...

"le strade per le quali si propone il traceciate in variante
(nel presente primo gruppo presentato all'approvazione), sono
in numero di 11 e costituiscono la premessa alla realizzazio-
ne di quei progetti che in vari settori dell'iniziativa viaria
81 sono dovuti sviluppare nell'ultimo decennio, adeguati alla
realtd degli insediamenti, delle iniziative e delle necessita
viarie comasche (ved. relazione 21.2,1956 allegato n° 1) ma
in difformitd parziale con le previsioni del Piano Generale
adottato nel 1956."

oo Omissis ...

"Nella progettazione della strada n® 1 Tangenziale sud,
anulare esterna {di seguito descritta) si & tenuto conto
delle raccomandazioni espresse alla lett. e) {(posizione del-
l'anudére esterna in rapporto 2i quartieri di Piano di cui
alla Legge 167).

A tal riguardo si fa presente che i tracciati sono stati
concordati nelle conferenze avute con 1'A.N.A.S. e concluse
con il progetto di convenzione (di cui si allega la relazio-
ne tecnica) allegato n° 2. Per tramite di tali tracciati i
quartieri previsti dal P.A.E.Z.P. Legge 167 non solo non ven
gono attraversati dalla progettata sede viaria, ma anzi solle
vati nelle strutture viarie di collegamento da aliquote del
traffico di tramsito.

Nella progettazione della strada n® 4 - penetrazione dalla
tangenziale sud, anulare esterna (di seguito descritta) si
€ tenuto conto delle raccomandazioni espresse alla lett. b)
parte 1° (valutazione della pemetrazione nell'aggregato ur-
bano 44 traffico, soprattutto pesante, proveniente dalla Via
Oltrecolle) dimensionando il tracciato sulla scorta delle
analisi rappresentante negli elaborati della ricerca A.C.I.
sul traffico (ved. allegato n® 4 - ipotesi di trasferimento
del traffico) mentre le raccomandazioni enunciate nella lett.
b) parte 2" (valutazione del tracciato dell'anulare interna)
non formanc oggetto delle presenti proposte di variante.

I tracciati proposti sono: ved. allegato 3 -

1° gruppo — strade di transito - autostrade -

Strada n® 1 - Tav. 2" -

Tangenziale sud -

Completa lo sviluppo e le funzioni della tangenziale sud del
P.R.U.G. vigente modificando il tracciato al fine di:
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a) raccordare da ovest ad est la strada statale n® 342 "Brian
tea" dvest; la stradas provinciale n® 17 "Garibaldina"; la
autostrada "A 9"; la strada statale n° 35 "dei Giovi";
la progettata strada interprovinciale "Nuova Comasina";
la S.S. n® 342 "Briantea est"; con una struttura viaria
adeguata per caratterigstiche tecniche ai vettori di traf
fico raccolti, attuali e previsti ~ ved. relazione tecnica
allegata alls proposta di convenzione tra A.N.A.S. e Comu
ne di Como - allegato B -~

b) togkiere dalle strutture viarie degli insedismenti residen
Zali della Como Sud le aliquote del traffico di transito,
che attuaimente aggiunte a quelle del traffico locale, ra
ralizzano in pratica lo scorrimento nella zona.

Strada n® 2 - tavola 1" -

Interscambi tra l'autostrada "A 9" e la S.S. 35 "dei Giovi"

a Monte Olimpino - Como Nord -

Completa il sistema di raccordi viari - ora parziali e provvi

sori - tra la "A 9" ed il sistema viario della zona di Como

Nord - ovest, nel vivacissimo settore di Ponte Chiasso; alle

gpalle dei valichi doganali con la Confederazione Elvetica

-ved. relazione sllegato C-

Tale interscambio rappresenta un determinante elemento per

una efficace funzionalitd del sistema sutostradale interes-

sante la Cittd di Como e rappresentato da:

- autostrada "A 9" - tratto Grandate —Ponte Chiasso asta tan
genziale owvast da nord a sud-ovest -

- tangenziale sud dalla strada statale n°® 342 "Briantea ovest"
Varesina alla strada statale n® 342 "Briantea est" per Lecco
Bergamo, asta tangenziale sud, da ovest ad est.

Strada n® 3 - tavola 2° -

Strada interprovinciale (Milano-Como) "Nuova Comasina" -
Costituird una struttura in parallelo ed in alleggerimento
alla S.5. n° 35 "dei Giovi", che ormai & compromessa nelle
sue funzioni dagli insediamenti specie residenziali svilup-
patesi in fregio alla sede viaria e sui fondi retrostanti.
Tale strads (4 corsie, sedi viarie indipendenti o disimpegna
te dalla viabilitd locale) penetrerd de sud nel territorio
comunale in localiti Bassone di Albate con tracciato in ac
cordo coi previsti insediamenti della nuova dogana del Nave
dano - progettata per conto della Camera di Commercio Indu-
stria Agricoltura di Como - e si raccorderd con la tangen-
ziale sud in localitad Acquanegra - Guzza.

L ]
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Strada n°® 4 - Tavola 2" -

Penetrazicne della tangenziale sud - anukare esterna- alle
sedi viarie attuali e previste sull'area del torrente Cosia
coperto - anulare interna - dall'attuale Via Oltrecolle sui
terreni dell'Ospedale Psichiatrico verso nord sino alla loca
litéa S.Martino.

Tale strada (4 corsie, larghezza minima m. 16) sostituisce
il tracciato attuale di P.R. inadeguato per caratteristiche
teeniche (sovrapposizione delle funzioni di una strada del
19 gruppo - strade di transito autostrade - con quelle di
una strada del 3° gruppo - sirade di passeggiate, panorami-
che, strade di lottizzazione, residenziali, industraali,
commerciali - specie nel tratto compreso tra il sagrato
della Chiesa di S.Giuseppe ed il prolungamento della Via
Dante in cerrispondenza al nuovo ponte sul torrente Cosia)
ed in repporto agli insediamenti previsti di impianti d'uso
pubblico sui fondi contigui dell'attuale Ospedale Psichia—
trico.

29 gruppo — strade di collegamento, di penetrazione -

Strada n® 5 - Tavola 2° -

Strada di collegamento urbano da Via Oltrecolle a Via T..Leoni
Completa come tronce il collegamento tra il quartiere di sud
est di Como Albate — Muggid ed il centro urbano, costituendo
una struttura viaria in parallelo alla Via Napoleona (unica
sovraccarico collegemento attuale) ed un alleggerimento ai
vettori di traffico che investono il Piazzale di Camerlata.
I1 sistema viario di questo collegamento Como sud (Albate-
Como Centro sara codtituito cosi:

1° tronco Via Muggid (gid realizzato);

2° tronco Via Oltrecolle (tratto occidentale gia realizzato);
3° tronce Via QOltrecolle-Via IL.leoni.

Il nuove tracciato (una carreggiata, larghezza m. 12) sostk
tuisce quello attuale di P.R. inattuabile praticamente per
eccessiva pendenza (superiore al 10%).

Strada n® 6 - Tavola 2% -

Collegamento est-ovest in Como sud- Albate dalla Via Oltre
colle a sud-ovest per la Val Basca, Albate, Bassone, raccor
do con la "Nuova Comasina"; a nord est Via Acquanegra, Via
Scalabrini.

Rappresenta la struttura di supporto agli insediamenti ed a-
&li impianti d'uso pubblice realizzati e previsti nella zo-
na del Bassone e di Albate. (Una carreggiata -12-14 m. di
larghezza). Nel tratto orientale della Val Basca sostituisce
e corregge in parte il tracciato del vigente P.R.U.G.
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Strada n°® 7 - Tavola 2 * -

Collegamento del tratto urbano della strada Brunate-Como da
Garzola Inferiore & S.Martino - strutiure viarie del Cosia
coperto {enulare interna).

La strada di collegamento tra il Comune di Brunate, il nucleo
di Civiglio ed il centro di Como, immette attualmente in modo
inadeguato sul pettine in strade residenziali urbane incer-
nierate sulla Via Dante Alighieri.

Il tratto progettato devia il traffico in localita Garzola
Inferiore e con nuovo tracciato scende in localita Rienza,
immettendosi a S.Martino sull'anulare interna di collegemen-
to urbanc veloce (caratteristiche tecniche: 1 carreggiata,
m. 9 di larghezza).

Strada n® 8 - Tavola 1° -

Da Lungo Lario Trento -~ Via Recchl a S.Teresa.

Rappresenta il recupero della dimessa sede ferroviaria su
viadotto del raccordo a lago delle FF.SS. in zona completa-
mente intasata dall'edilizia recente ed intensiva, e costi-
tuisce praticamente, l'unica ed eccezionale possibilita di
raccordare il traffico proveniente dal Tungo Lago e dal
tratto occidentale dell'anulare interna - Via Recchi -~ in
sede propria con la tangenziale ovest del vigente P.R.U.G.
s S.Teresa (Baratteristiche tecniche; una carreggiata

m. 86-9 di larghezza).

Strada n® 9 - Tavola 17 -

Variante alla Via T.Grossi nel tratto tra la Via Zezio e
la Via Crispi.

Il tracciato di progetto muta parzialmente la variante
prevista dal vigente P.R.U.G. al fine dimccordare con
adeguata pendenza le Vie Zezio e Crispi, evitando abbat-
timenti nei parchi Albertini e Stampa e demolizioni di
recenti edifici (caratteristiche tecniche: una carreggiata
m. 12 di larghezza).

3° gruppo - strade di passeggiata, panoramiche, strade di
lottizzazione, residenziali, industriali, commerciali -

Ztrada n° 10 - Tavola 17 -

Strada de Via al Roccolo & Via Cardina.

In localitd Monte Olimpino. I1 tracciato adegua con lievi
modifiche quello di massima del P.R.U.G. vigente alle ne-
cessita derivanti dalle condizioni orografiche e degli
insediamenti (caratteristiche tecniche: 1 carreggiata

m. 9 di larghezza).

Strada n°® 11 - Tavola 2" =-

Strada di servizio al nuovo Macello in localita Ca Morta.
Il tracciato adegua con lievi medifiche quello vigente
adeguandolo alle necessitid tecniche della struttura viaria
(caratteristiche: una carreggiata m. 9 di larghezza)."




Dal successivo voto: ... Omissis ...

"Tutto cid premesso
Considerato

che il Comune di Como, regolarmente dotato di P.R.G. ap-
provato nelle forme di legge come detto nelle premesse, ebbe
a2 presentare domanda di essere autorizzato a variare il pro-
prio Piano Regolatore per la parte riguardante la viabllita
e questo Consesso nella seduta dell'11.10.1966 con voto n°
1432 espresse il parere che in base gll'elaboratc presenta-
10, l'autorizzazione potesse essere concessa soltanto in
via preliminare, ma che per essere considerata definitiva
21 sensi e per gli effetti di cui sll'art. 10 della legge
Urbanistica del 17.8.1942, n® 1150 dovesse essere ripresen-
tata confortata di maggiori studi ed elementi istruttori;

Che pertantce il Comune suddetto ha provveduto a guanto
sopra con gli allegati descritti in premessa e con documen
ti accessori di studio forniti in sede istruttoria a guesto
Consesso;

Che nella pubblicazione edita a cura del Comune di Como
"Documento e ricerche n® 2" sul traffico e le infrastruttu
re, si fa la cronistoria dello sviluppo dei traffici e del-
la viabilita;

Che da quanto esposto nella pubblicazione suddetta viene
chiarito guanto segue:

Che la Citta di Como si € sviluppata lungo le strade che
-gi pud ben dire dei tempi immemorabili- servono al traffice
diretto e precisamente;

a) da sud (Milano} a nord (Svizzera) strada statale n° 35
detta "dei Giovi";

b) da sud a nord-nord/est (itinerario per Wenaggio-Chiaven
na-Spluga e Maloja, lungo la sponda occidentale del la-
go) strada statale n° 340 detta "Regina";

c) da est (Bergamo e Lecco) ad ovest (Varese) strada sta-
tale n° 342 detta"Briantea";

Che la situazione corografica e politica del territorio
peculiare; la convalle che racchiude il centro cittadino e
circondata dalle colline e dal lago; il confine municipale
settentrionale coincide con il confine di Stato fra Italia
e SYizzera;

Iungo tale confine esisthno il vecchio valico doganale di
Ponte Chiasso € quello suppletivo di Brogeda (praticabile
solo da nord a sud) che convogliano quindi nelle strade an-
zidette il traffico internazionsle centro Europa-Italia,
guello interregionale Canton Ticino-Lombardia e quello in-
tercomunale Chiasso-Como.

[
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Le funzioni economiche della Citta sono commercisli, indu-
striamli e turistiche; ragioni di attrazione e repulsione dei
diversi tipi di traffico si intrecciano dunque con notevoli
variabilita stagionali, senza poterzi peraltro esprimere me-
diante servizi selezionanti e connessi fra loro.

All'analisi della .gituazione della mobilita nel 1967 ri-
sultavano le seguenti circostanze, secondo i rilevamenti di-
retti fatti dalla Camera di Commercio:

- il traffico in trandito semplice (che cid nonostante deve
attraversare la cittd, non esistendo "varianti" esterne
della viabilitd primaria) rappresenta il 23% 4'autunno e
il 38% d'estate, rispetto al totale del traffico che inve-
gte la citta;

- il traffico di transito con sosta in cittd rappresenta
sempre il 10%;

~ il traffico di penetrazione rappresenta il 674 4'autunno,
il 52% dwmtate (per valutare la consistenza dei flussi
veicolari si tenga presente che il traffico complessivo

~registrato in entrata ai limiti dell'area urbana & stato
di 60.300 veicoli d'estate e 4di 58.700 d'autunno tra le
ore 7 e le ore 22).

Che il problema che si presentava nel caso di Como era
dungue quello di porre a disposizione del traffico in tran-
sito semplice un anello viario che, ad un tempo, evitasse
ad esso l'attraversamento della cittd e consentisse alla
cittd di conservare il desideratc livello ambientale e per-
tanto necessitava realizzare la rete degli scambi tra la
viabilita locale e la viabilita principale, attraverso
strade di penetrazione e strade di collegamento attesta-
te sull'organismo di scorrimento rapido oltreché fosse
possibile utilizzare quell'organismo anche per il servizio
del transito pubblico tra un capolinea e 1'altro.

Che la corretta soluzione del problema, all'altezze del-
la frontiera, era invece ovviamente legata all'attrezzatura
doganale che si sarebbevoluto o potuto realizzare a sussidio
o in sostituzione di quella gid esistente (e gid insufficien
te, come vedremo, & soddisfare la domanda globale di tran-
siti).

Che 1l'efficienza del sistema sarebbe stata in qualche ma~
sura condizionata dalle scelte urbanistiche che il Piano Re-
golatore Generale avrebbe potuto effettuare per le varie zo-
ne del territorio &p meglio che un pianc comprensoriale a-
vrebbe potuto tentare di proporre ai Comuni gravitanti sul
capoluogo).

Che a seguito della speciale osservazione formulata dal
Consiglio Superiore nel suo precedente esame ed in armonia
con quanto esposto si & provveduto a stralciare dalle attua-
1i previsioni la viabilitd interma, in guisa che la variante
riguarda tre tipi di arterie e precisamente:
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1) Strade di transito (tangenziali) - autostrade -

2) strade di collegamento e penetrazione -

3) strade di natura particolare (panoramiche-residenziali-

industriali).

Che i maggiori studi sono stati effettusti, in armmonia con
quanto richiesto da questo Consiglio Supericre dei LL.PP. nel
campo della viabilita di transito e tangenziale, con origini
e destinazioni interregionali e cid allo scopo di allontana-
re dal centro urbanc il traffico d'ordine tangenziale che,
per la particolare intensitd assunta, risulterebbe in futuro
di grandissimo pregiudizio alla conservazione del carattere
della cittd di Como e delle sue immediate adiacenze riviera-
sche, oltre che pili difficoltoso e frenato dal grado di edi-
ficazione esistente sui lati dei tracciati indicati nel vi-
gente P.R.G.;

Che passando ad un esame pil dettagliato delle proposte e
realizzazioni previste o prevedibili e conseguenti allo sche=-
ma viario adottato pwd innanzitutto riconoscersi che nella
nuova versione la proposta fatta tiene sufficiente conto del
le osservazioni formulate in precedenza da questo Consesso
e come indicato nelle premesse si adegua ad esse;

Che in particolare sia da osservare come nelle previsioni
fatte in ordine alle strade di transito quali la Tangenziale
Sud (n® 1) e la sua penetrazionej nonché i previsti inter-
scambi con 1'autostrada "A " con la S.S. 35 "dei Giovi (n°
4) e la costruzione della "Nuova Comasina" (n° 3) le indica-
zioni fornite sono solo di carattere grafico statistico,
ma essendo arterie la cui realizzazione risultera necessa-
riamente onerosa, in sede di progettazione della variante
esecutiva, da sottoporre poi a questo Consesso, dovra esse-
re effettuato un confronto con le previsioni programmatiche
dell'A.N.A,.S., del C.R.P.E. e degli organi regionali secondo
la rispettiva competenza e cio non solo come eventuali pre-
visioni generiche, ma con riferimento alla possibile realiz
zazione entro i tempi di attuazione del piano, compatibil-
mente anche alla disponibilité dei mezzi finanziari necessa
ri all'esecuzione delle relative opere;

Che per quanto atiiene la strada n® 6 di "Collegamento"
est-ovest, pur riconoscendosene le funzioni e l'utilita,
non pud disconoscersi anche in tale infrastruttura la sua
onerosita, in guisa che i progettisti, che hanno cognizione
approfondita della situazione sotto l'aspetto molteplice
della natura planimetrica e altimetrica della zona, nonche
dello stato di fatto, dovrannc effettuare una verifica ten
dente ad esaminare la possibilitd di deviarla e cido eventual
mente, anche parzialmente, onde ridurne la sua lunghezza;




- 34 -

Che in ordine agli svincoli progettati a servizio, il primo
delle "Comasiné" e della n°® 6 ed il secondo della "Comasina"
e della Tangengigle n°® 1, in mancanza di precise indicazioni,
non si ritiene di formulare altra prescrizione se non quella
di esaminare la possibilita di riunirli in un s¢lo manufatto,
ovvero ridurre a piu modeste proporzioni quello a raccordo del
la n° 6, che cosl come indicato planimetricamente appare assai
oneroso, essendo rappresentato, da un guadrifoglio completo,
il che per l'incrocio con una strada di collegamento, secondo
gli elementi che si desumonc dagli allegati di progetto, po-
trebbe ritenersi eccessivamente oneroso e comunque non del
tutto giustificato;

Che comunque a prescindere dalla scelta di eventuali varian
ti alle soluzioni indicate il drenaggma delle provenienze da
sud ed i collegamenti est-ovest sembrano adeguatamente assicu
rati;

Che per quanto attiemne alle comunicazioni nord-sud intese
in senso lato e cioé secondo le varie provenienze e destina-
zioni oggetto del traffico locale e di transito, si osserva
che la soluzione &1 presenta assai complessa in conseguenza
della sfavorevole orografia della zona occidentale della Val-
le Comasca che da adito a8l confine svizzero 8 agli abitati di
Chiasso e Maslianico ed al Canton Ticino e che presenta forte
acclivita;

Che anche la ripida parete occidentale prispiciente il
lago appare poco adatta ad assicurare agevoli comunicazioni
con la Valtellina ed il Cantone dei Grigioni;

Che la soluzione propoesta nella richiesta di auterizza-
zione in eseme pur non risultando del tutto definita, fa ri
tenere sia stato giudicato indispensabile usufruire di un
trattoc di una importante infrastrutitura esistente in corso
di ultimazione e precisamente del tratto di autostrada n® ©
tra la localita "Grandate" e il confine svizzero, allo scopo
di realizzare una tangenziale sud-nord;

Che infatti senza tale previsione, l'accesso a Como dal
confine svizzero dovrebbe aevenire a rovescio, e cioe pene-
trando per circa 7 Km. in territorio del Comune di Como, ag-
girandone sompletamente l'abitato, per pei congiungersi con
la tangenziasle sud allo svincolo di "Grandate";

Che la situazione non migliorerebbe per accedere al confi-
ne svizzero da Como attraverso l'autostrada n? 9;

Comunque il traffico urbano non avrebbe altra possibilita
di inserirsi e distribuirsi da nord a sud, se non usufruendo
della viabilitd interna esistente, con la S5.3. 35 "dei Giovi"
e la S.S. 342 "Regina";

Che secondo gquanto si desume dalla variante proposta lo
svincolo di "Grandate", gid realizzato, dovrebbe costituire
il punto di saldatura tra la tangenziale sud ed il tratto di
sutostrada n® G, che fungerebbe da tangeunziale sud-nord, e
a mezzo di due wlteriori svincoli renderebbe possibile ed
agevole lep comunicazioni, con e per ik centro abitato e pre
cisamente attraverso lo svincolo di Ménte Olimpino, si avreb




- 35 -

be accesso alla Via Bellinzona {(dei Giovi) ed al lago mentre
con un ulteriore svincolo in localitd "Brogeda'y nei pressi

della nuova stazione doganele per la S.P. omonima fino alla

S5.5. 342 “"Regina" si avrebbe il collegamento alla Valtellina
e al Canton dei Grigioni e l1l'accesso da nord all'abitato di

Como;

Che con la realizzazione di tali svincoli sarebbe altresi
resa facile la selezione e distribuzione del traffico devian
dolo dalle Vie centrali maggiormente taricate attraversoc il
percorso della tangenziale sud e quello autostradale sud-
nord costituenti’la S.P. Brogeda e la E£.5. 342 "Regina", un
completo ahello avvolgente, con largo respiro, gran parte
del territorio comunale;

Che da tale anello potrebbe dipartirsi il traffico di
transito e per la frontiera, proveniente dalle varie stra-
de facenti capo al detto anello, mentre sard agevolata la
penetrazione dalla frontiera all'abitato di Como per quel-~
la aliquota con destinezione urbana;

la soluzione suddetta, come risulta da vari atti allegati,
ha incontrato ampi consensi nell'Amministrazione Comunale
proponente e da parte di vari Enti anche a carattere regio-
nale, mentre sembra aver destato perplessita di notevole con
sistenza presso la Soc. Autostrade, concessionaria del tron-
co autostradale, e cid per motivi vari che vagliati dall'ém-
ministrazione ANAS, 1'hanno indotta a disporre la redazione
di un progetto di svincolo in localita Monte Olimpino, cosi
come richiesto dall 'Amministraszione Comunale, ma con esclu-
sione del raccordo Como-Frontiera e percid composto di soli
tre svincoli Como-Wilano nei due sensi e Svizzera-Monte Olim
pino;

Che per quanto attiene allo sviluppoc pressc la frontiera
ed al nuovo varcoe doganale in localitid Brogeda, non e dato
conoscere gquali saranno le determinazioni e gli accordi
che potranno essere raggiunti;

Che in caso di impossibilita di realizzare tale infra-
struttura, nella variante che sard redatta a seguito della
richiesta di autorizzazione di un esame Adovra essere even-
tusimente studiata una soluzione per quanto possibile sosti
tutiva che attraverso la viabilita esistente opportunamente
migliorata, consenta agevoli comunicazioni anche alla parte
nord con il confine, la S.P. Brogeda e la 5.S5. "Regina";

Che pertanto sia da raccomandare all'Amministrazione ANAS
di frapporre ogni suo buon ufficio con la Soc. Autostrade
concessionaria, sméicccheé il prohlema possa essere definito
gsecondo le effettive necessiti ed esigenze del traffico,
tenuti presenti i vari problemi prospettati e quelli emer-
genti dal funzionamento di una autostrada a percorso inter-
nazionale, ma comunque con 1'urgenza che 1'importante pro-
blema richiede;
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Che complessivamente il Piano divariante alla rete viaria

presentato risulta sufficientemente corredato da allegati il-
lustrativi e regolarmente redatto;

Che come enunciato nelle premesse esso & stato debitamente

pubblicato nelle forme di legge e depositato per il tempo preg

scritto;
Che come gid detto nel periodo prescritto e stata presenta-

ta un'osservazione da parte della Soc. Edilgrigna, alla quale
il Comune ha controdedotto ed approvato le relative controde-
duzioni con regolare delibera;

Che con le citate controdeduzioni viene significato guanto

segue:

19) che le aree vincolate rappresentano la minima zona indi-

spensabile allo studio ed all'attuazione a livelli sfalsati
degli svincoli tra strade di scorrimento e sono state deter-

minate in base ad uno schema di soluzione viaria attuato sge-

condo i dati UNI;
20) che i piani finanziari e le gerarchie di attuazione ri-

guardano 1'kmpostazione dei piani esecutivi e non le pre-

scrizioni di un pianc generale;
Che le controdeduzioni suddette siano da ritenere valide e
tutto ¢id premesso e considerato

E' DEL PARERR &

Che la richiesta avanzata dal Comune di Como, tendente ad
ottenere 1'autorizesazione preventiva allo studio di una va-
riante alla rete viaria principale del vigente P.R.G. ai sen
si dell'art. 18, penultimo comma, della lLegge Urbanistica
17.9.1942 n° 1150 modificata ed integrata con leggi 6.0.1967

n°® 765 e 19.11.1968 n° 1187, possa essere ritenuta meritevole

+

+ +

di approvazione e che nell'elaborazione e studio suddetto deb

bano essere tenute presenti le considerazioni espresse nel
presente voto."

Sulle premesse sopra esposte, tenuto conto del voto mini-

steriale e degli elementi emersi nel corso dei lavori della
Commissione, il quadro delle strutture viarie di transito si

configura in tal modo:
da nord ad ovest-sud-est:

S.5. n° 340 "Regina" a Tavernola; esistente -

S.S. n® 340 "Regina" variante a Tavernola; progetto Ing.
Corbini - A.N.A.S. -

S,P. n° 16 "Brogeda~Tavernola"; esistente -

Collegamento S.P. n® 16 ed interscambi tra 1'autostrada A g"
e la S.S. 36 "dei Giovi" a Monte Olimpino; proposta di massima;
raccorda direttamente e con tracciato previsto in galleria i
flussi del traffico di transito nazionale lago-stid Como evi-
tando pill ampi, onerosi tracciati in superficie in zone den-—
gamente insediate o di particolare significato naturalistico
ed ambientale -
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+ Interscambi tra S.P. n° 16 ed awtostrada "A 9" a Brogeda-Quar
cino; progetto Ing. Ormati "S.P.E.A." per conto del Comune di
Como, A.P. di Como, Camera Comm. di Como -

+ Inserimento "Autostrada lariana" su tratto terminale auto-
strada "A 9" a Sagnino; proposta di massima -

Inserisce nel sistema viario la possibilitad di attumzione
di un progetto della Camera di Commercio di Como per la
realizzazione di una struttura viaria autostradale a servi-
zio di tutta la fascia degli insediamenti della sponda occ-
cidentale del lago di Como - '

+ Autostrada "A 9" tratto Ponte Chiasso-Grandate; esistente -

+ Interscambi tra l'autostrada "“A 9" e la $.S5S. n° 35 "dei Giovi"
a Mppte Olimpino - Como Nord (strada n® 2 -Delibera C.C. n®
143 del 27.6.1969)

Esistente in parte, progetto Ing. Ormati "S.P.E.A." per conto
del Comune di Como, A.P. di Como, Camera di Commercio di Como

+ Collegamento tra interscambi "A 9" e S.S5. n® 35 "dei Giovi"

8 Monte Olimpino e S.P. n® 17 "Garibaldina" a Monte Olimpino-
Via N.Bixio; proposta di massima e Unendo le correnti di traf
fico sppra esposte con la S.P. n° 17 (e di seguito con il si-
;stema attuele e previsto a sud di Como) garantisce in alterna-
tiva ed in appoggio all'asta di scorrimento nord-sud costitii
ta dall'autostrada "A 9", una seconda struttura viaria costi-
tuita da: proposta di massima del collegamento tra S.P. n® 16
con interscambi a Monte Ofimpino; collegamento tra i predetti
interscambi e S.P, n® 17 "Garibaldina"; S.P. n® 17 "Garibal-
dina" tratto Monte Olimpino~S.Fermo~Breccia; S.5. n® 342
"Briantea” (ved. seguito) -

+ 5.P. n® 17 "Garibaldina" tratto Monte Olimpino-S.Fermo-Breccisa;
esistente e progetto A.P. di variante in localita Torchkio,
gallerie di S.Fermo; S.Fermo -

+ Interscambi tre l'autostrada "A 9" con 1la S5.5. n® 35 "dei Gio
vi" (tremide Via Cecilio) e con la S.S. n® 342 "Briantea" (tra
mite la Via Colombo) a Grandate - Como Sud; esistenti -

+ S.5. n® 342 "Briantea" ovest m lLazzago di Breccia; esistente -

+ 5.5, n° 342 "Briantea" ovest variante; proposta di massima
(prevista anche nel Piano Urbanistico del Comune di Montano
Lucino). Rettifica e semplifica al d4i fuori degli insediamen-
ti di Lucino il traccisto della S.5. 342 ovest, portando il
traffico dn un primo tratto occidentale sugli interscambi
Via Cecilio "A 9" -Tangenziale sud e trarite la prevista tan
genziale sud {ved. seguito) direttamente ed al di fuori dei
tratti viari urbani comaschi, sulla S.S. n® 342 "Briantea"
est , a Lipomo in unione diretta dei due tratti della mede-
gima S5.5. -

+ Tangenziale sud (strada n® 1 -Delibera C.C. n® 143 del 27.6.
1869) - Tratto occidentale dalla S.P. n® 17 "Garibaldina"
alia S5.5. n® 315 "del Giovi" con interscambi sulla S5.S5. no©
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342 "Briantea" a lazzago e sulla Via Cecilio (interscambi Como
Sud - Autostrada "A 9"); progetto di masgima, U.T. Comunale ed

A.N.A.S. -

Tratto centrale; dalla S5,S. n® 35 "dei Giovi" in lecalita Ca

Morta alla Via Oltrecolle in localita Muggid, con interscambi
sulla S5.5. n® 35; sulla strada interprovinciale nuova Comasina
(terminale); sulla Via Oltrecolle - Muggid: progetto esecutivo

Ing. Zorzi, Arch. Larini - Manara. Tratto orientale da Muggid

a Lora - Lipomo S.35. n® 342 "Briantea" est, con interscambi
sulla prevista strada di penetrazione lungo i terreni dello
Ospedale Pgichiatrico e con interscambi sul tratto 4i S.5. n®
342 €di penetrazione urbana) a Lora - Lipomo; progetto di mas-—

sima, U.T. Comune ed A.N.A.S. -

3.5. n® 35 "dei Giovi" alla Cia Worta di Breccia; esistente -

Strada interprovinciale (Milano-Como) "Nuova Comasina" (strada

no 3-delibera cons. N° 143 del 27.6.1969); con interscambi sul-

la strada di collegamentc Como-~Sud~Albate e sulla prevista do-

gana del "Navedano" da est Val Basca a ovest - Scalabrini;

progetto U.T. dell'A.P. di Como -

S.5. n° 342 "Briantea" est a Lora - Lipomo; esistente.

Strada Tavernerio-Torno - ipotesi di large massima -

Accogliendo le raccomandazioni del voto n® 1432 del 15.10.19%0

che recitanco ... "la proposta del Piano territoriale per il

collegamento Tavernerio-Torno, desta perplessitd in ordine

all'aspetto paesistice e quindi deve essere, per ora, stral-

ciata dalle prevsioni in variante e sia, invece, conservata,

come previsto nel Piano vigente, la penetrazione urbana della

strada di Bellagio ...".

La identificazione del tracciato & stata eliminata.

Si & lasdiata la previsione di massima (soluzione in galleria?)

poiché non & ammissibile alcuna altra soluzione adeguata al

traffico di transito per la sponda orientale del lago (Bellagio)

sul tessuto residenziale dei Borghi Orientali di Como prmai

saturo.

Dall'anello sopra descritto si dipartono all'interno verso i

nuclei residenziali ed il centro urbano le strade di venetra-

zione costituenti un sistema a raggiera cosi configuvato:

da nord ad evest, sud est -

S5.5. n° 340 "Regina"; esistente; tratto urbano da Tavernola a

Villa Olmo - largo Spluga (confluenza con tratto urbano S.S.

35 "dei Giovi") -

S.P. n°® 16 "Brogeda-Tavernola"; esistente; tratto urbano dagli

interscambi con l'autostrada "A 9" a Brogeda, sino alla Via

Bellinzonea a Ponte Chiasso -

S.5. n° 35 "dei Giovi' esistente; tratto urbano da Ponte Chias-

so a Monte Olimpino, a Villa Olmo - Largo spluga -
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+ Via Borgovico da Largo Spluga a S.Teresa (progetti di allarga-
mento 2° troncoe éDelibera C.C. n® 263 del 24,10,1969- e 3°
tronco all'esame) -

Viale Rosselli, da S.Teresa a Via Recchi; esistente -~

Strada pedemontana ovest da Villa Olmo a S.Teresa (1° tronco);
progetto esecutivo U.T. Comune (strada di P.R.U.G. D.P.R. 18.4.
1967) e da S.Teresa a Via Recchi- Lungo Lario Trento (2° tronco);
proposta (strada n° 8 -Delibera C.C. n° 143 del 27.6.1969) ~
Porta in sede viaria libera da insediamenti ed adeguata il traf
fico di penetrazione confluente su Largo opluga (S.S. n® 342

ed S.S. n° 35) sino a S.Teresa e successivamente recuperando

1la sede viaria della dimessa Ferrovia (FF.SS. Lago) sino a

Via Recchi e Lungo Lario Trento -

Via N.Bixio, da Monte Olimpinoc (imbocco S.P. n® 17 "Garibal-
dina") a S.Teresa; esistente, da ampliare ed adeguare nel
tracciato (in corrispondenza al cavalcavia FF.SS. a S.Teresa) -
Via Varesina (tratto urbano S.S. 342 "Briantea" ovest) da
Rebbioc a Camerlata; esistente -

S.S. n° 35 "dei Giovi" alla Ci Morta e Via P.Pacli, dalla Ca
Morta a Camerlata; esistente -

Strada di servizio al nuovo Macello (strada n® 11 -Delibera
C.C. n° 143 del 27.6.1969) dal progettato interscambio tra

la Tangenziale sud con la S.S. n° 35 alla Via Scalabrini;
progetto esecutivo U.T. ComunAlé. Rappresenta un indispensa-
bile collegamentoe della zona industriale di Rebbio col siste-
ma viario maggiore -~

Strada di collegamento Cia Morta - Via Napoleona- Via Palestro
(ex Tangenziale di sud-ovest di P.R.U.G. D.P.R. 16.4.1967};
proposta di massima in possibile altermativa con il sistema
imperniato su Camerlata.

Sono previsti due raccordi com la Via Napoleona, in alterna-
tiva.

¥¥e Napoleona, dal Piazzale di Camerlata a S.Rocco; esistente -
Via Grandi, da S.Rocco a Viale' Roosevelt; esistente -

Strada di collegamento est-ovest Como Sud (strada n® 6 -Delibera
C.C. n° 143 del 27.6.1969); proposta di massima dalla Via Oltre
colle a sud sulla Val Basca, a sud di Albate, Bassone, Previsti
interscambi con la "Nuova Comasina"; a nord-pvest oltre le FP.SS.
Imboceco sulla Via Sealabrini.

Rappresenta la struttura di supporto agli insediamenti ed agli
impianti di uso pubblico realizzati e previsti nella zona del
Bagsone e di Albate -

5.P. n°® 36 Canturina da Trecallo ad Albate -Via Muggid; esistente -

Via Muggid; da Albate agli interscambi previsti con la Tangen
ziale sud - Via Oltrecolle; esistente -

Collegamenti Via Oltrecolle - Via Napoleona; proposta di massima
rappresentata con due soluzioni in alternativsa.
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Fornisce 1'indispensabile immissione al nucdeo dell'Ospedale
"S.Anna" e dell'Ospedale "G.B.Grassi" con sovrappasso delle
F.N.M. e FF.S5. ed acceseo ai previsti parcheggi, specie per
i settori territoriali sud-orientali -

Collegamento Via Oltrecolle~Via Leoni (strada n® 5 -Delibera
C.C. n® 143 ®el 27.6.1969); progetto esecutivo U.T. Comunale;
Castituimce una struttura viaria in parallelo ed alleggerimen-
to alla Via Napoleona ed in collegamento (Trecallo Albate)
Como Sud - Como Centro -

Via Leoni da Piazza De Cristoforis a Piazzale Giulio Cesare;
egistente -

Strada di penetrazione dalla Tangenziale Sud (strada n° 4
-delibera C.C. n°® 143 del 27.6.1969); proposta di massima;
rappresenta la pil efficace soluzione di raccordo tra il si-
stema "anulare™ esterno della viabilita di transito é 1'asse
di scorrimento interno alla convalle costituito dalle strade
realizzate lungo e sopra il torrente Cosia. E" possibile in-
fatti realizzare sui terreni liberi da costruzioni dell'Ospe-
dale Psichiatrico una strada liberamente ed adeguatamente di-
mensionata {caso in pratica unico per Como) -

S.5. n® 342 "Briantea" est tratto urbano da Ilora a S.Martino;
egsistente -

S.5. n® 583 "Lariana" tratto urbano dal Crotto del Nino (Ble
vio) a S.Agostino; esistente -

I1 sistema a raggiera sopra descritto si distribuisce sulla
Tangenziale interna lungo la sola possibilitd di scorrimento
viario centrale costituito dalle strade realizzate in corrispon-
denza al percorso del tarrehte Cosia e successivamente verso
il centro urbano, sul sistema dei Viali che circondano (for-
mando praticamente un rettangolo) la Citta Murata.

Il sistema viario costituente la Tengenziale interna e
cosi configurato:

da nord verso ovesi-sud-est:
Via Recchi; esistente -
Via Masia; esistente con imbocchi sulla Via Recchi (da ade-
guare in funzione anche degli interscambi previsti con la
gsovrapassante Tangenziale ovest) -
Piazzale S.Rocchetto; esistente -
Viale Innocenzo XI; esistente -
Viale F.D.Roosevelt; esistente {con proposta di realizzare una
struttura viaria di sovrappasso in corrispondenza all'incrocio
con Via Milano a S.Bartolomeo) -
Viale G.Cesare; esistente -
Via Ambrosoli e Via Castellini, da Viale G.Cesare a S.Martino;
esistenti, in fase di allargamento e di adeguamento dei trac-
ciati (cantieriin corso) con sottopasso delle F.N.WV,
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Sulla Tangenziale interna, oltre alle strade di penetrazio-
ne sopra descritte si immettono in particolare sul tratto sud
da ovest ad est:

+ Via Milano; esistente {da S.Rocco; prosegue all'interno sino
a Porta Torre avendo in alternativa la Via Cadorna) -

+ Via Palestro; esistente (dalPiazzale del Distretto Militare
a Via S.Ambrosoli); prosegue; in progetto U.T. Comunale;

e (strada di P.R.U.G. D.P.R. 18.4.1967) all'interno sino a
Piazzake Gerbetto (Stazione F.N.M. Borghi) e successivamente
progetto di massima U.T. Comunale sino al Viale Lecco-Via
N.Saurc in corrispondenza alla Torre di S.Vitale -

+ Strada di collegamento Piazzale Gerbetto -Via Oltrecolle;
proposta di massima. Si diparte dalla prevista Via di colle-
gamento Oltrecolle-Leoni a sud del’ sottovia F.N.M. e svilup-
pandosi affiancata alla linea ferpoviaria, ad est di questa,
dallsa Madruzze a Como Barghi, sovrappassa la Tangenziale in-
terna e si immette nella viabilitia locale a Piazzale Gerbetto.-

+ Via Valleggio; esistente. Riceve da sud il traffico residenzia
le locale proveniente dalla Via Carso (Esistente da adeguare
nelle dimensioni e nel tracciato) e dalla Via Madruzza (esi-
stente con progetto di variante del11'U.T. Comunale) -

A S.Martino si immettono:

+ Via Pannilani, esistente (raccoglie il traffico degli insedia
menti industriale della Valle sud-orientale del Cosia) -

+ Strada di collegamento Brunate—-Como tratto urbano da Garzola
Inferiore a S.Martino; proposta di massima (strada n°® 7 =
Delibera C.C. n® 143 del 27.6.1969) -

+ Via Rienza ; esistente, riceve da est il traffico residenziale
locale proveniente da Camnago e da Tavernerio -

A S.Martino si diparte il collegamento urbano sud-nord,

ad est della convalle cosl costituito:

+Variante di Via Zezio (dal ponte al quartiere Giussani, strada
di P.R.U.G. D.P.R. 18.4,1967); proposta di massima -

+ Via Zezio fino a Via T.Grossi; esistente -

+ Strada da Via T.Grossi = Via Crispi; proposta di massima con
soluzioni (strada n°® 9 -Delibera n° 143 del 27.6.1969) -

+ Via Crispi; esistente -

+ Collegamento Via Crispi con Via Torno (SS. n® 583 "lLariana");
proposta di massima -

A S.Martino si diparte anche il collegamento sud-est con il
centro ed il lago cosl costituito:
Via Briantea; esistente -
Via Dottesio; esistente -
Via Fiume; esistente -
Collegamento Via Fiume-Via Giulini; proposta di massima -

+ + + +

{sovrappassa le F.N.M. Immette nel sistema imperniato sul Piaz
zale Gerbetto-Stazione F.N.M. Borghi e formato dal prolunga-
mento di Via N.Sauro; dalla Via Sirtori; dalla Via Giulini;
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dalla Via XX Settembre; dal proiungamento di Via Palestro a
nord; dal collegamento Via Oltrecolle-Piazza Gerbetto) -

Vie Dante; esistente -

Piazza del Popolo; esistente -

Via Manzoni; esistente (lambisce la Cittad Murata- F.N.M, Lago) ~
Via Foscolo; esistente -

Pigazza Amendola; esistente -

Piazza Matteotti (lago).

I1 guadrilatero di scorrimento esterno alla Citta Wurata e
cosl configurato, a nord: ILungo Lario Trieste, Piazza Cavour
(traffico tangente), Lungo lario Trente; esistenti (alimentato
in particolare dall'esterno daglj afflussi di Piazza Matteotti
e Viale Rosselli);

ad ovest: Viale Cavallotti, Piazza Cacciatori delle Alpi,
Viale Varese; esistenti (alimentato in particolare dall'ester-
no dagli afflussi di Via ®,Gallio, Via Lucini, Via Italia
Libera);

a sud: Viale Pattaneo, Piazza Vitteria, Viale C.Battisti;
egistenti (alimentato in particolare dall'esterno dagli af—
flussi d4i Via Cadorna, Via Milano, Via Sirtori, collegamento
Viale Battisti, Piazzale Gerbetto, Via T.Grossi);

ad est: Via N.Saurc, Piazza Verdi (traffico tangente) ;
esistenti; prolungamento di Via N.Sauro da Piazza Verdi a
lago; progetto esecutivo U.T. Comune, U.T. delle F.N.M. sulla
area dell'attuale scalo I.N.M., tangenge le mura urbane {(ali-
mentato in particolare dall'esterno dagli afflussi -in paral
lelo di Viale Lecco Piazza del Popolo, Via Manzoni).

G) Viabilitd locale di nucleo e di zona -

Sui sistemi di scorrimento di transito, di penetrazione e
di collegamento sopra descritti (capitoli a) e b) si appoggia
praticamente ainche il complesso maggiore degli insediamenti
comaschil che per mezzo delle strutture viarie in attuazione,
in progettc od in proposta dovrebbe convenientemente riegui-
librare la situazione della mobilita.

Restano altre opere di significato essenziale se pur di inte
resse locale rappresentate da ristrutturaziont d4i strade esi-
stenti od aperture di nuovi collegamenti.

Psse sono (da nord, ad ovest, sud, est):
Prolungamente della Via Peolano; proposta di massima, in loca
lita Tavernole, collega i nuovi insediamenti occidentali ed
1 previsti impianti di uso pubblico con il nucleo centrale
di Tavernola -

+ Variante della Via CJonciliazione; progedto esecutive U.T. Comu-

nale; da Sagnino—-Mognano a Tevernola.
Adegua l'attuale strada alle esigenze di collegamento e di
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supporto dei nuovi quartieri (Sagnino, P.A.E.E.P., legge 167 e
Tavernola) verso la penetrazione costituita dal tratto urbano
della S.3. n® 340 "Regina'.

Variante di Via Pio XI in localitda Sagnino; progetto di massima
U.E. Comunale; adegua l'attuale strada alle esigenze di collega-
mento e di supporto dei nuovi quartieri di Sagnino verso la pe-
netrazicne costituita dal tratto urbano della S.S. n® 35 "dei
Giovi" a Monte Olimpino -

Sistemazicne di Via Riviera in localitid Monte Olimpino; progetto
esecutivo U.T. Comunale. Adegua l'attuale sirada alle esigenze
degli insediamenti sopravvenuti -

Strada da Via al Roccolo a Via Cardina in localitd Monte Climpino;
progetto di massima U.T, Comunale (strada n® 10 -Delibera C.C. n®
143 del 27.6.1969) = Costituisce supporto insediativo e collega
mento dei settori orientali di Monte Olimpino verso gli impian-
ti di quartiere e la penetrazione costituita flal tratito urbanc
della S.S5. n° 35 "dei Giovi" a Monte Olimpino -~

Collegamento Via Isonzo con Via VMalvito in localitid Breceia -
Proposta di massima. Collega i nuovi insediamenti nord-occiden
tali di Breccia con il vecchio nucleo e tramite 1la Via Roma e
Via Perego con la penetrazione della Varesina -

Collegamento Via Repubblica Romana con Via Monte Santo in loca-
1ita Rebbio~Belvedere. Proposta di massima. Unisce su strutture
viarie locali i quartieri di Rebbio-Camerlata con gli insedia-
menti della zona Scalabrini~Belvedere-Albate Occidentale, sca-
valcando la barriera costituita dalle linee delle ®F,35. e
F.N.M,. Questo essenziale collegamento completa in pratica il
sistema controradiale del Piazzale di Camerlata, costituito

da: Via Lissi, Via Repubblica Romana, Via Monte Santo -
Collegamento Via Regina, Via T.Rimoldi a S.Rocco -

Ricostituisce lo scorrimente locale pedemontanc 1ungo le pendi-
ci orientali del colle Baradello e Monte Croce, alterato dalls
FF.S55. E' costituito dal Piazzale 7F.SS. Como S.Giovanni, Via
Regina, Via Rimoldi sino alla Napoleona -~

Collegamento ¥ia per Como con la 5.P. Ponzate, Civiglio, Brunate.
Proposta di massima. Unisce con una strada adeguata, evitando le
strettoie del vecchio nucleo di Civiglio, la Como-Brunate con

la S.P. Ponzate-Civiglio-Brunate -

D) Viabilita pedonale -

Riguarda essenzislmente:
1°) la Cittd Murata. I1 Centro storico che nella Cittd Murata di
Como si riduce praticamente ad un rettangolo di dimensione massi
ma di circa 750 metri pud agevolmente essere pedonalizzato, com-
pletando il programma di interventi viari -—isole pedonali- avvia
to dalla passata Amministrazione con un primo intervento di zona
pedonale intorno alle Piazze Duomo e S5,redele.
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Naturalmente, oltre alle dotazioni d&i parcheggi multipiano
previste nella cerchia esterna (ved. in segui®), & prevista
l'accessibilita con veicoli, per carico e scarico (in orari
stabiliti) e con mezzi pubblici e di servizio.

Ea pedonalizzazione della rete viaria del centro storico
ed il recupero degli spazi delle piazze e dei cortili (11be
rati dagli stazionamenti dei veicoli) sono una delle premesse
fondamentali ad un corretto rivitalizzo del tessuto urbano
della Citta Murata;

2°) le fasce collinari e montuose che circondano la Cittd e

che gono destinate a verde pubblico territoriale (zone F)
o boschive e rurali (zone E).

Al fine di garantire l'accessibilitd ed un corretto uso
di queste zone del %territorio, senza alterarne le caratteri-
stiche naturali, ambientali ed estetiche, sono mantenute pe-
donali le antiche, tradizionali strade di accesso ai fondi
e di collegamento.

E* consentito l'accesso veicolare ai residenti ed aji ser-
vizi; al fine di agevolare la godibilitd di questi beni na-
turali di complemento agli addensati insediamenti residenzia
1i & prevedibile un adattamento di alcune strutture viarie
al fine di consentire il passaggio di appositi mezzi pubbli-
ci di trasporto (ad es. da Monte Olimpino a Camerlata e vi-
ceversa lungo le dorsali di Cardano del Monte Croce e del
Baradello a servizio continuo ed agevole di quel grande
parco di interesse naturalistico, ambientale, paesaggistico,
storico, archeologico);

3°) le passeggiate a lago da Villa Olmo a Villa Geno.

Come gia opportunamente si & fatto per la passeggiata a
lago da Villa Olmo ai giardini pubblici e per i nuovi impian-
ti dei giardini pubblici sui fondi dell'ex scalo a lago, an-—
che per la passeggiata dalla Funicolare a Villa Geno, & pos-
sibile un ridimensionsmento pedonale (con accesso veicolare
al residenti ed agli utenti dei Ristoranti, del Lido e Como
Nuoto tramite la vecchia sede) che valorizzi tutto l'arco
del primo bacino lacuale dal punto di vista ambientale e tu-
ristico.

E) Viabiliti su strada ferrata (FF.SS., F.N.M, , funzioni

urbane, metropolitane delle Ferrovie) -

La particolare posizione e dimensione 3i Como articolata
lungo le linee ferroviarie di primaria importanza nazionale
ed internazionale (FF.SS. linea Milano-Chiasso: Stazioni di
Chiagso~Ponte Chiasso; Como B.Giovanni; Como Camerlata Brec
cia; futura Stazione nuova Dogana) e lungo linee ferroviarie
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di importanza regionale e locale (FF.SS. linea Como+Lecco:
Stazioni di Como-Albate; Como-Camerlata; Como S.Giovanni e
F.N.M. linea Como-Milano: Stazioni di Grandate-Breccia;
Como~Camerlata; Como Borghi; Como Lago) fa ipotizzare in
un adeguato, coordinato ed incrementato uso dei servizi fer
roviari uno degli essenziali supporti alla vitale mobilita
nel territorio.

La posizione di Como, zona di interesse turistico-commer
ciale-gvago, rispetto ai poli di interesse territoriale come
Mflano e le zone industriali e di diverso interesse commer-
ciale, creano una reciprocitd di attrazioni e di mobilitad che
potranno essere esaminate e meglio organizzate nell'ambito
della Regione, ma che gil attusimente possono essere ipotiz
zate e salvaguardate nel proporre la conferma e la incenti-
vazione (favorevole anche dal punto di vista economico)
delle linee e degli impianti ferroviari esistenti.

In particolare la linea Milano-Chiasso con i suol impian-
ti nella zona di Como pud essere {indipendentemente dagli
adeguamenti di tracciato tra Camerlata e Como proposti per
esigenze tecniche) non solo supporto al traffico internazio-
nale e quindi legata agli aspetti commerciali doganali, ma
pud assolvere ad altri compiti di mobilitd locale-regionale,
agevolando e riducendo gli spostamenti residenza lavoro, spe
cie se vista in collegamento con gli aliri servizi ferrovia
ri (F.N.M.) e con il recupero a funzioni pih vitali della 1i
nea FF.3S. Como-Lecco. E' evidente dalla lettura delle carte
come la pur minima pendolaritd tra le zone residenziali g le
zone industriali e commerciali della Como-Sud trovi un natu
rale supporto negli impianti ferroviari esistenti quando ven
ga realizzato il proposto collegamente interscambioc tra le
FF.58. e le F.N.M. a Camerlata.

Interscambi tra strada, ferrovia e linee di navigazione -

Un agile, completo sistema di scorrimento e mobilita sul
territorio deve tener conto della complementarietd tra mez-
z0 privato e mezzo pubblico (trasporte su strada) e del col-
legamento tra il proposto sistema autoviario (e pedonale),
il sigtema ferroviario e, se pur di minor importanza, data
la posizione di "testa" 4i Como, il sistema di trasporto la-
cuale.

I1 sistema viario e quelle ferroviario sopra descritti
debbono essere garantiti nelle loro possibilita di sviluppo
e di correlazione, dalla indispensabile dotazione di aree
di interscambio e di stazionamento nei punti di contatto.
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Cosi ad esempio, nel settore di confluenza delle #F.SS. e
P.N.N, a Camerlata, in corrispondenza al contatto e probabi-
le scambio di utenze con il sistema viario maggiore ("anulare
esterna" - Tangenziale sud - interscambio Huova Comasina) si
€ prevista un'ampia area a disposizione di impianti viari di
interscambio & stazionamento.

Anche nella zona delle F.N.M,, Stazione di Como Borehi,
Piazzale Gerbetto, si & prevista un'area di parcheggio ferro-
viario terminale che sostituisca e sviluppi quello attuale di
Como Lago {ridimensionato & capolinea indipendentemente dalle
soluzioni esecutive che verranno adottate per il tronco Como
Borghi - Como Lago e cioe: linea a raso, linea interrata, 1li-
nea sopraelevata) ed in adiacenza un'area per la nuova Sta-
zione di Autolinee (in sostituzione di quella inadeguata co-
me posizione e dimensione di Piazza Matteotti) ed una per lo
stazionamento di aumoveicoli; e queste ad immediato contatto
con la Tangenziale interna e con il prescritto sistema viario
che si diparte da questa.

F) Stazionsmenti -

A servizio degli insediamenti e per unz libera possibilita

di scelta dei mezzi di trasporto sonc stati previsti a conse-
guenza di quanto esposto nel precedente mpitolo:

+ Parcheggi scambiatori Ferrovie-autoveicoli {privati-pubblici):
sulle FF.5S. linea Wilano~Chiasso:

~alla Stazione di Como-Cameriata (gia descritb);

~alla Stazione di Como S.Giovanni;
sulle F.N.M. linea Como~Milanc:

-alla Stazione di Como-Grandate;

-alla Stazione di Como Borghi (gia descritto);

+ Parcheggi scambiatori mezzo privato-pubblico di penetrazione
dalla cerchia esterna ai nuclei urbani:
sui terminali delle S.S. e S.P., in corrispondenza all'inizio
dei tratti urbani sono previste aree con destinazione a par-
cheggio (anche multipiano) di scambio del mezzo private (mez
zo di trasporto di avvicinamento) con capolinea @i mezzo pub
blico (mezzo di trasporto di penetrazione e circolazione ur-
bana):

-8 Tavernola (tra lo scalo lacuale e la S.5. n® 340 "Regina');

-a Ponte Chiasso (in corrispondenza all'imbocco della Via Bro
geda sulla Via Bellinzona S.5. n® 35 "dei Gioviﬁ;

-a Lazzago (tra la Via Colombo e la Via Cecilio in corrispon-
denza interscambioc "A 9" a Grapdate, S.5. n® 342 "Briantea"
ovest, S.S. n® 35 "dei Giovi", Tangenziale sud);

-ad Albate centro (in corrispondenza alla S.P. n® 36 Canturina);

-a Lora-Lipomo (in corrispondenza all'imbocco della Tangenziale
sud sulle S.S. n° 342 Briantea est);

-a S.Martino (in corrispondenza del nodo viario gia descritto
ed imperntato sulla Tangenziale interma).




- 47 -

Tutti i parcheggi scambiatori (sia del primo che del secondo

gruppo), al fine di poter garantire una maggiore vitalita di
utenza (di servizio e di gestione) sono collocati in posizio-
ne tale rispetto agli insediamenti da essere interessati a
funzioni di stazionamento di quartiere (residenziale - commer
ciale - svago) o di impianto pubblico (zone F).

+ Parcheggi scambiatori mezzo privato-mezzo pubblico di penetra-
zione alla Citta Murata.
Sull'esterno dei 4 lati del perimetro della Cittd Murata sono
previsti (praticamente a metd di ciascun lato) 4 parcheggi
multipiani che garantiscano sias la gestione pedonale del nu-
cleo storico (parcheggio dei mezzi di avvicinamento), sia
una corretta rivitalizzazione del tessuto urbano ed una fun-
zione propria a strade, piazze, cortili, giardini con esclu-
sione dell'ingombro degli autoveicoli in sosta (parcheggio
di pertinenza dei residenti).
Gli impianti sono previsti:

-a nord: Piazza Cavour (parcheggio multipiano sotterranec con
recupero del pianc piazza a giardino); progetto di massima;

~ad ovest: Viale Varese (parcheggio multipiano entro e fuori
terra);

-a sud: Piazza Vittoria (parcheggio multipiano sotterraneo
con recupero del piano piazza a giardino ed a funzioni di
scorrimento); progetto di massima;

-ad est: Viale Lecco (parcheggio multipiano a complemento od
in alternativa di altri servizi comunali nel rispetto dei
reperti di epoca romana redentemente rinvenuti).

+ Parcheggi di pertinenza impianti pubblici.
Riguardano particolari complessi di interesse territoriale
0 sopracomunale. Essi sono:

-parcheggio perlcomplessi di Borgo Vico (Villa Olmo; Crespi;
Rotonda; futuro centro Congressi) tra la Via Borgo Vico e
la futura pedemontana ovest -

-parcheggic per 1'Ospedale S.Anna, tra le F.N.WM, e le FP,SS.
con accessi attuali e previsti dal "nodo" di Via Muggid -
Oltrecolle (ved. precedenti capitoli) sulla rete viaria -

-parcheggio per il centro sportivo di Muggid i cui impianti

ampliati lungo la Via Canturina (riqualificata dal previsto
sistema viario ad asse del quartiere sportivo) troveranno
il necessario parcheggio di servizio sull'area del Camite-
ro di Camerlata in parte chiuso e di proposta definitiva
chiusura dopo 1l'apertura del nuove Cimitero della "Guzza"
(proposta di P.R.U.G. D.P.R. 18.4.1967) -
parcheggio per il nuovo Cimitero della Guzza -

+ Parcheggi di pertinenza di quartiere.
Sono previsti d4n posizione e con possibilitd di rdiequilibrio
della situazione di intasamento degli insediamenti urbani 4di
pill anticc impianto o maggiormente addensati; possono essere
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a pilt piani (es. autosilo di Via Giulini-Piazza Vittoria -
progetto esecutivo) -

od interrati (es. proposto autosilo di Piazza S.Bartolomeo e
di Piazza Funicolare) -

Parcheggi di accesso al complesso dei parechi territoriali.
Agli imboechi dei percorsi pedonali deil proposti parchi ter-
ritoriali di Civiglio (lungo la S.P. Ponzate-Civiglio-Brunate)
e di Breccia-M.Croce-Baradello (a monte della Via Isonzo) so-~
no previsti per ciascuna zona due ampi parcheggi (baricentri-
ci alle zone di accesso) di stazionamento dei mezzi 4di avvici-
nemento.

Le caratteristiche di tali parcheggi saranno del tutto proprie
e diverse da guelle dei precedenti.

Sard rispettato 1l'andamento naturale del terreno ed il fondo
erboso e garantita una folta vegetazione arborea (come nei
campeggi dell'alto lago).




PIANO REGOLATORE URBANISTICO GENERALE

PREVISIONI URBANISTICHE PER LE PARTI DEL TERRITORIO
STRALCIATE DALLA VARIANTE GENERALE ADOTTATA CON
DELIBERA C.C. N. 1 DEL 17-1-1972

Deliberazione del Consiglio Comunale N. 12 del 29-1-1974

(Legge 17-B-1942, N, 1150; Legge 6-8-1967, N. 765; Legge 19-11-1968, N. 1187)

RELAZIONE




COMUNE DI CONO

UWFICIO THCNICO SEZIQONE URBALNISTICA

PIANC REGOLATORE URBANISTICO GELERALE

PREVISIONI URBAKISTICHE PERQ LE FA«¢?I DEL TERRITCRIO ST~ALCIATE
DALLA VARIANTE G.N:¢ALE ADCTTATA COI DEL. C.C. M. I - I7.I1.1I972

Deliberazione del Consiglio Comunale n°® 12 del 29.1.1974

(Legge IT.6.1942, n.II50; Legge 6.0.1967, n.765; Legge 19.11.
1968, n.II167).-

RELAZIONE

b e it e e v S i 1 et o P . S e s
ot — o R = Y

Le presenti "previsioni urbanistiche™ per alcune parti del territo
rio Comunale si manifestano come indispensabile stirumento di

conferma ed ulteriore afiinamento della Variante di P.R.U.G.

adottata dal C.C., con deliberazione n. I del I7.1.1¢72 cire nel

la allegata itelazione era definito "indispensabile strumento di

corretto »d adeguato uso delle strutture insediate con risana-

mento delle ancmalie verificatesi ed annullamento dei fabbiso-
gni arretrati nel settore dei servizi e degli impianti pubbli-
ci; di disciplina delle dimensioni e delle funzioni dei nuovi
insediamenti compatibili con l& possibilitd di equilibrots as-
similazione e coordinamento della situazione territoriale nel-
la salvaguardia delle caratteristiche morfologiche e culturali".

L'egame delle Osservazioni alla Variante di P,R,U.G. del I7.1.

1972 pervenute ai sensi dell'art., 9 della Legge I17.8L.I942 n.

II50 ha fatto registrare approrti collaborativi e critici che

hanno sollecitato gli estensori delle strumento all'approfondi

mento di alcune scelte di pianoc al fine di ottenere un piu ve-
rificato eguilibrio tra fabbisogni urbanistici e dotazioni oi-
ferte nella precisa volontd di conterma dei principi intformato
ri della Variante intesa come strumento di salvaguardia delle
peculiari prerogative dellis cittéa in attesa della futura fase
della pianificagzione urbanistica intercomunale.

Si richiamano pertanto i principali asserti della Relazione al

legata alla Variante di P.R.U.G. (Deliberazione C.C. n. I -

I7.1.1972) dettati dalle necessitd di:

I) Adeguare il Pisno Regolatore Urbanistico Generale vigente
nel Comune di Como alle leggi ed ai decreti emanati succes—
sivamente alla sua approvazione ed alle conseguenti delibere
di Consiglio Comunale e relativi pareri ministeriuli,

2) Fare il punto sulla reale situazione comasca, al fine di tu
telare le prerogative ed identificarne chiaramente le linee
di sviluppo economico-sociale insediativo,
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3) Pormulare un chiaro strumento urbsnictico che, aggiornando
(nel rnccogliere o nell'eliminare) le iniziative e norme con
cretatesi successivamente nel corso degli ultimi dieci anni,
presenti una situazione di "salvaguardia® del territorio in
funzione degli sviluppi, delle porncibilitd e dei vincoli che
il coordinato operare negli anni futuri degli Enti preposti
all'urbanistica, nell'ambito dell'’attivitl regionale, andri
determinando. -

Nell'esame dei primi due precedenti asserti si conferma quanto

espresso nella Relazione del I7.1.1972 da pagina I a pag. 153

£li estensori del Piano ritengono infatti che dall'esame delle

Osservazioni possano essere convalidati, si riesamina quindi il

solo terzo asserto:

FORLMULARE UN CHIARQ STRUMFENTO URBANWISTICO CHE, ABGIORNANDO
(NEL RaCCOGLIERE O NILL'ELIMINARE) LE INIZIATIVE E NORME
COMCROTATESI SUCCESSIVALENTE NKL CORSO DEGLI ULTIMI DIxCI
ANMNT, P:uSILTI UMA SITUAZIONE DI SALVAGUADIA DEL TE:itITO-
RIO IN FUNZIONE DEGLI SVILUPFI, DELLE POSSIBILITA' E DEI
VIICOLI CHE IL COORDINATO OFERAAL NEGLI ANRI #UTURI DEGLI
ENTI PIREPOSTI ALLA UABAMISTICA, NELL'ANMBITO DELL'ATTIVITA'
REGIONALE, AKDRA' DETERMINANDO.

- Queste Previsioni si articeolano nei segu~nti elaborati:

I) ltelazione Generale relativa a dette previsioni

2) Zonizzazione (ved. tavole 2 A e 2 B scala I1:5000);

3) Aree da destinare a s azi ed impianti di uso puoblico
(ved. tavole 3 A e 3 B scala I:5000);

4) Viabilith (ved. tavole 4 A e 4 B scala I:5000);

5) Tavola in scala 1:1000 n° 5 edifiei Cittd Murata destinati ad
interventi di ristrutturazione,risanamento e restauto conserva

tivo mediante programmi pubblici di edilizia residenziale ai
sensi delle leggi n® I167/1962,n°60/1963 e n°B65/I971;

6) Liorme per l'atiuazione (ved. testo degli articoli in riteri
mento agli elaborati grafici di cui ai punti I); 2) e 3).

A) Zonizzazione (ved. tavole 24 e 2 B scala I:5000) -~ Si con-
ferma l'introduzione generale esposta da. pag. I5 a pag. 17
nella Relazione del I7.I1.1972 e relativamente alla articola
zione delle varie zone si precisa quanto segue:

~ ZONE "a" {art. 2 D.h. 2.4.68): La cittd hurata e i Borghi:

Vico, S.Agostino, S. Bartolomeo, S.Rocco (a seguito degli stral

¢i n. 26-29-30-3I-32) sono definiti nelle tavole 2 A e 2 B

"ZONE STORICHE A NORMATIVA SPLCIALE" in guanto non si ritengono

sufficienti per la conservazione e la tutela del tessuto stori

co cittadino la zonizzazione e le Norme di Attuazione {art. 6)

della Variante di P.R.U.G. (Deliberazione C,C. n, I del I7.I.

I972). Gli estensori di piano, alla luce di alcune Osservazio-

ni richiedenti una maggiore tutela e dopo un piu approfondito

esame di tali zone, ritengono necessaria la stesura di un futu
ro PIANC DELLA CITTA' MURATA E DRI BOGHI STORICI nel quale

saranno sancite le modalitd di intervento di restauro attraver
so una pianificazione particolareggiata e secondo una normati-
va speciale e saranne perfezionate le possibilitd di intervento

di edilizia economieca nel tessuto storice eittadino. Nelle zone




storiche a mormativi speciale fino alla adozione del Piano di
cul sopre si applicano le modiliche apnortate all'art. 6 del
ie Tiorme per l'Attuazione., (6 bis e 6 ter)

Per le nltre zone "A" (Art. 2 D.h., 2.4.1I968) del territorio co
munale si conferma gusnto cspresso nella Relazione del I7.1,
1672 alle pag. I7 e It.

- Z0HE "B" (art., 2 D.i, 2.4.60)

Alcune zone classificate "Byuw con indice di densith edilizia
fondiaria massima me/mg. 0,5/I caratterizzate da una scarsa
percentuale di insediamento e da ridotti complessi residenczia-

1i periferici (per 1 guali & adeguato prevedere unn certa pos-
sibilith di completamento)} sono state cla sificate nelle tavo-
le 2 A e 2 B in zone "C" (art. 2 D.k. 2.4.I068). La clasgsifi-
cazione in zone "C" garantisce il controllo degli insedismenti
attraverso gli strumenti della pisanificazione esecutiva che
permette un pit aqunliticato uso ed una piu attenta tutela del
territerio rispetto al rilascio delle singole licenze edilizie,
Le zone ex "Bju passate in zone "C" sonoc elencate nella tratta
zione del successivo capltolo; per le altre zone "B"™ del anrl
torio comunsle si conterma cuanto espresso nella Helazione del
I7.1.1972 alle pag. I e I9.

~ ZONE "C" (art. 2 D.M, 2.4.1968)

La zona classificate "C" I/A nella Variante di P.R.U.G. del
17.1.1972 comprendente le aree poste a disposizione per un
nuovo insediamento P.A.Z.E.F. nella parte sud-orientale del
territorio comunale, o sud di Lora nella subarea I2 (a segui-
to dello straleio n. If) attraverso una verifica piu approfon-
dita delle peculiaritd maturali e della fruizione agricola
tuttora in atto & stata classificata in zona "Eyn con destina-
zione boschiva e Turale.

Dalltesame delle Oscervazioni alla Variante del I7.1.72 e da
un piu accurato rilevamento del fabbisogno comuntle di aree per
l'edilizia residenziale sovvenzionata e convenzionatsa si & ri-
levato che nel territorio comunale vi & una dotazione di tali
aree insufticiente rispetto alla relativa domanda; ld Variante
di F.%.U.G. del I7.I.72 prefede infatti un incremento globale
di 3I.354 (trentunmilatrecentocincuantaguattro) abitanti inse
diabili di cui solo 6.290 (ottomiladucentonovanta) nei lotti
ancora edificabili dei quartieri del P.A.E.E.P. (Legge It.4,
I9E2 n, I67 approvati con D.M. 22.4,I967 n. 47¢) con una per-
centuale di abitanti insediabili nel P.A.E.E.P. rispetto al
totale del 26%. Si sono guindi clagsificate alcune zone

"B3" nella subarea I9 in localiti Brecciago-Ronchetto {(a seFulto
degli stralci n® 5 e 19) e nella subarea II in localithd Camna~-
go Volta-lampora (a seguito dello stralcio n. I0), in zone "C"
I/A per nuovi insediamenti P.A.E.E.P. con indice di densita
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territoriale massima me/mg, 0,8/1 e si & inoltre calssificata

in zona "C" 1/A con indice di densita territoriale massima
me/mq. 0,5/1 una esigua parte di zona boschive e rurale nella
subarea I0 in localitd Civiglio (a seguito dello stralcioc n.
33). Si & cosl raggiunto un incremento di abitanti insediabili
nelle nuove zone "C" 1/A di 2.24I (duemiladuecentoguarantunoc)
abitanti cosl distribuiti: 297 nella frazione di Civiglio, 1102
nel nucleo di Brecciago e 842 nella frazione di Camnago Volta
che sommato all'incremento di 8.290 abitanti insediabili nelle
attuali zone "C1» porta ad un incremento nelle aree per l'edili
zia residenziale sovvenzionata e convenzionata di 10,531 (dieci
milacinquecentotrentunc)} abitanti.

Poichd queste previsioni prevedono un incremento globale di
31.402 (trentunmilaquattrocentedue) abitanti, la percentuale
degli abitanti insediabili nelle aree per l'edilizia economica

e popolare sale al 33% non considerando per ora la futura pos~
sibiliti di intervento d4i edilizia economica nel tessuto storico
cittadino che potra inerementare tale percentuale. Le nuove zone
"G" I/A sono collocate in varie parti del territorio comunale

al fine ai evitare forti concentrazioni con conseguente formazip
ne di quartieri monoclasse; egse sono poste in Frazioni che, pur
cttimamente orientats e circondate da verde, necessitano di una
certa rivitalizzazione che pud essere effettuanta attraverso pia
ni di zona di tipo "eapillare” (che interessino anche i nuclei
esigtenti) e attraverso la riqualificazione dei servizi.

ZONE "03., {(art., 2 D.N. 2.4.68)

Le zone classificate "C3» nella Variante del I7.I1.72 courrenden
te i fondi interessati dalla Lottizzawzione "Hondineto" (Presti

no di Breccia) adottata con delibers C.C. 6£,3,I970 n. 47 nelka

subarea I9 (a seguito dello stralcio n. II) & stata clascitica

ta zona "E", (boschiva - rurale con tutela archeologica) per

salvaguardare il notevole intere. se archeologico del crinale
del NMonte Croce,

Per le altre zone "Cyw viene confermato quanto esposto a pag.
20 nella Relazione del I7.I1.72 e nelli'art, b delle Norme di At
tuazione.

ZONE "Cyn (art., 2 D.M, 2.4,I966) con indice di densita edilizia
fondiaria massima di me/mg. 0,5/I.-

Adcune zone classificate "Biyw con indice di densitd edilizia
fondiaria massima di me/mg. 0,5/I nelle Subaree 3 e 7 in lo-
calitd Garzola Superiore e Garzola Inferiore (a seguito degli
straleci n. I e n. 2) nella Subarea 6 in localitd koncucco ( a
seguito dello stralcio n. 3) ed a valle della via Nino Bixio

{a seguito dello stralcio n. 4) nella Subarea I9 in lcoealita
Brecciago (& seguito dello stralcio n. 4) e nella Subarea II in




localitd Caimago Volta (a seguito degli stralci n. 6 n. 7 n. 8)

e 1a zona di via Priva in Trecallo (& seguito dello stralcio n.
I0I) caratterizzate da scarsa percentuale di insediamento o da
elevato valore paesaggistico da tutelare atiraverso 1l'usoc dello
strumento particolareggiato esecutivo (P.L.) sono state classi
ficate nelle tavole 2 A e 2 B in zone "C4" (ved.Norme di At-
tuazione art.8).

ZONE *D" {art.2 D.M. 2.4.1968) - zone industriali,

Dall'esame delle Osservazioni alla V¥ariante del 17.I.72 e da
uwna piu approfondita ricerca di razicnalizzazione e corretta
collocazione degli insediamenti produttivi in zone vicine ai
bacini di provenienza della manodopera,si & rivisto l'assetto
della zona industriale in localitd Bassone di Albate (subarea
I5) al fine del raggiungimento di qualificate condizioni pro-
duttive, sociall ed ambientali,

Si & compreso in zona "D" il Cimiterc C.S.6 detto della "Guz~
za"(a seguito dello stralcio n.2I) previsto nella subarea 16
del vi, ente P.2.U.G. & confermato nella Variante del 17.I.72,
in quanto gliestensori del Piano ritengono che esso rappresen
ti,allo stato attuale,un elemento di rottura della continuita
e dell'organicitd del comprensorio di insediamenti produttivi
del Bassone. S5i sono pure eliminate le zone a destinaziocne
commerciale C.C,2 e C.C.3 (a seguito degli stralci n.22e n.23)
previste dalla Variante del I7.I1.72 in ampliamento del futuro
centro dosanale del Navedeno A.D.I,poiché si ritiene che tale
infrastruttura non sias di prossima attuszione e gquindi non
possa essere receplito nel Piano un suo ampliamento, ma possa
essere confermata sole l'area interessata dal progetto del
centro doganale. In conieguenza di tali modifiche la superficie
industriale prevista nella subarea I5 & di mg.£I9.000 e nella
subarea I6 di mg.240.749 per un totale di circa I.000.000 di
mq. che permettono,ad una Yerifica di massima,il trusferimento
di molti impianti industriali insediati nella Convalle cittadi
na (ormai incompatibili con le esigénze del tessuto residenzig
le urbano) con capacith di lavoro per circa 3.000 addetti. E'
doveroso precisafe che 1a migliore organizzazione dells zona
"D Jdel Bassone & ancora una proposta chiaramente parziale;
una soddisfacente ed adeguata previsione non pud essere vista
che in un ambito territoriale sovracomunale,dove le possibi-
lith di sopportare senza alterazione gli insediamenti industria
1li siano rappresentate,programmate e rese attuabili ed i rappor
ti tra luogo di residenza e luogo di lavoro siano risolti,.

Per le altre zone "D" viene contermato quanto esposto a pag.20
e 2I nella citata Helazione e nell'art.9 delle Norme di At~
tuazione.

ZONE "Ep" (art.?2 D.M. 2.4.IG968) - zone boschive e rurali - con
indice di densitad edilizia fondiaria me/mg,.0,03/1.-




Nella presente Variante di P.R.U.G. gli estensori del Piano

hanno ritenuto opportuno incrementare le zone "E," dilatando
l'azione di tutela e di salvaguardia a molti valori ambienta-
1li e naturalistici del territorio comasco.

La superficie totale delle zone “E" nella Variante del I7.I.72
era infatti di I1.242,¢78 ma. e nella presente & portata a
11-3730328 e ' ’

Nella subares IS in localita Bassone si sono volute tutelare
le torbiere clascificate in zona "D" e "C.C." nella Variante
del I7.I.72 (a seguito degli stralei n.20 e n.22)cone riserva
ecologica e le fasce collinari circondpnti la zona industriale
classificate in zone "By" nella Variante del I7.1.72 (a segui-
to dello stralcio n.24) affinch® il comprensorio industriale
gia circondato da verde filtro ai fini del raggiungimento di
qualificate condizioni ambientali nei posti di lavoro e nelle
regidenze circestanti. Nelle subareel e 12 la zona classifica-
ta "B," nella Variante del I7.I.72 comprendente il versante
sud della valle del Cosia (a seguito dello siraleio n.I9) at-
traverso la verifica delle sue caratteristiche naturali ed
idrogeologiche & stata classificata "Eq1" boschiva e rurale.
Per tutte le altre zone "E" viene confermato quanto esposto a '

pag,21 e 22 nella citata Relazione e nell'art., IO delle Norme
di Attumzione.,

ZONE "E" A (art.2 D.M. 2.4.1968) - zone boschive rurali con tu
tela archeologica con indice di densiti edilizia fondiaria mag
gima d4i 0,01 mc/mq.-

Alcune zone interessanti il crinale del Monte Croce per una su
perficie di mg,255.9E5 (da aggiungere a quelle della zona "EY
nell'incremento rispetto alla dotazione prevista dalla Variante
del I7.1.I972) e precisamente la zona interessata dalla annul-
iata lottizzazione "Rondineto" (Prestino di Breccia) adottata
con delibera C.C, 6.3.I970 n.47 (a seguito dello stralcio n.I1I)
e 1la zona boschiva "E"™ in localiti Ronchetto di Breccia (a se-
guito delle stralcio n.I3) sono state classificate in zoma "E" A
per salvaguardare il notevole interesse archeologico delle loca~
litd. (vedasi Norme di Attuazione art.IO).

COMPRENSORI DI PIANO ESECUTIVO: (P.L. o P.P.)

Si sono individusti nella zona di Bignanico (a seguito dello
atralcio n. 34) e nella zona a nerd di Villa Geno (a seguito del

lo stralcio n. 35) & nella zona industriale di Tavernola (e se-
guito dello stralcio n., I09) dei comprensori soggetti a piano
egecutive all'interno dei quali gli interventi urbanistici ed edi
lizi sono subordinati allo studio ed all'approvazione o di piani
di lottimzmzione convenzionata @ 4i piani partieolareggiati al
fine 41 salvaguardare le peculiari caratteristiche ambientali,
paeseggistiche 8 funzionali delle zone.

ZONE "F" (art.2 D.N. 2.4.1968)
Le quantith ed i riferimenti specifici sono trattati nelle tabel

le relative alle subaree, nelle tavole 3A e 3B (aree da destina
re a gpazi ed impianti d4i uso pubblico) e nelle Norme di Attuz
zione {(art. II).
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Per quanto risuarda le nuove Previsioni urbanistiche si speci-
fica:

- Per l'Istruzione Superiore una parte dell'ampia zona pianeg-
giante di Lazzago a sud di Como - ovest prevista per 1l'insedia
mento di complessi scolastici "I.3.740 nella subarea 20 (a se-
guito delle stralcio n. I7) & stata destinata a parco urbano

a tutela dell'elevato valore naturale e paesaggistico della
Villa Giulini e del relativo intorno.

- Per le attrezzature sanitarie e ospedaliere viene riconosciu
to 1'ampliamento dell'area dell'Ospedale S.Anna "H.gn (& segui
to dello stralcio n. 37).

- Per i parchi pubblici urbani e territoriali si & ampliato il
parco urbano "P-UoIon a monte di via Isonzo {a seguito dello
stralcio n, I2) nella subarea I9 per tutelare il patrimonio sto
rico-archeologico del crinale del NMonte Croce.

Si & inoltre previsto un nuovo parco pubblico urbano "P.U.jow
nella subarea 20 (a seguito dello stralcio n, I4) comprenden-
te il Parco Giulini (destinato nella Variante di P.R.U.G. del
17.1.1972 in zona boschiva "E"),

Un ulteriore parco pubblico "P.U.jrn & previsto nella subarea
20 comprende il comprensorioc & sud della Villa Giulini (desti-
nato nella Variante 4i P,R,U.G., del I7.1.I972 in parte & zona
per insediamenti commerciali C.C., 4, in parte a zona per 1l'i-
struzione superiore I.S.I4) (a seguito degli stralci n. I6 e
n. I7) e costituisce una "Riserva naturale” al centro di un
ampio comprensorio che potri essere ecaminato nella futura fa-
se di pianificazione urbanistica intercomunale.

La superficie complesciva delle aree riferite all'art. 4,(n.5
zone ¥), D.M. 2.4.196¢ aumenta quindi da 3.707.26¢ mg. previsti
nells Variante del I7.1.72 a 4.548,038 mq. in queste previsio-
ni urbanistiche.

Per le zone riferibili alle "F" (anche se non specificamente
previste dal D.L., 3.4.I968) si specifica:

Le zone relative ai centri commerciali alla confluenza delle
arterie di traffico, di transito e di penetrazione sono nelle
nuove previsioni notevolmente ridotte, poiché in un piano di sal
vaguardia non possono essere recepiti grossi interventi di tipo
commerciale che potrebbero sconvolgere l'equilibrio urbanictico
del territorio.

S5i sono pertanto eliminate le zone relative al centro commercia-
le a nord tra Sagnino e Maslianico "C.C.7" (a seguito dello stral
cio n. 57) che viene sostituito da un indispensabile impianto
viario di interscambio YI.V.y5™; ~ la zona relativaal centro com
merciale a sud presso lazzago "0.0.4" in vicinanza all'inter-
scambio di Grandate tra l'autostrada "4 9" e la S5.5,342 Briantea
Ovest-Varesina (a seguito dello stralcio n. 16) e le zone com=-




merciali "C.C.,, & "CoC.an presso la futura Dogana del liaveda-
no (a seguito gegli stralci n, 22 e n. 23); si & invece previ-
sto un incremento delle zone per centri commerciali presso il
puartiere P.A.E..P. Legge 167 di Rebbio "c.c. v lungo la via
P.Pacli-Cecilio (a seguito dello stralcic n. 42}.

Ter tutte le altre zone "F" viene confermato quanto esposto a
pag. 22 e 23 nella Relazione del I7.I.72 e nell'art. IT delle
liorme di Attuazione.

-~ Le aree cimiteriali, dalla verifica del f-bbisogno conunale
nel decennio, sono state ampliate rispetto alla Variante del
I7.1.1972 da 149.3t0 mn., a 221.579 mg. attraverso la formazio
ne del nucvo cimiterc della Valbasca nella subsrea I2{ a segui
to dello stralcio n.I&) e l'ampliamento in misur: non rilevante
dei cimiteri di Albate nella subareal5 (a seguito dello stralcio
n.99) di Monte Olimpino nella subares 21 (a seguito dello stral-
cio n.97) e di Rebbio nella subarea 16 (a seguito dello stral-
cio n.98).

B) - Aree da destinare & spazi ed impianti di uso pubblico (ved,
tavole 3A e 3B scala I1:5000, allegate tabelle e Norme per L'At-
tuazione art.,IIl).

Tenuto conto delle dimensioni dei fondi gid vincolati in rela=-
zigne alle reali possibilitd di accogliere impianti adeguati,
si sono vincolate nuove aree da destinare a spazi ed impianti
di uso pubblico. In primo luoge si sono reperite aree ad uso
pubblics sostitutive o in incremento di quelle comprese nei ri-
spetti cimiteriali, che non possono essere contabilizzate (co-
me si & fatto nella Variante del I7.I1.I972)ai fini della dota-
zione media di aree od uso pubblico per abitante; si sono guin
di vincolate nuove aree sostitutive d4i quelle comprese nei ri-
spetti cimiteriali di Albate (subarea I5) Rebbio (subareaI8)

e hionte Olimpino (subarea 2I) (a seguito degli stralci n.©9,
n.97 e n.98) .In secondo luogo si =ono reperite nuove aree ad
uso scolastico {Asili Nido,3cuole Materne e dell'obblige) e

per verde e sport di quartiere al rine di garantire la rigua-
lificazione urbanistica di alcune subaree.

L'art.II delle Norme per 1l'Attuazione & riproposto in una nuova
formulazione in cui & anche ammessa la possibilitd di inter-—
scambio delle destinazioni delle aree vincolate ad uso pubblieo
ai sensi dell'art.3,comma 2°,lettere a,b,c,d, del D.M.2.4.I968
purché l'interscambioc avvenga nella stessa subarea,le singole
dotazioni relative alle 4 lettere della comma 2° non siano mo-
dificate e'le aree vincolate a verde non siano sostituite da
aree con pogsibilita edificatoria.

Dall'esame delle tabelle.in riferimentc alle subaree si pud
constatare che le aree riferite all'art.3 comma 2° lettere
a,b,c, e d,previste dal piano sono aumentate rispetto alla Va-
riante del I7.1.I072 da 2,402,724 mq. a 2.700.348 mg. , non
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computendo le aree comprese nei rispetti cimiteriali.

Generalmente per le aree da destinare a spazi ed impianti ad
uso pubblico si conferma quanto esposto a pag.23,24 e 25 nella
Relazione del 17.I.1¢72 e nell'art.II delle Nhorme di Attumzione.
3C) Viabilithd (vedasi tavole 4A e 4B scala I:5000)

- Nel I° gruppo-strade di transito - autostrade viene portaia
une variante alla strada n.3 (tavola 2°} Strada interprovincia-
le (Milano-~Como) "Nuova Comasina"™ ( a seguito dello stralcio
n.25). Tale strada (4 corsie, sedi viarie indipendenti e di-
simpegnate dalla viabilita locale) penetra da sud nel territo-
rio comunsle in locwlitd Bassone di albate, scorre tangenzial-
mente nlle aree industriali a ridesso dell'anfiteatro collinare
di Albate tino al raccordo con la tangenziale sud in localita
Acquanegra~Guzza.

- Nel II° gruppo-sirade &i collegamento, di penetrazione (a
seguito dello stralcic n. 26) viene eliminata al fine di preser
vare 1'integrita della Valbasca la strada n. 6 di collegamento
est—ovest in Como~sud Albate che da’la via Oltrecolle passa a
sud-ovest per la Valba ca fino al raccordo con la "Nuova Coma-
sina"; nelle nuove previsioni easa non rappresenta pilt una
struttura di supporto agli insediamenti della zona ma bensi

una soluzione di continuiti nel comprensorio industriale.

Nella viabilitd locale di nucleo e di zona viene variata (a se
guito dello stralcio n, 52) il tracciato della Strada da via al
Roccolo a via Cardine in localitd Monte Olimpino (progetto di
massima U.T.Comunale ~ strada n.IO- delibera C.C. n.I43 del
27.6.1969) rettificandone il percorsc e migliorandone le condi
zioni di fruibiliti,

Stazionamentis

= Parcheggi scambiatori terrovie~autoveicoli sulle PF.S5. linea

Milano-Chissso: si & variato di forma il parcheggio alla Stazig
me di Como-Cmmerlata (a sesuito dello stralcio n. %3) e si @
ampliato guello alla Stazione di Como S.Giova ni vincolando nuo
ve aree (a seguito dello straleio n.55).

= Parcheggi scambiatori mezzo privato-pubblico di penetrazione
dalla cerchia esterna ai nuclei urbani:

- Si & ampliato variandone l'ubicazione il parcneggio Tavernola
(tra la S,S. n. 340 "Regina" e il lago, a seguito degli stralci
n. 59 e n., 60}

— Sie variata la forma del parcheggio di Lora-Lipomo (in cor-

rispondenza all'imbocco della Tangenziale sud nella 3.5, n,342

Briantea est, a seguito dello straleio n. 40)

= Parchepei di pertinenza impianti pubblici:

Si & ampliato il parchegsio per il centro sportivo di Muggid

(a seguito dello stralcio m. 6I) vincolando nuove aree sdincen

ti all'impianto sporiivo.

Fer tutto guanto altro concerne la viabilith e gli stazionamen

ti viene confermato quanto descritto nella .telazione del I7.I.
I972 alle pag. 25 e seguenti.
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